UCHWALANR ..........
RADY GMINY STARA DABROWA
z dnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw Biatun, Kicko,
Krzywnica, teczyca, Nowa Dabrowa, Rokicie i Stara Dghrowa gmina Stara Dabrowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwigzku z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
X11/109/2025 Rady Gminy Stara Dgbrowa z dnia 9 maja 2025 r. w prawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebdéw Biatun, Kicko, Krzywnica, teczyca,
Nowa Dabrowa, Rokicie i Stara Dgbrowa gmina Stara Dgbrowa, zmieniong Uchwatg Nr XVI/128/2025 Rady
Gminy Stara Dgbrowa z dnia 26 wrzesnia 2025 r., oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen planu ogdlnego
Gminy Stara Dgbrowa przyjetego uchwatg nr XXV/215/2026 Rady Gminy Stara Dgbrowa z dnia 30 lipca 2026 r.,

Rada Gminy Stara Dabrowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebdéw Biatun, Kicko,
Krzywnica, teczyca, Nowa Dabrowa, Rokicie i Stara Dgbrowa gmina Stara Dabrowa, obejmujacy obszar
o tgcznej powierzchni ok. 1953,0 ha, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w §1, pokazano w czesci graficznej planu sporzadzonej
w skali 1:2000, stanowigcej integralng czes¢ niniejszej uchwaty, oznaczonej jako zatgczniki od nr 1 do nr 3.

§3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 4;
2) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5.

84. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong w czesci graficznej planu linie,
przed ktérg nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z
dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokosé do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej
danego terenu, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej.

85. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

odlegto$¢ 700 m od elektrowni wiatrowej do budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej;
wody powierzchniowe do utrzymania;

pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;
pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec 400 kV;
pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wraz z numerem AZP;
przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U —teren ustug,

b) U-PS —tereny ustug lub sktadéw i magazyndw,

c) UT-KKK —tereny ustug turystyki lub komunikacji kolejowej,

d) P —teren produkgcji,

e) PEW —tereny elektrowni wiatrowej,

f) PEW — PEF — teren elektrowni wiatrowej lub elektrowni stonecznej

g) PEF —tereny elektrowni stonecznych,

h) G - teren gdérnictwa i wydobycia,

i) KDR —teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

j) KDZ - tereny drdg zbiorczych,

k) KDL- teren drogi lokalnej,

I) KR -tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

m) IKO — teren oczyszczalni Sciekdw,

n) IE —teren elektroenergetyki,

o) RN —tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

p) RZM — tereny zabudowy zagrodowej,

g) RZP —tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

r) WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych,

s) L—tereny laséw,

t) ZN —tereny zieleni naturalnej.

2. Oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, niewymienione w ust. 1, majg wytacznie charakter

informacyjny.

§6.

§7.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu

chronionego akustycznie, oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem RZM - jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsg,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem:



— obiektéw budowlanych inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,
— instalacji odnawialnego Zrédta energii;
3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z lokalizacji linii kolei waskotorowej wpisanej do
rejestru zabytkdw wojewddztwa zachodniopomorskiego - A-111 z 2002-12-21, oznaczonej w czesci
graficznej planu na zataczniku nr 1 i nr 2;

2) dla zabytku, o ktérym mowa w pkt. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne;

3) nakaz uwzglednienia lokalizacji stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem graficznym wraz z
numerem AZP;

4) w przypadku realizacji inwestycji obejmujgcych prace ziemne na obszarze stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 3 nalezy okresli¢ rodzaj i zakres
niezbednych badan archeologicznych z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

2) jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos$¢ obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej do 20,0 m, przy czym dla masztéw do pomiaru
wiatru do 180,0 m;

3) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych lub garazowych, zwrdconych $ciang bez okien lub
drzwi w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy;

4) maksymalng liczbe elektrowni wiatrowych: 10 sztuk.

§10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontdw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 90°;

3) parametry okreslone w pkt 1i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

811. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia w obszarze Natura 2000 Ostoja Irska
PLB320008, w granicach ktdrego zastosowanie majg przepisy odrebne;

2) nakaz uwzglednienia wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, w granicach ktorego zastosowanie
majg przepisy odrebne;

3) nakaz uwzglednienia wystepowania obszaru, na ktérym prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%, w granicach ktérego zastosowanie majg przepisy odrebne.



§12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

ustala sie:

1)

2)

5)

odlegtos¢ 700 m od elektrowni wiatrowej do budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej
oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem graficznym,;

pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, o
szerokosci 22 m (po 11 m w obie strony od osi linii) oznaczony w czesci graficznej planu symbolem
graficznym;

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 400 kV, o szerokosci
80 m (po 40 m w obie strony od osi linii) oznaczony w czesci graficznej planu symbolem graficznym,

pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV o szerokosci
14,0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii) oznaczony w czesci graficznej planu symbolem graficznym,
w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt. 2, 3 i 4:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu,

c) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez drogi
publiczne oznaczone w czesci graficznej planu symbolami 1KDR, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL;
uktad komunikacyjny tworza:
a) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona w czesci graficznej planu symbolem 1KDR o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu, Zatacznik nr 2,
b) droga zbiorcza, oznaczona w czesci graficznej planu symbolem 1KDZ i 2KDZ o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu, Zatgcznik nr 2,
c) droga lokalna, oznaczona w czesci graficznej planu symbolem 1KDL o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu, Zatgcznik nr 2,
d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 29KR, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng planu;
dopuszcza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, dojazdy i dojscia niewyznaczone w czesci
graficznej planu z wytgczeniem gruntéw rolnych chronionych oraz gruntéw lesnych, z zastrzezeniem
pkt. 4;
dla gruntéw rolnych chronionych oraz gruntéw lesnych dopuszcza sie wytacznie dojazdy do gruntéw
rolnych oraz drogi lesne;
dopuszcza sie wykorzystanie, przebudowe i czasowe poszerzenie drég nieoznaczonych w czesci
graficznej planu w celu transportu elementdw niezbednych do budowy elektrowni wiatrowych;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest zabudowa,
b) miejsca do parkowania samochodéw osobowych:
— dla terenu oznaczonego symbolem PEW, PEW — PEF, PEF, IKO, IE, UT - KKK — minimum 1
miejsce do parkowania na teren,
- dla terendw oznaczonych symbolem RZM — minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac miejsce garazowe,
- dla terendw oznaczonych symbolem RZP — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdych 10
zatrudnionych,
- dla terenéw U, U-PS, P — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkdw,



- dla terenu G — minimum 2 miejsca do parkowania,
c¢) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, nakaz zapewnienia dodatkowo minimum 1
miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 zrealizowanych miejsc do
parkowania, z zastrzezeniem przepisdw odrebnychi lit. d,
d) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie dotyczy
inwestycji, w ktorej powstajg 2 lub mniej miejsc do parkowania.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

9)

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw

budowlanych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym masztéw do pomiaru wiatru, z

uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszczenie lokalizacji masztéw do pomiaru wiatru wytgcznie w terenach oznaczonych symbolami

RN, PEW, PEW-PEF oraz PEF;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej o S$rednicy nie mniejszej niz ¢80 mm, zgodnie
z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody;

w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej o $rednicy przewodéw min. ¢160 mm dla
grawitacyjnej lub o srednicy przewoddw min. @ 90 mm dla cisSnieniowej, z zastrzezeniem lit. b

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy, drog i placéw poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o Srednicy
kanatow kanalizacyjnych min. ¢ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. ¢ 90 mm dla
kanalizacji ci$nieniowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz ¢ 25 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne;

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej lub ogniw
paliwowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym Ilub
wykorzystujgce energie odnawialng;

w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.



§15. Ustala sie stawke stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami PEW, PEW — PEF, PEF, U, U-PS, P, RZM, RZP, G;
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami UT-KKK, KDR, KDZ, KDL, KR, IKO, IE, RN, WS, L, ZN.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§16. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
c) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12 m, z zastrzezeniem §9 pkt 2;
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 35° do 40° lub dachy ptaskie;
4) w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu,

§17. Dlaterendéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami 1U-PS oraz 2U-PS ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug lub sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren elektrowni stonecznej,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren elektroenergetyki;
3) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
c) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 2;
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie,
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu,
b) dopuszczenie obstugi z drdg zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.



§18. Dlaterendéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami od 1UT-KKK do 5UT-KKK, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug turystyki lub komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji pieszo — rowerowej;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6,0 m;
6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu.

§19. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1P, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren produkgcji;

2) przeznaczenie wykluczane — teren elektrowni wiatrowej;
3) zakaz lokalizacji biogazowni;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
c) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 2;
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi, zgodnie z czescig graficzng planu.

§20. Dlaterendéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami od 1PEW do 9PEW, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren elektrowni wiatrowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren elektroenergetyki;

3) dopuszcza sie towarzyszace elektrowni wiatrowej: obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje i sieci
infrastruktury technicznej, w tym magazyny energii, maszty do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
c) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. g oraz §9 pkt 2,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe;
g) maksymalna catkowita wysokos$¢ elektrowni wiatrowej: 230,0 m,
h) maksymalna srednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 175,0 m;
5) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu.



§21. Dlaterendéw oznaczonych w czesci graficznej symbolem 1PEW-PEF ustala sie:
1) przeznaczenie — teren elektrowni wiatrowej lub elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren elektroenergetyki;

3) dopuszcza sie towarzyszgce elektrowni wiatrowej: obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje i sieci
infrastruktury technicznej, w tym magazyny energii, maszty do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
c) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
e) maksymalng wysokos¢é zabudowy: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. g oraz §9 pkt 2,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe;
g) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej: 230,0 m,
h) maksymalna srednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 175,0 m;
5) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu.

§22. Dlaterenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1PEF do 4PEF ustala sie:
1) przeznaczenie — teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren elektroenergetyki;
3) dopuszcza sie obiekty, urzadzenia, instalacje i sieci infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
c) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6,0 m z zastrzezeniem §9 pkt 2,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 700 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°,
d) parametry okreslone w lit. a, b, c nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty budowlane
i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge komunikacyjng terenu z drég przylegtych zgodnie z czescig graficzng planu,
b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§23. Dlaterendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 5PEF ustala sie:



1)

5)

§25.
1)
2)

§26.
1)
2)

przeznaczenie — teren elektrowni stonecznej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren elektroenergetyki;

c) teren elektrowni wiatrowej z zastrzezeniem pkt od 3 oraz pkt 4;

dopuszczenie wylacznie zachodzenia fopat wirnika elektrowni wiatrowej nad terenem w sposdb

niewykluczajgcy przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w pkt 1;

wysokos¢ potozenia koncéwki topaty wirnika elektrowni wiatrowej nie moze byé mniejsza niz 30 m

liczone od najwyzszej rzednej terenu zlokalizowanego w zasiegu omiatania topat wirnika elektrowni

wiatrowej;

dopuszcza sie obiekty, urzadzenia, instalacje i sieci infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

c) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6,0 m z zastrzezeniem §9 pkt 2,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 700 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°,

d) parametry okreslone w lit. a, b, c nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty budowlane
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge komunikacyjng terenu z drég przylegtych zgodnie z czescig graficzng planu,

b) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1G, ustala sie:
przeznaczenie — teren gérnictwa i wydobycia;
zakaz lokalizacji budynkéw;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 900 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi, zgodnie z czescig graficzng planu.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDR ustala sie:

przeznaczenie — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

sposéb zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czeScig graficzng
planu.

Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala sie:

przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;

sposéb zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czeScig graficzng
planu.



§27.
1)

§28.
1)
2)

§29.
1)
2)
3)

4)

5)

§30.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDL ustala sie:

przeznaczenie — teren drogi lokalnej;

sposéb zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng
planu.

Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1KR do 28KR ustala sie:
przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

sposéb zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng
planu.

Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 29KR ustala sie:

przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

przeznaczenie uzupetniajgce — teren elektrowni wiatrowej z zastrzezeniem pkt 3 oraz pkt 4;
dopuszczenie wytgcznie zachodzenia topat wirnika elektrowni wiatrowej nad terenem w sposéb
niewykluczajgcy przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w pkt 1;

wysokos¢ potozenia koncoéwki topaty wirnika elektrowni wiatrowej nie moze by¢é mniejsza niz 30 m
liczone od najwyziszej rzednej terenu zlokalizowanego w zasiegu omiatania fopat wirnika elektrowni
wiatrowej;

sposéb zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czeScig graficzng
planu.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 11KO, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren oczyszczalni $ciekow;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

3)

4)
§31.

1)
2)

3)

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

c) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

e) wysokos¢ zabudowy: do 6,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 2;

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi, zgodnie z czescig graficzng planu.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1IE, ustala sie:

przeznaczenie — teren elektroenergetyki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
c) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 20,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 400 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 5,0 m;
4) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi, zgodnie z czescig graficzng planu.

§32. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1RN, od 9RN do 15RN, od 44RN do
45RN ustala sie:

1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren elektrowni wiatrowej z zastrzezeniem pkt 3 oraz pkt 4;

3) dopuszczenie wytgcznie zachodzenia topat wirnika elektrowni wiatrowej nad terenem w sposéb
niewykluczajacy przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w pkt 1;

4) wysokos¢ potozenia koncéwki topaty wirnika elektrowni wiatrowej nie moze by¢ mniejsza niz 30 m
liczone od najwyzszej rzednej terenu zlokalizowanego w zasiegu omiatania topat wirnika elektrowni
wiatrowej;

5) przez zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 1, nalezy rozumiec zakaz lokalizacji budynkow;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu.

§33. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 2RN do 8RN, od 16RN do 43RN, od
46RN do 52RN ustala sie:
1) przeznaczenie —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przez zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 1, nalezy rozumieé zakaz lokalizacji budynkéw;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,
4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu,
b) dopuszczenie obstugi z drég zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

§34. Dlaterendéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami od 1RZM do 3RZM, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem ustalen pkt. 2;
2) w terenie 1RZM zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
c) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 25° do 40° lub dachy ptaskie
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu,
b) dopuszczenie obstugi z drdg zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

§35. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1RZP ustala sie:
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1)
2)

3)

4)

§36.

1)
2)

3)

4)

§37.

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

c) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 25° do 40° lub dachy ptaskie;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu,

b) dopuszczenie obstugi z drdg zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 2RZP, ustala sie:
przeznaczenie — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
c) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 25° do 40° lub dachy ptaskie;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z czescig graficzng planu,
b) dopuszczenie obstugi z drdg zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 3RZP ustala sie:
przeznaczenie — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
przeznaczenie uzupetniajgce — teren elektrowni wiatrowej z zastrzezeniem pkt 3 oraz pkt 4;
dopuszczenie wylacznie zachodzenia fopat wirnika elektrowni wiatrowej nad terenem w sposdb
niewykluczajgcy przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w pkt 1;
wysokos¢ potozenia koncéwki topaty wirnika elektrowni wiatrowej nie moze byé mniejsza niz 30 m
liczone od najwyzszej rzednej terenu zlokalizowanego w zasiegu omiatania topat wirnika elektrowni
wiatrowej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
c) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
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e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m z zastrzezeniem lit. g oraz §9 pkt 2,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 25° do 40° lub dachy ptaskie,
g) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej: 230,0 m,
h) dopuszczenie zachodzenia topat wirnika elektrowni wiatrowej nad terenem w sposdb
niewykluczajacy przeznaczenia terenu;
6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
7) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi poprzez teren 2RZP zgodnie z czescig graficzng planu.

§38. Dlaterendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1WS do 11WS ustala sie:
1) przeznaczenie —teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terendw;
3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

5) obstuge komunikacyjna:

a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu,
b) dopuszczenie obstugi z drég zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

§39. Dlaterendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1L do 29L ustala sie:
1) przeznaczenie —teren lasu;
2) dopuszczenie realizacji urzadzen turystycznych;
3) obstuge komunikacyjna:
a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu,
b) dopuszczenie obstugi z drég zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

840. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1ZN, 2ZN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
0,7,
4) obstuge komunikacyjng z drogi przylegtej zgodnie z czescia graficzna planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§41. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stara Dgbrowa.

§42.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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