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. WPROWADZENIE

Projekt planu ogbinego gminy Stara Dabrowa sporzadzony zostat w nastepstwie
podjecia Uchwaly Nr V/41/2024 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 30 sierpnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Stara Dabrowa.

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego wynika z obowiazku, ktory
naktada art. 13a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm,, dalej u.p.z.p.. Zapisy planu ogélnego gminy
Stara Dabrowa beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrizennego oraz beda stanowity podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowia natomiast podstawe formalina
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu ha budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowia granice administracyjne gminy Stara
Dabrowa. Zakres opracowania zawiera ustalenia okre$lone wu.p.z.p. oraz Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdinego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U, z 2023 r. poz. 2758 ze zm.),

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U, z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), wdniu wejécia wzycie planu ogdinego gminy Stara Dabrowa traci moc studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Dabrowa przyjete
uchwata Nr VIiII{49)2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. z pdZniejszymi zmianami.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i3 upzp wskazuje wymdg wyjasnienia w czesci tekstowe]
uzasadnienia do planu ogdinego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszardw
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskiej oraz ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych. Natomiast zgodnie zart. 13 h ust. 2 pkt 4 u.p.zp.
w uzasadnieniu nalezy wyjaéni¢ sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego.

W planie ogélnym gminy Stara Dabrowa nie ustala si¢ obszaru zabudowy
érédmiejskiej oraz gminnych standardéw dostepnoéci infrastruktury spotecznej.

Projekt planu ogdinego Stara Dabrowa zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okredlonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. wramach procedury sporzadzenia planu ogblnego
kolejna:

1) Rada Gminy Stara Dabrowa podjeta Uchwate Nr V/41/2024 z dnia 30 sierpnia
2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogéinego gminy Stara
Dabrowa;

2) ogloszono w sposéb okreslony w art. 8 h ust. 1 o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu ogdinego, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow do dnia 28 lutego 2025+,

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu ogélnego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogdlnego;



4) wystapiono o opinie oraz uzgodnienie projektu planu ogélnego;

5) wprowadzono zmiany do projektu planu ogdlinego wynikajace z uzyskanych opinii i
dokonanych uzgodnien odpowiadajace zakresowi i szczegdlowosci planu ogéinego
odpowiadajgce zakresowi okrelonemu w u.p.z.p;

6) 02 kwietnia 2026 r. ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu
0golnego gminy Stara Dabrowa, konsultacje odbyly sie w formach zbierania uwag,
spotkania otwartego, dyzuru projektanta, spotkania otwartego online i zakonczyty sie
08 maja 2026 r;

7} do projektu planu ogélnego wprowadzono korekty wynikajace z rozpatrzenia uwag i
przebiegu konsultacji spotecznych;

8) ponowiono w wymaganym zakresie uzgodnienie projektu planu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska;

9) przedstawiono Gminy Stara Dabrowa projekt planu ogélnego wraz z raportem z
konsultacji spotecznych

L. STREFY PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

W ramach planu ogélnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy
planistyczne zastosowane w planie ogélnym gminy Stara Dabrowa to:

1) SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
2) SJ-STREFA WIELOFUNKCYJNA z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
3) SZ-STREFA WIELOFUNKCYJNA z ZABUDOWA ZAGRODOWA

4) SU - STREFA USEUGOWA

5) SP - STREFA GOSPODARCZA

6) SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

7) SI- STREFA INFRASTRUKTURALNA

8) SN - STREFA ZIELENI i REKREACJI

9) SC-STREFA CMENTARZY

10) SG — STREFA GORNICTWA

11) SO - STREFA OTWARTA

12) SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie gminy Stara Dabrowa strefy SH — STREFA HANDLU
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO.,

Wyznaczone strefy planistyczne wynikaja z istnigjacych uwarunkowan osadniczych,
przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz umozliwiaja realizacje
nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w nawiazaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego w tym kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkdw. Ponadto
strefy te wskazuja istniejaca zabudowe, ktérej utrzymanie w planach miejscowych badz
decyzjach owarunkach zabudowy bedzie mozliwe przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajacych przepiséw odrebnych m.in. z zakresu ochrony pizyrody czy ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami,

Wyznaczajgc strefy planistyczne w obszarach uwzgledniano czesciowo wnioski ztozone
w procedurze  planistycznej oraz  dotychczasowych  dokumentach planistycznych
i strategicznych jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy w tym obowiazujace studium



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego {uchwata Nr VIH(49)2003 Rady
Gminy Stara Dgbrowa z dnia 26 czerwca 2003 r. z péZniejszymi zmianami).

W pierwszej kolejnosci strefy SW, 8J i SZ zostaly wyznaczone w granicach:

1. terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktdre charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniows;

3, obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Do stref SJ i SZ zostaly réwniez zakwalifikowane istniejace tereny ustug zlokalizowane
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

Czeéé stref SW, SJ, SZ znajduje sie czesciowo w zasiegu stref sanitarnych 50 m fub
150 m od czynnych cmentarzy. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie
cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktdre nalezy uwzglednic w procedurze sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie stref sanitarnych nie
wyklucza ustalenia stref wielofunkeyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
jednorodzinng lub zagrodowa, gdyz profil funkcjonalny stref SW, SJ, 52 umozliwia wyznaczenie
na etapie planu miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkdéw mieszkalnych.

Strefy SU, SP i Sl zostaly wyznaczone na obszarach istniejacej zabudowy o danej
funkcji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkeji  w dotychczasowych
dokumentach planistycznych i strategicznych jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy
umozliwiajacej rozwéj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkaficow w sferze spotecznej
i ekonomicznej.

Strefy SR zostaly wyznaczone w istniejacej zabudowie w celu utrzymania zwartych
komplekséw rolnych | umozliwienia prowadzenia racjonalnej gospodarki roingj. Wyznaczone
strefy produkgji rolniczej umozliwig rozwdj istniejacych obiektow stuzgcych gospodarce rolnei.

Strefy SN iSC zostaly wyznaczone na obszarach isthiejacego zagospodarowania
o danej funkgji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych i strategicznych, jako kontynuagja polityki przestrzenngj gminy
umozliwiajaca zaspokojenie potrzeb mieszkaficow gminy w zakresie sporty, rekreacji
i pochdwku.

Strefy SG zostaly wyznaczone na terenach przeznaczonych do eksploatacji z46z.
Okreélenie uwarunkowar zagospodarowania ww. stref oraz ograniczer w ich uzytkowaniy,
w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dia stref sgsiednich nastapi na
etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto nalezy zauwazy¢, Ze ustalenia dla stref gérnictwa wynikaja z okreslonego w wu.p.z.
p. zakresu ustalen planu ogélnego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalef planu ogéinego:

_  uwarunkowari zagospodarowania terenu gorniczego oraz ograniczefi W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze gorniczym, z dopuszczeniem do
realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzer komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacj kopalin,

- pasow ochronnych dla stref sasiednich, nie objgtych eksploatacja kruszyw,



- okreslenia rekultywacji terenu po zakoriczone] eksploatacji kruszyw,
z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.

Rekultywacja stref gérnictwa po zakoriczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywat
sig w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydane]
dla danego obszaru koncesji.

Strefy SO zostaly wyznaczone na terenach o wysokich wartoéciach przyrodniczych tj.
w granicach obszaru Natura2000 obszaru specjalne] ochrony Ostoja Inska oraz zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego - poza obszarami zabudowy. W strefach tych {z wylaczeniem
strefy 150) jako profil dodatkowy ustalono mozliwaéé realizacji wytacznie terenu zieleni
urzadzonej Ponadto strefy otwarte zostaly wskazane w terenach istniejgcych lasdw, terendw
ralniczych wéd, zieleni naturalnej, drog oraz w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia.

W strefach otwartych objetych formami ochrony przyrody, bedacych zwartymi
kompleksami lesnymi oraz pofozonych w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig (z wylaczeniem strefy 2SO) nie dopuszczono w profilu dodatkowym terendw
elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznej oraz elektrowni geotermalne]. W strefie 250
zlokalizowanej w granicach obszaru Natura2000 obszaru specjalnej ochrony Ostoja Ifiska
w profilu dodatkowym dopuszczono zielert urzadzong oraz elektrownie stoneczne. Jest to
obszar, dla ktérego wydano decyzje o warunkach zabudowy pozwalajgca na ilokalizagje
elektrowni stonecznych.

Strefa SK obejmuje swoim zakresem drogi wojewédzkie, powiatowe oraz linie kolejowe
(dawng kolej waskotorows).

Dla poszczegélnych stref planistycznych okrelono profile dodatkowe zgodne
z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
w sprawie projektu planu ogéinego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w taki
sposob, aby nie generowat on konfliktéw przestrzennych i umozliwit zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sa kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy zzachowaniem zasad tadu przestrzennego,
w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umoztiwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektdw i otoczenia.

Dla stref SI, SN i SC. zgodnie z art. 13¢ ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. obligatoryjnie okreéla sie
wytacznie wartos¢ minimalnego udzialu powierzchni  biologicznie czynnej. w zwigzku
z powyzszym nie okreslono pozostatych gminnych standardéw urbanistycznych. Pozostate
gminne standardy urbanistyczne moga zostaé¢ okreélane na etapie migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy przy uwzglednieniu
istniejacych uwarunkowan przestrzennych oraz przepiséw odrebnych.

Dla stref 8G, SO iSK okreslono profil podstawowy oraz profil dodatkowy, nie
wyznaczono natomiast pozostatych gminnych standardéw urbanistycznych. Zgodnie z art. 13e
ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla tych stref nie jest obligatoryjne okreélenie gminnych standarddéw
urbanistycznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zostaC okre$lane na etapie
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miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowar przestrzennych oraz przepisow odrebnych.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, 5Z, SU, 5P, SR,
SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenow
telekomunikacji oraz innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz
5000 m? (zgodnie z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U, z 2023 r. poz. 2758
ze zm.). W zwigzku z powyzszym na etapie sporzadzania miejscowych planéw bedzie
mozliwoéé wyznaczenia terenéw infrastruktury o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha.

Zgodnie z rozporzadzeniem POG strefe komunikacyjng mozna wyznaczyc dia obiektow
istniejacych oraz planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajacych teren. w zwigzku z powyzszym plan ogolny wyznacza strefy komunikacyjne
na terenie drogi wojewddzkiej oraz drog powiatowych w granicach dziatek ewidencyjnych.

1. SW -  strefa wielofunkcyjna  zzabudowa  mieszkaniows
wielorodzinna
OZNACZENIE TERENOW 1SW -~ 165W, 175W - 18SW 195W

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
PROFI. PODSTAWOWY komunikagji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,

PROFIL. DODATKOWY ,
teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC 12 16 18
ZABUDOWY
MAKSYMALNY UDZIAL o 0
POWIERZCHNI ZABUDOWY 40% 40% 60%
MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY : 12m 16m i2m
MINIMALNY UDZIAE
POWIERZCHNI 30% 30% 30%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 19 stref wielofunkcyjnych z zabudowa

wielorodzinna.

Strefy te zostaly wyzhaczone w granicach istniejacych terendw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, czesto sa to zabudowania nalezace do dawnych PGR.
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2. 8) - strefawielofunkcyjna  z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

OZNACZENIE TERENOW

108J - 308),
18) 25)-95) | 328) -918), | 925)-94S) | 315) 9551
965J)-995)

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne], teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0.2 0.2 1 1,2 0.6 03

MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

20% 10% 50% 60% 30% 15%

MAKSYMALNA
WYSOKOSE ZABUDOWY

7m im 12m 12 m 12Zm 2Zm

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNE)

60% 60% 30% 30% 30% 30%

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 99 stref wielofunkcyjnych z zabudowa

jednorodzinna.

Strefy 1S5) — 95) obejmuja tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji, ktére wynikaja
z obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz sa planowane
w sgsiedztwie istniejgcej juz zabudowy tego typu jako kontynuacja zagospodarowania.
Wskazniki dla tych stref zostaly dostosowane do rodzaju zabudowy. Ze wzgledu na

wystepowanie stref 15J-

95) w sasiedztwie jezior okreslono wyzszy wskaznik minimalnego

udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

OZNACZENIE TERENOW

1SZ —105Z, 125Z-1452Z, 16SZ-27SZ, 295Z-365Z, 385Z-595Z,
' 615Z-64SZ, 665Z-78SZ, 80SZ-84SZ

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy zagrodowej, teren produkgji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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PROFIL DODATKOWY teren roE.nlctwa z zakazem ‘zabudowy, teren ustug, teren zieleni
naturalngj, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA

NADZIEMNA 12

INTENSYWNOSC ’

ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAE 60%

POWIERZCHNI ZABUDOWY ’

MAKSYMALNA WYSOKOSCE 12m

ZABUDOWY

MINIMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI 30%

BIOLOGICZNIE CZYNNE)

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 78 stref wielofunkcyjnych z zabudowa

zagrodowa.

4. SU - strefa ustugowa

OZNACZENIE TERENOW

35U - 95U,

1su 11SU - 315V

25U

335U - 375U,
545U

PROFIL PODSTAWOWY

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren komunikadji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw

teren sktaddw

i magazynow,
teren
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej elektrowni
PROFIL DODATKOWY , b elen na )| stonecznej,
T teren lasu, teren wod . .
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC 0.3 0.5 e 1.2
ZABUDOWY
1MAKSYMALNY  UDZIAL
POWIERZCHNI 15% 30% 60% 60%
ZABUDOWY
MAKSYMALNA WYSOKOSC
7 ABUDOWY 6m 10m 12m 16 m
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MINIMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI 50% 10% 30% 30%

BIOLOGICZNIE CZYNNE)

OZNACZENIE TERENOW 395U - 465U 475U
385U 443U, 555U 455U

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,1 1,2 1,2 12 - 1.2

TMAKSYMALNY UBDZIAE
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

10% 60% 60% 60% 60%

MAKSYMALNA
WYSOKOSE ZABUDOWY

15m 12m tToem 21m 36m

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

50% 30% 30% 30% 30%

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 53 strefy ustugowe.

Dla strefy 25U okredlono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami obowigzujacych migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zalzcznika nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
I wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww.

rozporzadzenia.

5. SP - strefa gospodarcza

OZNACZENIE TERENOW

isSp - 25pP 3sP-7sp

PROFIL PODSTAWOWY

teren produkgji, teren komunikadji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren uslug, teren zieleni naturalngj, teren lasu, teren wod
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MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,4

1,4

MAKSYMALNY
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

UDZIAL

70%

70%

MAKSYMALNA
WYSOKOSE ZABUDOWY

12 m

16 m

MINIMALNY
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

UDZIAL

20%

20%

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 7 stref gospodarczych.

6. SR - strefa produkgji rolniczej

OZNACZENIE
TERENOW 1SR - 85R 9SR - 135R 14SR 15S5R - 165R
PROFIL teren produkgji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkgji rolnej,
PODSTAWOW | teren akwakultury iobstugi rybactwa, teren komunikacyi teren ogroddw
Y dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z
zakazem teren rolnictwa z
zabudowy, teren | zakazem
biogazowni, teren | zabudowy, teren , ,
. . , teren rolnictwa z teren rolnictwa z
elektrowni biogazowni, teren
. . zakazem zakazem
stonecznej, teren | elektrowni
. . zabudowy, teren zabudowy, teren
PROFIL elektrowni stonecznej, teren Jieleni urzadzonei. | zieleni urzadzone
DODATKOWY | wiatrowej,  teren | elektrowni wodnej, 30ZoNe), adzong,
. . e teren zieleni teren zieleni
elektrowni wodnej, | teren zieleni . .
. . . naturalnej, teren naturalnej, teren
teren zieleni | urzadzonej, teren R ,
. . . . fasu, teren wod lasu, teren wod
urzadzone], teren | zieleni naturalnej,
zieleni naturalngj, | teren lasy, teren
teren lasu, teren | wod
wod
MAKSYMALN
A
NADZIEMNA
INTENSYWNO 0.3 0.3 0 03
s¢
ZABUDOWY
MAKSYMALN 60% 60% 0% 60%
Y UDZIAL
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POWIERZCHN
| ZABUDOWY

MAKSYMALN
A WYSOKOSC
ZABUDOWY

12 m 12m 0 12 m

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHN
I
BIOLOGICZNI
E CZYNNE)

30% 30% 90% 30%

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 16 stref produkgji rolniczej.

Strefy 9SR - 13SR obejmujj istniejgce tereny zlokalizowane w granicach obszaru Natura
2000, w zwiazku z powyzszym w profilu dodatkowym tych stref nie okreélono terenu elektrowni
wiatrowej,

strefa 14SR obejmuje stawy hodowlane, w zwigzku z powyzszym nie planuje sie realizagji
zabudowy w granicach ww. strefy. Ponadto czesciowo potozona jest ona w granicach obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodszia.

7. S| - strefa infrastrukturalna

OZNACZENIE
TERENOW 151 251 98l 1081
PROFIL teren infrastruktury technicznej, teren komunikagji, teren ogrodéw dziatkowych
PODSTAWOWY
teren  ustug,  teren | teren  ustug,  teren | teren ushug, teren zieleni
PROFIL produkdji, teren zieleni | produkgji, teren zieleni | urzadzonej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni | urzadzone], teren zieleni haturalnej, teren lasy,
DODATKOWY ) . .
naturalnej, teren lasu, | naturalnej, teren lasu, | teren wod
teren wod teren wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA nie okresla si nie okresla si nie okredla si
INTENSYWNOSC ¢ ¢ ¢
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL nie okreéla si nie okresla si nie okresla si
POWIERZCHNI ' € oxresta sie oxresia sig
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie akreéia sie nie okreéla sie nie okreéla sie
ZABUPOWY
MINIMALNY 5% 20% 20%
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UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNMNEJ

Na terenie gminy Stara Dagbrowa wyznaczono 10 stref infrastrukturalnych. Zostaly one
wskazane na obszarach istnigjacych terenéw infrastruktury technicznej, a takze na terenach
wskazanych pod infrastrukture techniczna w obowigzujacych planach miejscowych.

Dla strefy1SI okreélono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne; zgodnie z
zapisami  obowiazujacych miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego
Wyznaczenie wskaZnika mniejszego niz wynikajacego z zalacznika nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm) jest mozliwe zgodnie z §2 ust 3 ww,

rozporzadzenia.

8. SN - strefa zieleni i rekreacji

OZNACZENIE 1SN -42SN, 435N, 47SN - 50SN

TERENOW 51SN - 545N 49SN

PROFIL teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikagji, teren

PODSTAWOWY ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren uslug  sportu teren  ustug  sportu
i rekreacji, teren ustug i rekreagji, teren usiug
kultury i rozrywki, teren kuftury i rozeywki, teren
ustug handlu ustug handlu
detalicznego, teren detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren o | ustug gastronomi, teren

PROFiL. ustug  turystyki, teren | t€ren zieleni naturaing], | ystug  turystyki, teren

DODATKOWY ustug nauki, teren ustug | teren lasu ustug nauki, teren uslug
edukacji, teren uskhug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu naturalnej, teren lasu

MAKSYMALNA

NADZIEMNA nie okresla si nie ckredla si 0,1

INTENSYWNOSC Sl sie ¢ '

ZABUDOWY

MAKSYMALNY

UDZIAL . g ) s o

POWIERZCHNI nie okreéla sig nie okredla sie 10%

ZABUDOWY

MAKSYMALNA nie okredla sie nie okredla sie 6m
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WYSOKOSE
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAE
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

50%

50%

50%

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 51 stref zieleni i rekreacji.

Strefy 435N, 47SN ~ 495N zostaly wyznaczone w granicach zatozers parkowych ujetych
w rejestrze zabytkow, w celu zachowania charakteru zagospodarowania w profilu dodatkowym
nie wskazano funkdji dopuszczajacych lokalizacje budynkdw,

9. SC-strefa cmentarzy

OZNACZENIE TERENOW

18C - 25C

3s8C

45C - 65C

PROFIL PODSTAWOWY

teren cmentarza, teren komunikagji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFil. DODATKOWY

teren ustug kultu
religiinego, teren
ustug handlu
detalicznego, teren
zieteni naturalnegj,
teren lasu, teren wod

teren ustug kultu
religiinego, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSE
ZABUDOWY

nie okreéfa sie

nie okreéla sie

nie okresla sie

MAKSYMALNY
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

UDZIAt,

nie okredla sie

hie okresla sie

nie okresla sie

MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY

nie okreéla sie

nie okreéla sie

nie okredla sie

MINIMALNY
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNE}

UDZIAE

30%

30%

30%

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 6 stref cmentarzy. Obejmujg one

istniejgce cmentarze (1SC - 3SC) oraz cmentarze zamkniete (4SC — 6SC).

Plan ogélny w strefie SC poza terenem cmentarza umozliwia realizacje innych funkgji
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm,). Na
etapie sporzadzania miejscowego planu zostanie ustalona linia rozgraniczajgca terenu
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cmentarza i od niej wskazana strefa sanitarna w odlegtosé 50 m i 150 m. Lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktore nalezy
uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego. W czesci graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne mozliwe strefy
sanitarne w odleglosci 50 m i 150 m.

W planie ogélnym istnieje mozliwos¢ wyznaczenia stref dopuszczajacych
zabudowe mieszkaniowa, w granicy maksymalnych stref sanitarnych od cmentarza, przy
jednoczesnym spetnieniu warunkéw przepiséw odrebnych z zakresu cmentarzy
i chowania zmarlych na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in. terenéw ustug lub zieleni.

10.  SG - strefa gornictwa

OZNACZENIE

TERENOW 156G - 25G

PROFIL teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikadji, teren ogrodow dziatkowych,
PODSTAWOWY | teren infrastruktury technicznej

teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemiesiniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasy, teren wod

PROFIL
DODATKOWY

MAKSYMALNA nie okresla sie
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY nie okredla sie
UDZIAE
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MAKSYMALNA nie okreéla sie
WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY nie okresla sie
uDZIAL
POWIERZCHN!
BIOLOGICZNIE
CZYNNE}

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 2 strefy gornictwa, strefy 15G i 25G
obejmuja tereny udokumentowanych zt6z surowcdw.

11. SO - strefa otwarta

OZNACZENIE 150 250 - 6550 6650 ~ 10950
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TERENOW
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
PROFIL wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
PODSTAWOWY " , ! '
technicznej
teren elektrowni | teren zieleni urzadzonej
wiatrowej, teren
teren elektrowni | elektrowni  stonecznej,
PROFIL . o !
DODATKOWY sI*cmecanJI teren zieleni | teren . elektrownj
urzgdzonej geotermalnej, teren
elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej
MAKSYMALNA
NADZIEMNA . o . g . 0
INTENSYWNOSC nie okredla sie nie ckresla sie nie okredla sie
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL . 0. . . . P
POWIERZCHNI nie okresla sie nie okredla sie nie okredla sie
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSE nie okreéla sie nie okredla sie nie okresla sie
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHN]I nie okreéla sie nie okresla sie nie okredla sie
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ]

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 109 stref otwartych.

W strefach 250 - 6550 dopuszczono lokalizacje elektrowni wiatrowych, elektrowni
stonecznych, elektrowni geotermalnych oraz elektrowni wodnych, Sa to strefy polozone poza
formami ochrony przyrody i zwartymi kompleksami lesnymi, a takze poza Zespolem
przyrodniczo — krajobrazowym Parlino - teczyca. W strefie1SO, ktéra zlokalizowana jest
w granicach obszaru Natura 2000 lub na gruntach lesnych w profitu dodatkowym dopuszczono
zielen urzadzong oraz elektrownie stoneczne. Jest to obszar, dla ktdrego wydano decyzje o
warunkach zabudowy pozwalajgca na lokalizacje elektrowni stonecznych. W pozostatych
terenach nie dopuszczono ich lokalizacji. Strefy 6650 - 10950 obejmuja obszary gminy
znajdujace sie w obszarze Natura 2000, Zespotem przyrodniczo — krajobrazowym Parlino -
teczyca, obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze obejmuja wieksze kompleksy
lesne i zadrzewienia, gdzie w profilu dodatkowym dopuszczono jedynie zieleh urzadzona.

12.

SK - strefa komunikacyjna

OZNACZENIE TERENOW

15K - 355K

PROFIL PODSTAWOWY

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej
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i szynowej, teren komunikadji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikadji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren uslug handlu detalicznego, teren ustug
PROFIL DODATKOWY gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzone, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI hie wyznacza sie
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

nie wyznacza sig

hie wyznacza sie

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 35 stref komunikacyjnych. Strefy zostaly
wyznaczone w granicach drég powiatowych oraz wojewodzkich (gtéwnych, ruchu
przyépieszonego, gléwnych oraz zbiorczych), atakze w granicach terenu zabytkowe;
nieczynnej kolei waskotorowej ujetej w rejestrze zabytkow wojewodztwa.
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ll. OBSZARY UZUPEENIANIA ZABUDOWY

Gmina Stara Dabrowa posiada 12 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore obejmuja zaledwie 1041,05 ha, co stanowi 9,25 % powierzchni gminy.

Tabela 1 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa

Zrédio; Dane Urzedu Gminy Stara Dabrowa; stan na 28.05.2025 r.

Lp. : _ ':'U_cﬁin:a}a P D_gta_podje!:__fa._ 1 ._ : i :Na_zwé :
) R uchwaly g ROt
’ VIIl/78/99 1999-08-25 obejmujacej tereny pod ustugi, turystyke, hande! i gastronomie
' wraz ze stacjy paliw w obrebie miejscowosci Stara Dabrowa
2 VIIl/79/99 1999-08-25 obejmujacej tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w obrebie
' migjscawosci Kicko
3 VIIl/80/99 1999-08-25 obejmujacej tereny turystyczno-wypoczynkowe w obrebie
) migjscowosci Leczyca
4 XVI1/135/2000 2000-09-15 obejmujacej tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w migjscowosci
) Parlino
5 XVI/136/2000 3000-09-15 obejmujgcej tereny w obrebie migjscowoéci terzyca na
' powigkszenie wysypiska odpaddw stalych
6, XVH/137/2000 2000-09-15 | abejmujgcych tereny przeznaczone pod zalesienia
7 XIll/78/07 2007-12-28 obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych 135/3, 136 i 137
) w miejscowosci Stara Dgbrowa
8 XI1/79/07 2007-12-28 obejmujacego dziatke o numerze ewidencyjnym 307/4
) W miejscowosci Stara Dabrowa
9 XVI/111/08 2008-04-24 dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebach Kicko, Stara
: Dabrowa, Nowa Dabrowa
10, XXVI/180/2013 2(13-05-24 | w obrebach geodezyjnych keczyca i Tolc
11| XXXili/313/2021 2021-11-26 | terenéw polozonych w obrehie Kicko, gmina Stara Dabrowa
12, XL/384/2022 2022-07-13 | obejmujacego migjscowoss Kicko
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Proces inwestycyjny w gminie Stara Dabrowa opiera sie gtéwnie na wydawanych decyzjach
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupehnienia
zabudowy. Dodatkowo inwestycja realizowana za pomoca decyzji o warunkach zabudowy musi
odpowiadac wyznaczonej w planie ogolnym strefie planistycznej.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowiazujacych planéw miejscowych wynosi
ok. 1041,05 ha, co stanowi zaledwie 9,25 % powierzchni gminy zasadne jest wyznaczenie

obszaréw uzupehienia zabudowy, aby umozliwi¢ mieszkaficom gminy oraz inwestorom
dalszy proces inwestycyjny w oparciu o plan ogéiny gminy Stara Dabrowa.

Obszary uzupetnienia zabudowy (w dalszej czedci uzasadnienia nazywany wynikowy obszar
uzupetniania zabudowy) zostaly wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzgdzenie OUG).

W pierwszej kolejnosci okredlono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys
kazdego z budynkdéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od
obrysu co najmniej jednego innego budynku wzgrupowaniu. Do ww. zgrupowanhia
uwzgledniono wylgcznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

o ok wN

pozostale budynki niemieszkalne o symholu 109,
7. budynki mieszkalne o symbolu 110
wedhug Klasyfikacji Srodkéw Trwalych,

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUG informacje o budynkach pozyskuje sie na
podstawie danych pochodzacych z baz danych:

b] ewidencji gruntéw i budynkow, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U.z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2) obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowat kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wylacznie w przypadku
budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3 obiektoéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wylacznie w przypadku
budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktorych mowa w pkt 11 2.

W zwigzku z powyzszym, w pierwszej kolejnosci selekcji poddano budynki ujete w bazie
danych ewidencji gruntow i budynkow (dalej egib), spetniajace warunek rodzaju budynku



okredlonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OQUZ. Nastepnie, powyisze
wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie danych obiektow
topograficznych

o szczegdlowoéci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych
w skalach 1:500-1:5000 (dalej BDOTS00) spetniajace warunek rodzaju budynku okredlonego
wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a niewystepujace w wyze] wspomnianym
zhiorze powstatym na skutek selekcji budynkéw ujetych w egib. Nastepnie, powyzsze
wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie danych obiektow
topograficznych o szczegélowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowa
kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 (dalej BDOT10k) spetniajace warunek rodzaju
budynku okreélonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a niewystepujace
W wyzej wspomnianym zbiorze powstalym na skutek selekcji budynkow ujetych w egib oraz
BDOTS500. W powyzej opisany sposob zostat wyselekcjonowany zbidr budynkéw pochodzacych
z baz danych wskazanych § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUG spelniajacych warunek okreslony w §
1 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia OUG.

Nastephie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m
od obrysu ww, budynkdw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z§ 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony
wyznaczonym obszarem.

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ wynosi 2 170 010 m’.

Wewnatrz obszardw, ktére powstaty w wyniku wyznaczenia kizywej w odlegtosci 50 m
od obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?, wyznaczono
krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. T pkt 4
rozporzadzenia OUZ,

kaczna powierzchnie obszaréw uzupeinienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia. 1 563 769 m?,

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy, jednak nie
wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% * (P, — Py)
gdzie:

P, — 0znacza taczng maksymalna powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

P, — ozhacza faczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ,

P, — 0znacza taczna powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w ust. T ww. rozporzadzenia.

P, = 25% *(3 469 988 m? -~ 1 384 684 m?®) = 52 1326 m?
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Granice obszarow uzupetnienia zabudowy zostaly rozszerzone o 52 1261 m2.

Rozszerzenia dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, wtym Juki
w istniejacej zabudowie - uwzgledniajac czesciowo wnioski do procedury planistyczne;,
wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, dotychczasowe ustalenia
studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego - uchwata Nr
XXXV/343/2022 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 25 lutego 2022 r., lokalizacje sieci uzbrojenia
terenu, wystepowanie gruntow wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke przestrzenna gminy.
Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupelnienia zabudowy zostat dostosowany do granic dziatek
ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwoé¢ realizacji
zabudowy w nawiagzaniu do otaczajacej zabudowy.

Nie rozszerzano terenéw QUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie
zart. 61 ust. 1a pkt 2 upzp. dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub
nadbudowie obiektu budowlanego nie jest konieczne jego polozenie wterenie obszaru
uzupetnienia zabudowy. Nie rozszerzano tez OUZ na obszarze obowiazujacych Miejscowych
Planow Zagospodarowania Przestrzennego, w granicach terendw umozliwiajgcych realizacje
zabudowy mieszkaniowej.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono przy wykorzystaniu oprogramowania
ArcMap wersja 10.8.

Na Zatgczniku lil do uzasadnienia przedstawiono w sposéb zgeneralizowany wynik
zastosowanych kolejnych przepisow §1 rozporzadzenia QUZ w zakresie § 1 ust 1
rozporzgdzenia OUZ oraz § 1 ust. 5 rozporzadzenia QUZ.
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V. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775 ze zm)
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows wyliczane jest wzorem:

PUM,
PZO

ZAP = MZO -

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

Mz — 0znacza prognozowana liczbe mieszkafcow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkahh w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

Pao — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkarica,

1. Prognhozowana liczba mieszkancéw (My)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775 ze zm)
przyjmuje sie okres prognozy obejmuijacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne
dane dotyczace liczby mieszkaficéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczna, a takie
dane dostgpne s z 2024 r. w zwiazku z tym okres prognozy powinien obejmowac 2044 r.

Zgodnie z proghozami Giéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkarhcow gminy
Stara Dgbrowa w 2044 r. wynosi¢ bedzie 3044 oséb’.

Mao = 3 044 + 5% x 3 044 = 3196 os.

2. kaczna powierzchnia uzytkowa mieszkarh zgodna z najnowszymi
danymi PUM,

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r) wskazujg, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkai w gminie Stara Dabrowa wynosi 87 820 m?,

PUMo = 87 820 m?

! Gtéwny Urzad Statystyczny: Prognoza ludnoéei na lata 2023-2060, Warszawa 2023



3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na
jednego mieszkanca Pz

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. wsprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775
ze zm.) prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkarh w gminie na jednego mieszkanca
oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordw:

P2o = 3Po— 2P-10

P20 = 2P0~ P-20
gdzie:
Py — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkafica zgodng
Z najnowszymi danymi,
P.1p — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkanhca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane,
P.p — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszka w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r)) wskazuia, Zze w gminie Stara
Dabrowa:

Py P10 P.20

25 m%/os. 20 m%/os. 19,4 m*/os.

Poo = 3 X 25 m2/0s. — 2 x 20 m?/os. = 35 m?/os.

Poo = 2 x 25 m%/0s. — 19,4 m?/os. = 30,6 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomoca dwéch wzoréw podanych w§ 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia.
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkat w gminie jest mniejsza niz 40 m?, dlatego
zgodnie z § 3 ust. 8 ww. rozporzadzenia do dalszych obliczeft przyjmuje sig warto$c 40 m?/os.

4. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie Stara Dabrowa (ZAP)
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87 820 m?

ZAP = 3196 0s.— ———— = 1000 os.
m
40 =

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Stara Dabrowa wynosi
1000 oséb,

Zgodniez art. 13d ust. 2 up.z.p. plan ogdlny gminy Stara Dabrowa moze wyznaczac strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowy
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), w ktérych chfonnosé terenéw niezabudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 700 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 1 300 os. (130%
zapotrzebowania),

Jednoczednie obowiagzuje wyjatek opisany wart. 13d ust. 3 u.p.zp. pozwalajacy na
wyznaczenie obszaréw przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w terenach, dla ktorych w  obowiazujacych miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkgji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca zabudowa o
funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w te] zabudowie.
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V. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W
STREFACH SW, SJ1SZ

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniows, w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary:

1. dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego  okre$lono  przeznaczenie  umozliwiajgce  realizacje  funkdji
mieszkaniowej;

2. obszary uzupelnienia zabudowy. (wynikowy obszar uzupetnienia zabudowy
wyznaczony w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) czy jego
rozszerzenie wyznaczone zgodnie z § 1 ust. 5 i 6 ww. rozporzadzenia);

3. zistniejacag zabudowy o funkgji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

Chtonnoé¢ terendw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajac powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chlonnosc terenéw zabudowanych
w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy,
nadziemnej intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporcji
miedzy funkcia mieszkaniowa a innymi funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod katem
mozliwosci realizacji nowej zabudowy w ramach uzupetnieri luk w istniejgcej zabudowie. Ich
chtonnos¢ obliczoho na podstawie chlonnodci terendw zabudowanych w sposéb najbardzie]
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy. Na terenie gminy, w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dominuje lokalizowanie na
dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wraz z budynkami towarzyszacymi 4.
budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co wlicza sie do wartoéci wskaznika
nadziemnej intensywnosci zabudowy. w zwiazku z powyzszym, w celu obliczenia chtonnodci
terendw hiezabudowanych, wyrazonej w liczbie osob przyjeto, Ze na jednej dziatce budowlanej
powstanie jeden budynek mieszkalny, zawierajacy jeden lokal mieszkalny izamieszka go
érednia liczba oséb przypadajaca na jeden lokal mieszkalny zgodna z danymi GUS.

1. Chionnosé w strefach dla terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie zart. 13d upzp. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono  przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkgji mieszkaniowej.
W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chlonnosci terendw niezabudowanych
objetych obowigzujacymi migjscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

Na terenie gminy Stara Dabrowa obowiazuje 12 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmuja zaledwie 1041,05 ha, co stanowi 9,25 % powierzchni gminy.

Wyznaczono niezabudowane tereny lezace wobszarach objetych planami oraz
sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazZniki urbanistyczne) plany dopuszczaja ich
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zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztalt oraz powierzchnia wyznaczonych terendw
umozliwia ich zabudowanie, jezeli tak to zostaty okreslone jako tereny chtonne. Tereny o zbyt
matej powierzchni oraz ksztalcie uniemozliwiajacym zlokalizowanie budynku zostaly
odrzucone z dalszych analiz.

Do terenow chlonnych nie wliczono réwniez terendw w strefach 1S) -8S) przeznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (uchwaty nr VI11/80/99, VII/79/99
EXVII/135/2000)  jako tereny projektowanej zabudowy turystyczno-wypoczynkowej
(letniskowej) - TRW. Ze wzgledu na fakt, iz projektowana jest tam zabudowa rekreacji
indywidualnej, a nie budynki przeznaczone na pobyt staly ludzi, nie ficzono tych terenéw jako
chionnych,

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscia dziatki budowlanej. Plany miejscowe
ustalaja parametr minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane wszystkich stref
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng lub zagrodows. Wartosci te
wachaja sie od 600 m* do 1000 m® dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wynoszg 3000 m? w przypadku zabudowy zagrodowej.

Przyjeto, powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizsza
tabela, o funkgji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszaca 600 m?, 820 m?, 850 m?, 900 m? lub
1000 m? w zaleznosci od ustalen planu, natomiast o funkgji zabudowy zagrodowej 3000 m?.
Zatozono, ze na jednej dziakce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal
mieszkalny i zamieszka w nim srednio 2,96 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024
r} na jedno mieszkanie w gminie Stara Dabrowa przypada $rednio 2,96 osoby.

Tahela 2 Chlonno$é obszardw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniows

Zrédio: opracowanie wlasne

cl A e min, S p i T L Prgyets o]
e Symﬁdl Powierzchnia | Powierzchnia | Udzial funkeji | Wdaial i fiowf{ﬁal_ki : Z_-L'bea
s PR R e e T T T i A nazastalyeh | T TR daiatek

Cioo ) terenu | terenu [mf] | daialkd mg_eszka_r_u_quej " funkeil budowlanej chlonnvch

e ] budowlane) | o u“ s [m? 8 R ye!

S " zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RS

XW/78/07 TMN,U 305043 600 0,5 0,5 600 2
XHl/78/07 TMN,U 1438,79 600 0,5 05 600 1
XL/384/2022 | 10MNU 11357,90 850 0,5 05 850 6
XL/384/2022 | 11TMNU 1164,24 850 0,5 0,5 850 0
XL/384/2022 | 1IMNU 3906543 850 0,5 0,5 850 22
X1/384/2022 | 12MNU 20007,08 850 0,5 0,5 850 1k
XL/384/2022 | 14MNU 14172,19 850 0,5 0,5 850 8
XL/384/2022 | 15MNU 17313,00 850 05 0,5 850 10
XL/384/2022 | 15MNU 17720,06 850 0.5 0,5 850 10
XL/384/2022 | 16MNU 20021,05 850 05 0,5 850 11
XL/384/2022 | 17MNU 28468,32 850 05 0,5 850 16
XL/384/2022 [ 18MNU 488335 850 05 05 850 2
Xi/384/2022 [ 19MNU 514872 850 0,5 05 850 3
XL/384/2022 | 19MNU 1255,37 850 0,5 05 850 0
XL/384/2022 1 TOMNU 19290,77 850 0,5 05 850 11
XL/384/2022 | T9MNU 2343,64 850 05 0,5 850 1
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S . RAESRERN INREES (117 NEUERE BRI S Prayjeta -
B N : Symbo:l_ Powierzchnia Powierzchnia | Udzial funkeji Udziat - p.bwng:ialki -erzba
L Plan, - 2 IR B .. ) pozostalych dzialek

RS terenu | ferenu Lm 1 Cdziatki - mle_gzkanl_qw_g]_ funkeii budowlanEJ | ehionnveh

RREER C R budowlangj |- O ol my i
XL/384/2022 | 19MNU 3973,11 850 0,5 0,5 850 2
XL/384/2022 TMN 14916,71 850 1 0 850 17
XL/384/2022 | 20MNU 888,60 850 05 0,5 850 0
XL/384/2022 2MN 731855 850 1 0 850 8
XL/384/2022 2MN 1943,24 850 1 0 850 2
X1/384/2022 | SMNU 1024,07 850 0.5 05 850 0
XL/384/2022 | 7MNU 15793,26 850 05 0,5 850 9
XL/3B4/2022 BMNU 5522,37 850 0,5 0,5 850 3
X1/384/2022 AMNU 1277,32 850 0,5 0.5 850 0
XXXH§/313/2021 | TMN 2246,28 820 1 0 820 2
XXHNN/313/2021 | TMN/U 983,90 850 05 05 850 0
XXXI/313/2021 | 2MN 6708,81 900 1 0 900 7
XXXNI/313/2021 | 2MN/U 7215,88 1000 05 0.5 1000 3
XXKIN/313/2021 | 3MN 6709,79 900 1 0 900 7
XXXI1/313/2021 | 3MN/U 5055,73 850 05 05 850 2
XXXIH/313/2021 | 4MN 578749 820 1 0 820 7
MXXXHE/313/2021 | 4MN/U 9583,31 1000 05 0.5 1000 4
XXXHE/313/2021 | SMN 6851,30 900 1 0 900 7
XK1/313/2021 | SMN/U 6578,88 850 05 0,5 850 3
XXXI/313/2021| 6MN 7840,21 900 1 0 900 8
XXKI/313/2021 | 6MN/U 11360,64 1600 05 05 1000 5
XXXHI/313/2021 1 TMN 7953,74 900 1 0 900 8
XXX11/313/2021 | 8MN 8383,54 1000 1 0 1000 8
XXXIII/313/2021 9MN 9958,95 1000 1 0 1000 9

ST 0 zabudowa zagrodowa ST

XL/384/2022 1RM 7718,89 3000 1 0 3000 2
X1/384/2022 2RM 871981 3000 1 0 3000 2
XL/384/2022 2RM 2813,35 3000 1 0 3000 0
XL/384/2022 3RM 2536,91 3000 1 0 3000 0
XL/384/2022 4RM 55075,78 3000 1 0 3000 18
XL/384/2022 5RM 5334.00 3000 1 0 3000 1
XL/384/2022 S5RM 1550,67 3000 1 0 3000 0
XL/3B4/2022 6RM 2204443 3000 1 0 3000 7

G SUMA - liczha dziatek chlonnych R L) 265 ¢
LiCZBA MIESZKANCC\W Ziiczba dzialek chlnnnych x érednia liczba mleszkancow gosp Domowego S84

Chionnosé: poiozonych na tereme gminy Stara qurowa obszarow przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe o funkgji m:eszkanlowej wynosi 784 osoby.
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2. Chtonnoéé w strefach dla terenéw polozonych w granicach
obszaréw uzupehnienia zabudowy, poza granicami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Strefy SW, S) oraz SZ zostaly wyznaczone w granicach terendw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz obszaréw uzupelnienia zabudowy. Tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej nie stanowia terendw chtonnych, diatego obliczono chtonnosé wylacznie na
terenach objetych obszarem uzupelnienia zabudowy w lukach w istniejacej zabudowie
w ww, strefach.

Obszary uzupetnienia zabudowy bez istniejacej zabudowy (tereny chtonne), wyznaczone
w planie ogéinym gminy Stara Dabrowa maja powierzchnie 575219 m* — z czego strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) 2969 m?* obszary strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) 519 823 m?, natomiast strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ) 52 427 m®,

Powyzsze tereny sa strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane moga byc inne funkcje
zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegolnych terenow.
Przyjeto, iz w terenach oznaczonych symbolami SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa i zabudowa
zagrodowa bedzie stanowi¢ 60%. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie m.in. pod tereny
ustug, tereny komunikagji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzgdzonej, tereny zielen
naturaingj, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych.

Przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizsza tabela,
o funkeji mieszkaniowe] jednorodzinnej wynoszaca 1000 m’. Jest to wartos¢ usredniona dla
catej gminy Stara Dabrowa. Dla dziatek zabudowy zagrodowej przyjeto powierzchnie 2000 me,
Zatozono, ze w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej na jednej dzialce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal
mieszkalny izamieszka wnich Srednio 2,96 osoby. Zgodnie zdanymi GUS (stan na
31.12.2024 r)) na jedno mieszkanie w gminie Stara Dabrowa przypada srednio 2,96 osaby.

Tabela 3 Chlonnoé¢ obszaréw niezabudowanych potozonych w obszarach uzupehienia zahudowy
(strefy SJ, SZ}
frodio: opracowanie wilasne

e IR L BRI ' o LR '. ?_l‘:z._\}j'eta_p.raw;_. L STt
Symbol | ‘Powierzchnia | ‘Udzial funkeji | Adzlal .. b dziabki | '-'Llfzba' 4 " liczba lokali -
N : . T P : R L] POZDS_t_a}yCh iR N dzmlek . s
terenu -| . terenu {mZ2] ! m_leszkanlOWE] SN budow!ar:e; : | mieszkalnych
SR DI L S R --funkql chionnych IR :
. s : : zabudowa mleszkamowa Jednorodzmna : s
ss | saraa0 | 06 | 04 [ 1000 | 316 316
T T pabudowa zagrodowa [ e
sz_| a7 ] 06 [ o4 | 2000 | 13 13
.' e SUMA - liczba lokali mleszkalnych PR 329
LICZBA MIESZKANCOW = Ilczba [ok mleszkalnych X sredma 1|czba mleszkancow gosp 974 ; :
R i ' SiDemowego LT e e TR

Przy obliczaniu chtonnoéci stref SW postuzono sie parametrem maksymalnej intensywnosci
zabudowy. Na jego podstawie wyznaczono powierzchnie catkowita zabudowy oraz
powierzchnie uzytkowa mieszkan (stanowigcg 75% powierzchni catkowitej).



Tabela 4 Chionno$é obszaréw niezabudowanych potozonych w obszarach uzupelnienia zabudowy

(strefy 5J, 5Z)

zrodio: opracowanie wiasne

powierzchnia uiytkowa mieszka w gminie na jednego mieszkanca

Symbol | Powierzchnia | Udziat - funkeji | Intensywnoé¢ - RRIRUEEE I
. T o AT ke o pe S Pu
terenu - - | terenu [m2] .- mieszkaniowej . | zabudowy - L 1
195w 5793 1,8 10427 7821
145W 1602 1,2 1923 1442
SUMA — powierzchnia uiytkowa mieszkan 9263
LiICZBA MIESZKAN COW ~ powierzchnia uzytkowa mieszkar / prognozowana 232

~ Chionnosé ohszaréw n:ezabudowanych poiozonych W obszarach uzupelnlema
zabudowy wynosi 1206 osoby : SRR

Plan ogdlny gminy Stara Dabrowa wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudows

mieszkaniowa wielorodzinng), SJ

(strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows

jedneorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie chionnosci
wynoszace] lgcznie 1990 osdb. w planie ogdlnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach
obecnie zainwestowanych obszardw, ktére nie stanowig terendw chionnych.
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‘Sposéb uwzgledniema zapotrzebowanla na nowa zabudowe mteszkamowq
wgmmm.-gj : : o

Plan ogolny gmmy Stara Dabrowa wyznacza strefy SW strefa wnelofunkcyjna z zabudowa
, mleszkanlowa wielorodzinng), - S} (strefa - wielofunkcyjna - z zabudows *:mieszkaniowa
Jednorodzinng) iSZ (strefa wuelofunkcyjna zzabudowa zagrodowa) o_s'um_ie -_ch}onn_os’c_‘i_
wynoszacej lqczme 19900s6b. - : SRR ATE LR B

Zapotrzebowanle na nowa zabudowe mleszkamowa w gmmle Stara Dabrowa wynos;
1000 os6b. Tereny ch}onne ‘w obowiazujacych ‘migjscowych planach zagospodarowama
przestrzennego ‘oraz obszarach uzupe%mema zabudowy przekracza;q lqczme 130%
zapotrzebowama : : i LT et

W zw:qzku z powyzszym w planle ogolnym gmmy Stara Dabrowa n:e wyznaczono
terenow chlonnych poza obszarami, dia ktérych w obowuazu;acych mlejscowych planach
zagospodarowama przastrzennego okreslono przeznaczeme umozIIWIaJace realizacje
funkgji mleszkamowej oraz obszarach uzupelnlema zabudowy oraz obszarach z |stn:e_|acq_
zabudowy o funlji mreszkamowe;, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, : SRR

VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
zachodniopomorskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego zostat
przyjety Uchwata nr XXX11/334/02 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26
czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, zmieniony Uchwata nr  XLV/530/10 Sejmiku  Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz Uchwaty nr
XVH/214/20 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego zdnia 24 czerwca 2020 r.
zmieniajaca uchwate w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, zgodnie
Z u.p.z.p.. wramach prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina
Stara Dgbrowa nalezy do Specjalnej Strefy Wlaczenia oraz do Obszaru Funkcjonalnego
Strefy Przygranicznej. Plan ustala dla tego obszaru nastepujace zasady zagospodarowania:

OF Specjalnej Strefy Wlaczenia:

s Rewitalizacja obszarow popegeerowskich;
» Poprawa dostepnosci do podstawowych ustug w zakresie edukacji i zdrowia
s Poprawa powiazan komunikacyjnych z osrodkami wyzszego rzedu

OF Strefy Przygranicznej:

« Wymagajacy restrukturyzacji i wprowadzenia nowych funkgji



Na terenie gminy Stara Dabrowa znajdujg si¢ ponizsze elementy infrastruktury
technicznej wskazanej przez plan:

s sktadowisko odpadow z instalacja biogazowa w teczycy
» linie elektroenergetyczne 110kV

« Linia elektroenergetyczna 400kV

» Droga wojewodzka nr 106

» Droga wojewddzka nr 142

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
wskazuje dla gminy Stara Dabrowa ponizsze inwestycje do realizacji:

» Modernizacja linii kolejowej 202 Stargard — Gdansk Gtéwny (budowa drugiego toru)

» Rewitalizacja linii waskotorowych i dostosowanie ich do potrzeb ruchu turystycznego
w relacjach: Koszalin-Manowo-Swielino, Gryfice-Niechorze-Trzebiatéw-Gryfice (na
odc. Gryfice~Pogorzelica linia czynna sezonowo)

« Budowa ukladéw wyspowego zasilania w gaz, zaopatrywanych za pomoca dostaw
LNG, LBG

e Rozbudowa/modernizacja instalacji do recyklingu odpadéw budowlanych
i rozbidrkowych oraz planowane nowe instalacje

« Rozbudowa/modernizacja instalacji o statusie instalacji komunainej do mechaniczno-
biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych

« Modernizacja w obrebie instalacji komunalnej keczyca: instalacja fotowoltaiczna do
produkcji, energii elektrycznej wraz z infrastrukturg i oczyszczalnia wéd odciekowych.

Sposob uwzgledmema wplame ogo!nym ustalen planu zagospodarowama
przestrzennego wo;ewodztwa zachodmopomorsklego e R e

Plan ogolny gmlny Stara qurowa uwzglednia zapssy planu zagospodarowanla

1,"-_'wyznaczen|e stref SRw dawnych obszarach popegeerowsk:ch R i :
2. R wyznaczenie. ‘stref. usiugowych i gospodarczych zmekszajacych zakres sWIadczonych_
:-_-'_us}ug oraz umozliwaa}acych rozwo} funkgji sportowo rekreachneJ i turystycznej, w tyrn_
: '-:agroturystyk| z zastosowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju; . B
3. -'--wskazame w profllach podstawowych W kazdej 7e stref terenow komunlkaql co
- umozliwi pomazame komumkacyjne gminy zosrodkaml wyzszego rzedu, co
4. _wskazanle stref Si:oraz SK dla elementow mfrastruktury technlcanJ oraz anwestyc;l_
““ujetych w planie zagospodarowanla przestrzennego wojewddztwa, 1 i :

2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Stara Dabrowa wystepuja obszary iobiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. {t,j. Dz. U. z 2024r,, poz. 1098).
Sa to:

¢ Obszar Natura 2000 Ostoja Iriska,
s Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Parlino-teczyca,
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= 223 pomniki przyrody w postaci pojedynczych drzew i ich grup.

Obszar Natura 2000 Ostoja lfiska

Obszar Natura 2000 Ostoja Ifiska PLB320008 o catkowitej powierzchni 87710,94 ha
obejmuje znaczny fragment Pojezierza Ifiskiego i potozony jest na terenie czterech powiatow:
tobeskiego, choszczenskiego, drawskiego i stargardzkiego. W granicach gminy Stara Dabrowa
powierzchnia obszaru wynosi ok. 2004,4 ha.

Jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw, gdzie wystepuje co najmniej 27 gatunkéw
ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG oraz 6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej
Ksiegi (bak, bielik, kania czarna, kania ruda, orlik krzykliwy, puchacz). Poza tym w ostoi
gniazduje ponad 140 gatunkéw innych ptakéw. Jest to bardzo wazna ostoja bielika i kitku
innych gatunkéw drapieznych oraz kilku gatunkéw kaczek i zurawia (>1% populacji krajowej).
W okresie legowym obszar zasiedla okoto 10% populacji krajowej cyraneczki, gagota i krakwy.
Ponadto w Obszarze tym dobrze zachowane sa zbiorowiska roslinne, zwtaszcza leéne, oprécz
nich, duze znaczenie przyrodnicze ma takze roélinnoé¢ wodna iterendw podmokiych.
Wystepuja tu tez cenne zespoly roglinnosci takowej. Na terenie ostoi znajdujg sie stanowiska
licznych storczykowatych. Na obszarze Ostoi introdukowano zubra Bison bonasus. Zachodni
skraj swojego arealu w Polsce osiaga tu wilk. Stosunkowo niska gestoé zaludnienia, niski
stopien urbanizacji | uprzemystowienia oraz odérodkowy uklad hydrograficzny ostoi sprzyja
zachowaniu i ochronie wartosci przyrodniczych.

Gatunki ptakéw bedace przedmiotem ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Ostoja Inska, ktorych stanowiska zinwentaryzowano w granicach gminy Stara Dgbrowa® to:

AD21 Bak Botaurus stelfaris AD30 Krakwa Anas strepera (Mareca Strepera)
AQ75 Bielik Haliaeetus albicilla A038 tabedz krzykliwy Cygnus cygnus

A124 Blotniak stawowy Circus aeruginosus AQ036 EabedZ niemy Cygnus olor

AQ30 Bocian czarny Ciconia nigra AD70 Nuroges Mergus merganser

A052 Cyraneczka Anas crecea A089 Orlik krzykiiwy Aquila pomarina

AQ055 Cyranka Anas querguedula A006 Perkoz rdzawoszyi Podiceps grisegena
A122 Derkacz Crex crex A197 Rybitwa czarna Chlidonias Niger

A236 Dzigciof czarny Dryocopus martius A165 Samotnik Tringa ochropus

AQ67 Gagol Bucephala clangula A229 Zimarodek Alcedo atthis

AD43 Gegawa Anser anser A127 Zuraw Grus grus

A074 Kania ruda Milvus mitvus

Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Ifska ustanowiono plan zadaf ochronnych
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szezecinie z dnia 30 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja lnska
PLB320008, zmienionym w 2017 r.*> W planie zadaf ochronnych m.in. wyznaczono dziatania
ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszardw ich
wdrazania, cele dziatann ochronnych, atakze wskazania do zmian w isthiejacych studiach

2 przy czym nie zawsze w zasiegu granic obszaru Natura 2000 Ostoja Iriska

3 Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szezecinie z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Inska
PLB320008
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin® objetych zasiegiem
obszaru Natura 2000, wtym gminy Stara Dabrowa, dotyczace eliminacji lub ograniczenia
zagrozefh wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia
wiasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakéw oraz ich siedlisk, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000.

W planie zadaf ochronnych dla tego Obszaru wskazano m.in. dziatania dotyczace
ochrony czynnej gatunkéw zwierzat oraz ich siedlisk, a takze dziatania zwigzane z utrzymaniem
lub modyfikacja metod gospodarowania. Dziatania odnoszace sie do gatunkow
zinwentaryzowanych w granicach gminy Stara Dabrowa wymieniono ponizej.

Tabela 5. Dzialania ochronne dla chszaru Natura 2000 Ostoja Inska na terenie gminy Stara
Dabrowa
Zrédio: Plan zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Iriska PLB320008, 2074, 2017

Pfiedmioty ochrohy

" Drialania ochronne

: Lokalizaéja

AD55 Cyranka
A122 Derkacz
A0BS Orlik krzykliwy

Dziatania_obligataryjne: Zachowanie siedlisk przedmiotéw ochrony
pofozonych na trwalych uzytkach zielonych, Ekstensywne uzytkowanie
koéne, kosnopastwiskowe lub pastwiskowe utrzymujace siedlisko

Trwale uzytki zielone
w obszarze Natura
2000.

gatunkow.

Dzialania___fakulabywne:  Usytkowanie  zgodnie  z wymaogami
adpowiedniego wariantu pakietu rolnodrodowiskowego lub rofno-
érodowiskowoklimatycznego  ukierunkowanego  odpowiednio.  na
ochrone siedtisk legowych ptakéw (derkacza) fub innych siedlisk ptakéw
polozanych na trwalych uzytkach zielonych. Terminy koszeft: - derkacz,
cyranka ~ po 1 lipca - pozostate gatunki — nie rzadziej niz co 2 fata.

A043 Gegawa
A073 Kania czarna
A074 Kania ruda
A127 Zuraw

AC43 Gegawa

A051 Krakwa

A036 kabedz niemy
AD38 tabed? krzykliwy
A127 Zuraw

AQ021 Bak

A081 Blotniak stawowy
AD52 Cyraneczka

AD55 Cyranka

A122 Derkacz

A067 Gagot

AD43 Gegawa

AD51 Krakwa

A038 tabedz krzykliwy
A036 Labed? niemy
AQ70 Nuroges

AQ0G Perkoz rdzawoszyi
AQ0B Zausznik

A215 Puchacz

A197 Rybitwa czarna
A165 Samotnik

Dziatania fakultatywne: Stosowanie nawozdw mineralnych oraz
pestycyddw zgodnie z wymogami w zakresie dabrej kultu

Tereny rolnicze
obszaru Natura 2000

Eliminacja obcych gatunkdw drapieznikow — norki amerykanskiej,
szopa i jenota poprzez kontrolowany odstrzat i/lub cdlawianie za
pomocg putapek Zywolownych

Caly obszar Natura
2000

4\W zwiazku ze zmiana ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dokonana art. 24 pkt 1-3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), stosownie do dyspazydi art. 64 ust. 2 ustawy zmieniajacej, po wejéciu
w zycie plandw ogélrych gmin poprzez studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego gmin
nalezy rozumied te plany
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Przedmloty ochrbny 2

" ‘Dziatania ochronne -

Lokalizacja -

A22% Zimorodek
At127 Zuraw

A021 Bak

ADB1 Blotniak stawowy
AD52 Cyraneczka

AD55 Cyranka

A067 Gagot

A043 Gegawa

A051 Krakwa

ADOb Perkoz rdzawoszyi
ADOS Zausznik

A197 Rybitwa czama
A165 Samotnik

Utrzymanie arealu i struktury siedlisk legowych i zerowiskawych
przedmiatéw achrony poprzez zachowanie w niepogorszonym stanie
zhiornikéw wodnych oraz zachowanie niepofragmentowanych platéw
roslinnosci szuwarowej.

Zbiorniki wodne
w calym obszarze
Natura 2000

A127 Zuraw

AD36 tabedz niemy

AD38 tabed? krzykliwy

AOT0 Nuroges

A122 Derkacz Zapobiegnigcie zmniejszeniu sie powierzchni legowych Tereny ledne

A043 Gegawa i zerowiskowych poprzez zachowanie istnigjgcych $rddiednych w obszarze Natura
A089 Orlik krzykliwy podmokéych tak. 2000

A127 Zuraw

ADB7 Gagol Ksztattowanie stref ekotonowych przy jeziorach i rzekach o szerokodci Tereny nadlesnictw
AO70 Nurogeé ok. 1-2 wysokojdi drzewostanu, nieuzytkowanych cigciami zupelnymi, pokrywajace sig

A229 Zimorodek

Pozostawianie w obrebie stref ekotonowych wykratdw, ztoméw,
drzew martwych i zamierajacych, z wytaczeniem sytuagji kleskowych
oraz przypadkdw zagrazajacych trwalodei lasu iflub bezpieczenstwu
Judzi,

z obszarem Natura
2000

AC75 Bielik

A236 Drigciot czarny
A0B7 Gagolt

A073 Kania czarna
A074 Kania ruda
A089 Orlik krzykliwy
A215 Puchacz

Kantynuowanie racjonalnej gospadarki lesnej pod katem ochrany
siedlisk przedmiotow achrony:

1) pozostawianie i utrzymywanie w tasach do naturalnej émierci tzw,
drzew biocenotycznych w celu zwigkszenia réznoradnoéci
biclogicznej, z wytaczeniem sytuagji klgskowych oraz przypadkdw
zagrazajacych trwatosci lasu iflub bezpieczenstwu ludzi;

2) pozostawianie na powierzchniach uzytkowanych rebniami
zupetnymi najmniej ok. 5 % w formie grup ilub kep drzew do
naturalnego rozpadu wraz z nienaruszonymi warstwami dolnymi. W
rebniach zkaZonych, preferuje sie pozostawianie grup i kep drzew,
z wylaczeniem sytuacji klgskowych oraz przypadkéw zagrazajacych
trwatodci lasu iflub bezpieczenstwu ludz. Wskazane faczenie
w wigksze powierzchnie pozostawionych biogrup w nawrotach cied
na sgstadujgcych wydzieleniach

Tereny nadlesnictw
pokrywajgce sie

z obszarem Natura
2000

AD21 Bak

A073 Kania czarna
AD74 Kania ruda
AOBS Orlik krzykliwy

Dziatania edukujace mieszkaricow obszardw wiejskich o znaczeniu
srddpalnych zbiomikéw wodnych | zakrzaczen w formie spotkan
w gminach obszaru Natura 2000, kampanii medialnych, folderéw

Gminy wiejskie na
terenie obszaru
Natura 2000

A075 Bielik

AD51 Krakwa
AD52 Cyraneczka
A043 Gegawa

Driatania edukujace mysliwych w zakresie rozpoznawania gatunkow
i obowigzujacych przepiséw ochrony przyrody w kolach lowieckich,
Propagowanie ograniczenia stosowania amunigji mysliwskiej ze
drutem olowianym. Propagowanie odstgpowania od pozyskiwania
cyraneczek i gegaw bedacych przedmiotami ochrony w obszarze
Natura 2000, Wspdlpraca z Polskim Zwiazkiem towieckim w celu
ograniczenia uzywania srucin otowianych szkodliwyeh dla ptakdw
oraz odstepowania od pozyskiwania dwdch przedmiotéw achrony
w obszarze Natura 2000, Wydanie broszur informacyjnych iich
dystrybucja

Caly obszar Natura
2000

AQ51 Krakwa

Propagowanie ekstensywne|j gospodarki rybackiej dia whaécicieli wod

Caly obszar Natura
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'_Prze.dmlotyac.hrqriy S " Dziatania ochronne =0T " Lokalizacja

AD0G Perkoz rdzawoszyi | w farmie spotkan i folderdw. Informowanie o szkodliwosci 2000

ADD8 Zausznik poglebiania stawdw, niszczenia roslinnosc wynurzongj i likwidagji

A197 Rybitwa czarna wysp na stawach hodowlanych.

A122 Derkacz Promowanie wdrazania dziatari w ramach pragramow wsparcia Uzytki rolne w calym
AD55 Cyranka z tytistu obnizenia dochadowosci oraz w ramach programéw, ktorych obszarze Natura 2000
AOBS Orlik krzykliwy celem jest utezymanie | poprawa jakosci siedtisk przedmiatéw

ochrony, poprzez organizowanie warsztatow i szkoler dla

A043 Geglawa wiasciciali/uzytkownikdw gruntéw roknych oraz wydawanie folderéw

AQ73 Kania czarna z zakresu zasad i potrzeb ochrony gatunkdw bedacych przedmiotem

A074 Kania ruda ochrany w obszarze z doradcami rolnosrodowiskawymi i ekspertami

A127 Zuraw przyrodniczymi

AD73 Kania czarna Nadzdr nad ruchem turystycznym w poblizu stref achronnych Tereny nadlesnictw

AD74 Kania ruda pokrywajgce sig

A089 Orlik krzykliwy z obszarem Natura
2000

A215 Puchacz

A051T Krakwa Madzér nad ruchem turystycznym w poblizu migjsc ¢ duzym Caly obszar Natura

A165 Samotnik zageszczeniu par legowych (dzialania promocyjne | edukacyjne- np. 2000

A028 Czapla siwa folderyiitp)

A075 Bielik W odniesieniu do istnigjacych napowietrznych finii Caly obszar Natura

AQ030 Bocian czarny elektroenergetycznych podjegcie dziatari w celu zabezpieczenia ich 2000

A028 Czapla siwa w sposab minimalizigacy ryzyka smierci lub kalectwa ptakdw (m.in.

AQ74 Kania ruda

A127 Zuraw ostrzegaczy lub zastosowanie innych skuteczniejszych rozwiazan

zastasowantie elementéw ostrzegawczych, zwiekszajacych widocznodé
napowietrznych linii elektroenergetycznych poprzez montaz

technologicznych, stosowanie linii izolowanych, skablowante finii etc.).

Ponadto w planie zadan ochronnych zawarto takie wskazania m.n. do Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Dabrowa, .

1)

4)

Wprowadzenie zapisu nie przeznaczania pod zabudowe nowych terendw
zZiokalizowanych blizej niz 100 metréw od brzegéw jezior poza obszarami zwarte]
zabudowy w rozumieniu Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych. Ustalenie nie dotyczy obszaréw zwartej zabudowy miejscowosci, dziatek, dia
ktérych przed dniem wejécia w zycie zarzadzenia w sprawie PZO wydane zostaly
pozwolenia na budowe oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych przed dniem wejscia w zycie
zarzgdzenia w sprawie PZO.

Ze wzgledu na znaczng mobilno$¢ i koncentracje ptakow oraz charakter ostoi, w studium
nalezy umieéci¢ ustalenia zapewniajace utrzymanie dotychczasowej droznosci tras
migracji i przestrzeni powietrznej w zasiegach siedlisk legowych i zerowiskowych oraz
odpoczynkowych przedmiotdw ochrony obszaru Natura 2000, poprzez niedopuszczenie
do zmiany przeznaczenia i zagospodarowania gruntéw pod budowe farm wiatrowych.

Nalezy utrzymywaé grunty obszaru Natura 2000 {tj. siedliska lggowe, zerowiskowe oraz
miejsca odpoczynkowe przedmiotéw ochrony) bez przeznaczania ich pod budowe ferm
zwierzat futerkowych (w tym zwlaszcza norki amerykanskiej) w zwigzku z bardzo wysokim
ryzykiem znaczacego negatywnego oddzialywania tego typu przedsigwzied na
przedmioty ochrony.

Z uwagi na kluczowe znaczenie terenéw otwartych i podmoklych dla ptakow bedacych
przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000, konieczne jest umieszczenie w Studium
ustalen, ktére zapewnig utrzymanie dotychczasowego zasiegu ich siedlisk lggowych
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i zerowiskowych, w szczegdinosci poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
i sposobu uzytkowania gk, pastwisk, naturogenicznych nieuzytkdw i gruntdéw ornych,
dbajac jednoczesnie o zapewnienie prawidlowego, zbliZonego do warunkéw
naturalnych, uwodnienia siedlisk hydrogenicznych i tym samym nie przeznaczanie tych
gruntéw na inne cele (m.in. na zabudows, zalesianie, eksploatacje kruszyw naturalnych).
Ustalenie nie dotyczy:

obszarow zwartej zabudowy miejscowosci,

dziatek, dla ktorych przed dniem wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia wydane
zostaly decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, pozwolenia na budowe,
pozwolenia wodno prawne fub koncesje,

obszaréw  przeznaczonych pod zabudowe  w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych lub wszczetych przed dniem
wejdcia w Zycie niniejszego zarzadzenia,

studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uzgodnionych przez
RDOS w okresie od 30 kwietnia 2014 r. do dnia wejscia w zycie niniejszego
zarzadzenia,

inwestycji celu publicznego, o ktdrych mowa w art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, w przypadku braku rozwigzan alternatywnych.

5) Wprowadzenie do Studium informacji o potozeniu gminy w obszarze Natura 2000 Ostoja
Inska PLB320008,

W Obszarze Natura 2000 Ostoja Miska obowiazuja nakazy izakazy zgodnie
z planem zadan ochronnych oraz ustawa o ochronie przyrody.

44



obaujobo nued eaiuess |73

yohulhouapime mogdiqa eswess [ |
(sruB srug) meanz &

(siyne opadyy) ¥apolow|z

(eunewod epnby) AmipAzy Yo

(Joje snuUBAD) Awaiu Zpaqge;

(snubAa snuBAD) AmiyAziy zpaqey

(esadans evalepy) emyesy

(SNALIL SNAJIN) BRI BlUBY

(1asue Jasuy) emeb5ab

(e|nBuejo eeydasng) jobkb

(snipew sndoookuq) AUIEZD [o1081Zp

(xaJ0 xai) Zoeylap

(ejnpanbianb ejnjeds) ejueks

(e0oauo seuy) exzoauelfo

(esBiu eiuoal)) Awezo uepoq

(snsouiBruae snaliy)) AMOMES YeIulolq

(sueqiays srunejog) deq ¢

eysy| efoyso 0002
einjeN 3Z4ezSqo eu kuoiyso yolidlqo
Mmoyeld BySIMOUR]S auBmoZAIBIUBMUIZ
(sndoiyoso ebuu] ) yujowes
(1aBju seluopyyD) eweZd eMmiqll
(euabasyb sdasipod) Kzsomezpl zoysad
(1asuebiaw snbiap) sdboinu
(snsouibruse snoulD) AMOME]S Jeluiolqg
(sueyais snuneog) yeq A
(Jojo snuBAQ) Awelu Zpdget
(esadans esalepy) emyen|
({13sue 1esuy) eme5ab
({e|nbuejp ejeydaang) jobeb
(einpanbianb ejmeds) ejueifs -
(srub srug) meanz | []1]
(siyne opaoly) ¥epoowz 7]
(snuBko snuBAg) AmipAzy zpdaqe ——
(e29810 seuy) eyZoauRILo NN
eysul efo3sQ 0002
einjeN szJezsqo eu kuosyso ysMalqe
d eysipals L
exsy| ef01SO 000Z BINEN nuezsqo aouess ]
epuabay

L B - N R B -~ R

N
EVad

“empugbq BiRs

eumb ey

50y YoAuep aimelspod eu ausepm aluemoseido (04po.z

emoiqeq eseis Aunwb yoeaiuesb m eyjsu) efolsp 0002 BINJEN 921eZsqo eu suemoziiejuamulz modeld ejsimouess § eXsipals g yaunsky



Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Parlino-teczyca

Na obszarze gminy Stara Dabrowa zlokalizowany jest Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy
Parlino-keczyca. Zostat on ustanowiony Uchwalg Nr XXXII/226/06 Rady Gminy w Starej
Dabrowie zdnia 15 lutego 2006 r. wsprawie utworzenia Zespoiu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Parlino-teczyca” potozonego ha terenie gminy w Starej Dabrowie, zmieniong
Uchwatg Nr XXXi11/236/2014 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 27 lutego 2014 r. Zespdt ten
zostat utworzony w celu ochrony waloréw widokowych i estetycznych krajobrazu naturalnego
i kulturowego. Obejmuje obszar gruntéw rolnych, rekreacyjno-wypoczynkowych, {esnych
i nielesnych o powierzchni 207 ha potozonych w gminie Stara Dabrowa.

Na obszarze Zespotu obowigzujg zakazy:
1) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

2) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
albo racjonainej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

3) likwidowania, zasypywania iprzeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

4) umyslinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk iztozongj ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalna gospodarka rolng, lesna, rybacka i fowiecka;

5) wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudows,
utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

6) wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych.

Zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotycza prac wykonywanych na potrzeby ochrony
przyrody po uzgodnieniu z organami ustanawiajagcymi dang forme przyrody.

Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
o szczegolne] wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odzhaczajace sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je wérdd innych twordw,
okazalych rozmiardw drzewa, kizewy gatunkéw rodzimych lub obcych, Zrédia, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia,
drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegaja ochronie az do ich samoistnego, catkowitego
rozpadu.

Na terenie gminy Stara Dabrowa znajduja sie obecnie 223 pomniki przyrody w postaci
drzew. Zostaly ustanowione Uchwatg Nr XXXII/221/2006 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia
15 lutego 2006 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.
Z dn. 6.04.2006r., hr 46, poz. 836) oraz Uchwatg Nr XXXVI/244/2006 Rady Gminy Stara Dabrowa
z dnia 29 czerwca 2006 1. w sprawie ustanowienia drzew za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopom. z dn. 23.08.2006r., nr 92, poz. 1727). Sa to giownie pojedyncze drzewa
z gatunkdw: buk pospolity, cis pospolity, cyprysnik blotny, daglezja zielona, dab czerwony, dab
szyputkowy, grab zwyczajny, jesion wyniosty, kasztanowiec zwyczajny, klon jawor, klon



srebrzysty, lipa drobnolistna, modrzew europejski, platan klonolistny, sosna amerykanska,
sosha zwyczajna, topola czarna, wierzba biata.

1)

1)

2)

3)

W stosunku do ww. pomnikéw przyrody obowiazujg nastepujace zakazy.
niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektuy;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa i utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby oraz wysypywania i wylewania odpadow;
wzniecania ognia w poblizu drzew;

umieszczania tablic, napisdw, ogloszer i innych znakéw nie zwiazanych z ochrong tych
obiektow.

Zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotycza:

realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym forme
ochrony przyrody;

realizacji zadah z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenistwa
pafstwa;

likwidowania naglych zagrozet bezpieczenstwa powszechnego iprowadzenia akgji
ratowniczych,

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzuja zakazy okreslone w przepisach

odrebnych ustanawiajacych pomniki przyrody.
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Sposob uwzglednlenla w plan:e ogo!nym wystepowama form ochrony przyrody

Na obszarach © najwyzszych waiorach przyrodniczych wyznaczono g’fowme strefy
otwarte Strefy SO obeJmUJa obszary gminy, na ktorych znaJdUJe sie Obszar Natura 2000 OStOJa
Iiska. w strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny z zaiaczmklem nri Rozporzadzenia
Ministra Rozwqu iTechnologiu z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu. ogolnego
dokumentowania prac plamstycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
|wyrysow (Dz. U. z 2023 1. poz. 2758 ze zm)), natomiast w profllu dodatkowym dopuszczono.
wylacznie teren z&elenl urzadzoneJ Wyjatek stanowi strefa 150, ktorej profil dodatkowy, ze
wzgledu na decsze o warunkach zabudowy |zagospodarowan|a terenu, dopuszcza rownlez
lokallzaqe e]ektrowm s’foneczneJ L i o RN

_ Ochrona pommkow plzyrody jest mozllwa na podstaw:e przeplsow odrebnych we
wszystklch strefach plamstycznych : QOIS : : :

Wyznaczeme stref wformach ochrony przyrody wynika w pEerWSZe_j koIeJnosu
zobecnego stanu zagospodarowanla oraz zapisow obowmzu_;qcych miejscowych planow'
zagospodarowama przestrzennego .- oraz przyjetej “polityki .- przestlzenneJ okresloneg
w dokumentach strategicznych gminy jak obowmzu;ace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowanla przestrzennego gmlny Stara Dabrowa oraz wydanych decyzy 0 warunkach
ZabUdOWY R i R : ; i ; o

Zap:sy planu ogolnego uwzgledmaja uwarunkowama wymkajace zpoiozema
czgsq gminy ‘w formach ochrony przyrody i nie kolldl.lja Z przepisami_ odrebnyml'
zzakresu ochrony przyrody oraz nakazaml |zakazam| okreslonyml dla poszczegolnych
form ochrony przyrody. S S : :

3. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, waly
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

W gminie Stara Dabrowa zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Krapiel®. W zakresie
oceny ryzyka powodziowego dla obszaru gminy obowiazuja mapy zagrozenia powodziowego
(MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) opracowane przez Pahstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie.

Na MZP w granicach gminy Stara Dabrowa wskazano obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, tj. o wysokim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi (Q=10%, tzw. wody
dziesiecioletnie) i o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q=1%, tzw. wody
stuletnie), a takze obszary zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi (Q=0,2%, tzw. wody pieésetletnie). Na terenie gminy Stara Dabrowa nie wystepuja
waly przeciwpowodziowe.

W zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenach gminy znajdujg sie
gtdwnie tereny rolnicze, tereny ledne, uzytki zielone i zieled haturalna w dolinie Krapieli. Na
zalanie wodami o glebokoéci < 2 m narazone sa trzy budynki mieszkalne i kilka budynkow
gospodarskich w miejscowosci Krzywnica oraz zabytkowy miyn wodny w Chlebowku,

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg ograniczenia dia
zagospodarowania terenu, kiére wymagaja uzgodnienia z Wodami Polskimi. Ponadto na
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowiazujg zakazy wynikajace z art. 77 ustawy

5 na niektérych mapach wskazywana jako Krepiel



z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087.) obejmujace: gromadzenie
sciekdéw, nawozoéw naturalnych, srodkéw chemicznych, atakze innych substancji lub
materiatdw, kidre moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenie przetwarzania odpaddw,
w szczegdinosci ich skladowanie oraz lokalizowanie nowych cmentarzy.
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Sposob uwzgledmema obszarow szczegolnego zagrozema powodzlq

Na obszarach szczego!nego zagrozenia powodZ}a wyznaczono strefy otwarte (71SO
8250 9250, 9850, 9950, 10050, 10850). W strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny
zzalaczmklem nr.1. Rozporzqdzenla Ministra Rozwoju |Technologu z dnia 8 grudnia 2023 r,
W sprawie prOJektu planu ogolnego dokumentowanla prac. planlstycznych w zakresie tego
planu oraz wydawanla Z niego wypisow i wyryséw (Dz. U.z 2023 1, poz. 2758 ze zm.), natomiast
w proﬂlu dodatkowym dopu52czono wy}acznie teren zieleni urzqdzoneJ Pozostate wyznaczone
strefy w granicach obszaru szczegolnego zagrozema powodZia obejmun tereny tstmejacego
zagospodarowama - S ; e T

1._jobszary |stmejqcej zabudowy mleszkanlowej jednorodzmne_] (31SJ 9551) oraz
-_'zagrodowe_j (1452, 31SZ) i I PR TRy

2. .Obszary 1Sti’lle_jEjCEJ zabudowy produkql rolnlczej (1BSR), ol

3. - Obszary istniejace] zabudowy produkql rolnlczej = sta'wow hodowlanych (14SR) w
“'_'gramcach ktoreJ nie dopuszcza sse zabudowy w zwuqzku z kreslonyml parametramr dla_
Cww, strefy, s
4. “czesci stref komumkacyjnych ktore stanowna |stnsejqce drogl (SSK 135K 14SK),

Szczegoiowe ustalema dla stref W tym. zakaz lokahzacjl noweJ Zabudowy zostana zawarte
w sporzadzonym dia tego obszaru mlejscowym planle zagospodarowanla przestrzennego Iub_
decyzji- owarunkach zabudowy Ponadto ze. wzgledu ha okreslony w u p.z.p. zakres planu
ogolnego nie JESt mozllwa wyznaczeme dodatkowych warunkow_ ogranlczenla !okallzac_jl
zabudowy Okresleme linii zabudowy, czy - mnych ‘warunkéw takich jak zakaz: reahzaql_
kondygnacji podz:emneJ czy wyniesienie p02|ornu parteru powyzej Iustra w0dy mozllwe Jjestna
etapie mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego Iub decyzy 0 warunkach
zabudowy, " B R HR IR . : HETLE

4, Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r, Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2024 . . poz. 1087
ze zm.) melioracie wodne polegaja na regulagji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in.
niszczenia lub uszkadzania urzadzer wodnych, utrudniania przeplywu wody w zwigzku
z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych, z tego wzgledu nalezy zachowac
szczegolng ostroznosé przy wykonywaniu prac ziemnych w poblizu rowéw i rurociaggow
drenarskich tak aby ich nie uszkodzié.

Na terenie gminy Stara Dabrowa istnieja i funkcjonuja sieci urzadzeh melioracji wodnych
szczegbtowych, bedacych pod opieka indywidualnych wiascicieli gruntéw oraz pod opieka
PGW Wady Polskie. Urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych zgodnie z ustawg Prawo
wodne to m.in. rowy wraz z budowlami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi
o drednicy ponizej 0,6 m, czy ziemne stawy rybne, jedli shuza polepszeniu zdolnosci
produkcyjnej gleby. Na obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepuja przede wszystkim
w obrebach ewidencyjnych: Tolez, Biatun, Chlebéwko, Chlebowo, Krzywnica, Kicko i Storkéwko,

Zgodnie z art. 188 ust. 1 Prawo wodne utrzymywanie urzadzen wodnych nalezy do ich
wihascicieli i po!ega na eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich funkgji.

Whasciciele gruntéw, na ktérych znajduja sie urzadzenia wodne oraz zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie rowéw zobowiazani sg do ich utrzymywania we wiasciwym stanie
zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne. Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do



zainteresowanych wiascicieli gruntdw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnodcia spotki
wodne] dziatajace] na terenie gminy lub zwigzku spotek wodnych, w ktérym jest zrzeszona
spbika wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spdtek wodnych.

Panhstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie sprawuje nadzoru nad urzadzeniami
melioracyjnymi (rowy, drenowanie) wystepujacymi na gruntach rolnych.

Wykonywanie prac utrzymaniowych rowdw melioracyjnych musi by¢ zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawa z zakresu ochrony $rodowiska oraz ochrony przyrody

Sposob uwzglednlenla w planle ogoinym gruntow zmellorowanych

Zapssy planu - ogolnego gmmy Stara ' Dabrowa “nie kohdu;q z prawrd}owym
funkc;onowamem utrzymamem |rozwqem sieci urzadzen melloraqi wodnych Wystepumce'
na terenie gminy obszary gruntéw, zmehorowanych nie wplywaja na. wyznaczenie stref,
poniewaz przepisy odrebne nie wykluczaja zabudowy na tych obszarach a wskaZUJa Jedynle_
potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja inwestycji. :

5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

Zgodnie z Mapa osuwisk iterendw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ)
opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu
Ostony Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Stara Dabrowa nie wystepuja
udokumentowane osuwiska ani obszary predysponowane do wystepowania ha nich ruchow
masowych.

6. Strefy ochronne uje¢ wody

Zbiorowe zasilanie wwode obszaréw gminy Stara Dabrowa do celéw bytowo-
gospodarczych odbywa sie poprzez szes¢ ujeé wod podziemnych, tj.:
» ujecie w Biatuniu sktadajace sie z dwach studni zlokalizowanych na dziatce ew. nr 166/1
obr. Biatur oraz Stacji Uzdatniania Wody,

» ujecie w Chlebowku skiadajace sie z dwoch studni zlokalizowanych na dziatce ew. nr
370/1 obr. Chlebéwko oraz Stacji Uzdatniania Wody,

" ujecie wteczycy Zalgczu skfadajace sie ze studni zlokalizowanej na dziatce ew. nr
305/10 obr. Leczyca oraz Stacji Uzdatniania Wody,

= ujecie w Rosowie sktadajace sie ze studni zlokalizowanej na dzialce ew. nr 21 obr.
Chlebowo oraz Stacji Uzdatniania Wody — aktualnie ujecie nieczynne,

» ujecie w Starej Dabrowie skiadajace sie z dwdch studni zlokalizowanych na dziatce ew.
357/13 obr. Stara Dabrowa oraz Stacji Uzdatniania Wody na dziatce ew. nr 357/7 obr.
Stara Dabrowa

»  yjecie w Storkéwku sktadajace sie z dwdch studni zlokalizowanych na dzialce ew. nr 73
obr. Stokdwko oraz Stacji Uzdatniania Wody.

Na obszarze gminy zlokalizowane s3 takze ujecia wod podziemnych do celéw
przemystowych, rolniczych oraz do celéw nawodniefi deszczownianych, ktore znajdujg sie
w miejscowoséciach: Chlebowo, keczyna, Nowa Dabrowa, Stara Dabrowa, Storkdwko, a takze
ujecia wéd powierzchniowych do celéw nawodnier’ | zapelnienia stawu, zlokalizowane na cieku
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Krapiel w miejscowosci Chlebéwko, na cieku Giekdnica w miejscowoéci Leczyca oraz na rowie
melioracyinym w miejscowosci Chlebéwko.

Zapewnieniu odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zakladéw wymagajacych wody
wysokie] jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych, stuzy m.in, ustanawianie stref ochronnych
ujec wody. Strefe ochronng stanowi obszar, na ktérym obowigzujs nakazy, zakazy
| ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd. Strefa ochronna moze
obejmowac wytacznie teren ochrony bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren
ochrony posredniej. Strefe ochronna obejmujaca wytacznie teren ochrony bezposredniej
ustanawia si¢ dla kazdego ujecia wody, z wytgczeniem ujeé wody shuzacych do zwyklego
korzystania z wéd. Teren ochrony podredniej ujecia wéd podziemnych obejmuje obszar
zasilania ujecia wody.

Obszar gminy Stara Dabrowa znajduje sie poza zasiggiem stref ochronnych
obejmujacych tereny ochrony posredniej uje¢ wéd, natomiast dla siedmiu ujeé wéd
podziemnych ustanowione zostaly strefy ochronne obejmujace wylacznie tereny ochrony
bezposredniej. Zostaty one wymienione w ponizsze] tabeli.

Tabela 6. Ujecia wéd podziemnych na terenie gminy Stara Dabrowa, dla ktérych wyznaczono
strefy ochrony bezpoéredniej
Zrédfo: dane PGW Wody Polskie RZGW w Szczecinie

“Nr | Naxwa ujeda ] Nr decyzji ustanawiajacej - wydania
] e daalid ew, | irobrebu ew., ;| Strefe ochrony bezpodredniej | Gy
WYZNACZONE PRZEZ STAROSTE STARGARDZKIEGO
1 Storkdwko 73,74 Storkowko OS$IN.6223-131-1/01-6/02 15.01.2002
2 teczyna 316/2 recyea GNS.LG.6221-4-1/04 20.12.2004

zm. N5.6341.27.1.2017.1G1 12.06.2017
WYZNACZONE PRZEZ DYREKTORA ZARZADU ZLEWNI W STARGARDZIE

3 teczyca 305/10 teczyca SZ.ZZ5.34100.2.52018.MC 08.03.2019
4 Biatun 166/1 Biatun 52 ZUZ3.4100.124.4.2018.MC 14.03.2019
5 Chlebéwko 370/1 Chlebdwko $Z.7Z5.3.4100.148.4.2018MC 18.04.2019
6 Stara Dabrowa 257/7,257/13 Stara Dgbrowa $Z.77534100.150.4.2018.MC 24,05.2019
7 Rosowo 2t Rosowo $2.77$.3.4100.152.4.2018 MC 05.06.201%

W granicach terendw ochrony bezposredniej obowigzuje:

* zakaz uzytkowania gruntdw do celéw niezwigzanych z eksploatacja ujecia wodly,

= nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie ich do urzgdzen stuzacych do poboru wody,

» nakaz zagospodarowania terenu zieleniy,

* nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej sciekéw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla 0sdb zatrudnionych przy obstudze stuzacych
do poboru wody,

nakaz ograniczenia wyltgcznie do  niezbednych potrzeb przebywania oséb
niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.
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Sposob uwzg!edmema w plame ogolnym stref ochronnych u;ec wody

W kazdej stref;e planlstyczneJ istnieje mozhwosc& wyznaczenle terenow mfrastruktury
techmczne; opow:erzchnl do 0,5 ha, 'w zwiazku -z powyzszym ‘mozliwe Jest ‘ytrzymanie
istniejacych uje¢ wody wraz. ze strefaml ochrony bezposredniej. Ustalenla planu ogodlnego
uwzgledma}a Iokallzaqe ujeé wody oraz nie kolldea Z zapisami zawartyml wprzeptsach
odrebnych zawierajacymi zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych ujeé wody. :

7. Obszary ochronne zbiornikéw wéd Srodlagdowych

Na terenie gminy Stara Dabrowa nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
érodlgdowych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z dnia
20241, poz, 1087 ze zm.).

8. Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
Na obszarze gminy Stara Dabrowa wystepuje T obszar i teren gérniczy. Scharakteryzowano go
w ponizszej tabeli. Nie wystepuja filary ochronne.

Tabela 7 Rejestr terendw gérniczych (TG) i obszaréw gérniczych (OG) na terenie gminy Stara
Dabrowa
Zrédto: dane MIDAS

Cwe | decyziakoncesyina | data | 90wie_rz§hnia pomerzchma
Lo onazwa S agnodiat | Tedzal oy oG, -
w rejestr R = ustanaw:ajaca SERA WAZNOSC N AR S
e zleda ] = kopaling
gl o T COGITG - koncesji 1] TR me Emzl
WOSIH.7422.6.2016.Z7
TGi0G z dnia 08.04.2016 .
10- dana przez Marszatk piaski
Nowa wydana p 5za1Ka 31.12.2035 I 39 913,00 39 913,00
16/3/204 babrowa IA Wojewddztwa i 2wiry
Zachodniopomorskiego

Sposob uwzgledmenla w planze ogolnym terenow gorruczych |obszarow gormczych
wrazzfllaraml ochronnymn ORI L et -

S Pkan ogoiny wyznacza dla stref gornlczych profll podstawowy i dodatkowy zgodnle_
zzaiaczmktem nri Rozporzadzema Mlnlstra Rozwqu ;Technologlt z dnia 8 grudnia 2023 r.
wspraW|e projektu planu ogolnego dokumentowania prac: pEanlstycznych wzakres&e tego'
planu - oraz: wydawania Z niego wyplsow lwyrysow (Dz U.z2023 . poz.. 2758 ze zm)
W strefach tych gmmne standardy urbansstyczne zgodnle sa z polltyka przestrzenna gmmy 2

Zgodme zart, 'ESe ust. 2 pkt 3 u p zp dla strefy gornlctwa me Jest obllgatoryjne okreslenle
gminnych standardow urbanlstycznych w zwigzku z powyzszym nie wyznaczono. gmmnych_
standardéw urbamstach z uwag| na charakter strefy, W ktorej standardy urbamstyczne wynika
bezposrednlo 'z wymogow technscznych |technologlcznych ‘Gminne - . standardy
urbamstyczne mogy zostad okreslane na etap:e mlejscowych planach zagosmdarowama
przestrzennego ‘lub - decyzp o warunkach zabudowy oraz przy uwzgledmenlu istnleJacych
uwarunkowan przestlzennych i przepisow odrebnych ' S : :

Okreslenle uwarunkowan zagospodarowania ww stref ‘oraz ogramczen w iCh uzytkowanlu_
w tym zakaz zabudowy oraz wyzhaczenie pasow ochronnych dla stref sasmdmch nastapi ha
etapie. sporzadzema dla tych stref mlejscowego p!anu zagospodarowama przestrzennego:
Ponadto. nalezy zauwazyc, ze ustalenia dla stref gormctwa wymkajq z okreslonego wu p z.
p- zakresu ustalen pianu ogolnego R - - - BT
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Nle jest mozl:we wprowadzeme do ustalen planu ogolnego. _:' o

1. uwarunkowan zagospodarowan:a terenu gormczego -oraz’ ogranlczen w Jego
uzytkowamu w tym zakaz zabudowy w obszarze gorniczym z dopuszczemem do reahzaql_
obiektow kubaturowych urzqdzen komumkacwnych oraz _urz__adze_n : p_omo-_:_nl__c_zych_
bezposrednlo zwaazanychzeksploataqq kopa]m R o }_ S

: ."2 pasow ochronnych dla stref samedmch nle objetych eksploataqa kruszyw, i SR
3 okreslema rekultywaql terenu po zakonczonej ekspioatacy kruszyw

g uwagl na okreslony zakres planu ogolnego wu. p. z. p.

9. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla ipodziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Zitoza kopalin

Na obszarze gminy Stara Dabrowa wystepuja kruszywa naturalne ~ piaski i zwiry. Obecnie
obszar gminy obejmuje swym zasiegiem 4 udokumentowane zloZa kopalin, zlokalizowane
w rejonie miejscowosci Stara Dabrowa, Nowa Dabrowa i Krzywnica. Sposréd nich 1 zioze jest
rozpoznane szczegdlowo, 1 zioze jest zagospodarowane, zas w przypadku 2 eksploatacja
zostala zaniechana.

Tabela 8 Wykaz obszaréw udokumentowanych zi6z kopalin w gminie Stara Dabrowa
Zrédito: dane MIDAS

: nazwa | ap | ST s stan Sha F zaso yitys tI teren | :obszar -
p I . - N | kopalina -Zagosp. - e B 1o
| -zlozafpole ztoZa | ‘ztoza R I -geologxczne "*W tym L gormiczy | - gorniczy -
B R e SRR R e * bilansowe** | przemystowe | |
1 Krzvwnica 4341 'p.IaSIkI Hoze rozrgoznane 48,00 ; ) )
¥ i awiry szczegdlowo
piaski eksploatacja zloza
2 Nowa Dabrowa 12086 S . 423,30 - - -
i awiry zaniechana
3 | Nowa Dabrowai | 18001 | P Zloze 203,57 176,54 Nowa Nowa
i Zwiry zagaspodarowane Dgbrowa | | Dabrowa |
piaski eksploatacja Zloza
4 Stara Dgbrowa 11662 RO X 299,97 - - -
i 2wiry zaniechana
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Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla

W granicach gminy Stara Dabrowa nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach gminy Stara Dabrowa nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji

Sposob uwzgledmema w plame ogolnym udokumentowanych zloz kopalm

Strefy SG zosta%y wyznaczone na terenach pizeznaczonych do eksploatacy zioz - z}oza
plasku i Zwiru w celu zabezpieczenla mozluwasc; ich eksploatacji lub wykorzystanla qutek_
stanowi zloze ,,Krzywmca ‘nr-2598/2023, ktdre jest ‘ztozem - konfliktowym ~znajdujace sie
w gramcach obszaru Natura 2000 Ostoja Ifska oraz poiozone czescaowo na terenie cmentarza
ewangehcklego Nie zosta’ro ono objete strefg SG, lecz strefami 8250 oraz 6SC. Ze wzgledu na
brak zlokahzowanych terenow i obszarow gorniczych w gramcach udokumentowanego zioza,
Krzywnica” wyznaczono, w jego obszarze strefe otwarta chroniac ztoza przed mew’(asc;wym
zagospodarowamem oraz pozostawnajac rezerwe do wykorzystanla tego ztoza w przysztosci,
natomiast strefy 65C oraz 135K wskazano zgodnie z istniejacym zagospodarowamem terenu.

10.  Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Stara Dabrowa nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajduja sie
obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca
2005 r. 0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U.z 2023 r. poz. 151 ze. zm.).

11.  Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(dz. u. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete w wojewédzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

Rejestr zabytkéw

Na terenie gminy Stara Dabrowa znajduje sie 19 obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewédztwa zachodniopomorskiego. W stosunku do obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw wykonanie wszelkich prac przy zabytku wymaga uzgodnienia
z wasciwym organem ds. zabytkow,

Tabela 9 Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa
zachodniopomorskiego

ap U Naawa Adres .-'_-':'Dafé:vﬁpisti3: . _'Nl..lm_ei.'_'reje's't'l.'u Okres i
] I IR TSRS | IS R TS SN powstama o
1 | koscidt parafialny pw. Sw. Biatur 21.12,1963 A-1439 XV w.

Michata Archanicta

2 park dworski Biatun 4,03.2019 A-1810 1 pot. XIX w.




Lp. | U0 Nazwa . o Adres |t 'Data_wpisd s Nun'l.t'er'l‘ejes.tr.d ;i Oleres.
RO SR, : S R -] "~ ‘powstania
3 | Parkpalacowyicmentarz | o, 19.10.2016 A-1593 pacz. XIX w.

rodowy
g | koscidtillialny pw. Matid Kicko 21121963 A-1438 XV w.
Boskiej Czestochowskiej
5 kosciot filiainy pw. Sw. Krzywnica 22.12.1965 A-1437 XVI w,
Stanistawa Biskupa
koscidt parafialny pw.
6 Ofiarowania NMP teczyca 14.05.1956 A-1461 XV w.
7 zespot dwarski | folwarczny teczyna 12.10.2000 A-54
g | Koscidtfilialny pw. Matld 1\ pobrowa | 21121963 a75 XV- XVI w.
Boskiej Pocieszenia
zespot patacowy (patac 8.06.1988, )
9 | park) Nowa Dabrowa 31.05.1991, A-1502 XB{w,

10 ruina kociota Parlino 6.06.1959 369 koniec XV w.
I} cmentarz przykoscielny Parlino 10.01.1990 1119 XWXV XIX
12 koscidl fiainy pw. sw. Rosowo 21.12.1963 A-1440 XV/XV1 w,

Katarzyny

13 dwbr Stara Dabrowa 24.05.1991 A-1184 k. XV, XiX, XX
14 park Stara Dabrowa 24.05.1991 A-1183
15 park dworski Storkdwko 14.12.1988 A-1518 pocz, XEX w,

zespdt dworski (dwor 25.09.1984,

16 i park) Talcz £ 05,1998 A-1495 Pocz. XiX w.

. 15.01.2016 2. pob. XIX w., 4.

17 Zespotl dworsko-parkowy Stara Dabrowa 24.05.1991 A-1494 e XV W

kosciol pw. Matki Boskiej

18 NleutStffCEJ iomlacli dée Tolcz 99.02.2016, A-1722 XV . 2. pot

cmentarz przykosclemny 12.06.2018 XVI w,
starodrzewem, mur
cmentarny z bramka

19 linia kolei waskotorowej - 21.12.2002 A-111 1895,

Zrédio: Rejestr zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego

60




Ponadto, w gminie zlokalizowane sg 2 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw. Ochrona stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw polega na
zachowaniu ich formy terenowej, a wszelkie dziatania wplywajace na wyglad, stan zachowania
i uzytkowania stanowisk wymaga pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

grodzisko wczeshe sredniowiecze

2. grodzisko wczesne Sredniowiecze

Zrédio: rejestr zabytkéw archeologicznych wojewddztwa zachodniopomorskiego
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Gminna Ewidencja Zabytkéw

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami naktada na
samorzad lokalny obowigzek ochrony zabytkéw znajdujacych si¢ na terenie gminy oraz
prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw. W gminnej ewidencji zabytkéw znajduje si¢ 240

obiektéw, w tym obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oznaczone symbolem
*®

Tabela 10 Wykaz zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw gminy Stara Dabrowa

Lp.._.:_'.::.-: Oblekt SR _Dai:dﬁanié S 'Adrt_.es b
1. | kaplica grzebalna* 2. pol. XiIX w. Stara Dabrowa
2. | dwojak* lata 20. 7 30. XX w. Rokicie
3. | dom (chalupa)} nr 20* 2. pot. XIX w. Parlino
4. | czworak® lata 20. 1 30. XX w. Rokicie
5. | stainia* 1920 r. Biatun
6. | kuznia* 1880 T. Chlebowo
7. | stajnia* przefom XIX/XX w. Chlebowo
8 | trojak* 1929 r. Chlebowo
9. | czworak* 1929 . Chiebowo
10. | dwojak* 1918 Chiebowo
1. | stodota* 1935 - 1944 Biatun
12. | stajnia* 1916 . Tolcz
13. | obora* 1888 r. Tolcz
14. | czworak* 1925 - 1934 Chiebdwko
15, | kosciot ewangelicki, ob. kosciot rzym.- Chlebdwko

kat. fil. pw. Matki Boskiej Anielskiej* 1860 r.
16. | czworak* 1925 - 1934 Chlebowko
17. | pieciorak* 1925 - 1934 Chlebowko
18. | dwojak* 1926 - 1934 Chiebdwko
19. | obora* 1912, Chlebdwko
20. | obora* 1920 1. Chlebowko




Lp. .

Datowanie | . i

21. | spichlerz* pocz. XX w. Chlebawko
22, 1 czworak*® 1897 r. Nowa Dabrowa
23. | owczarnia* przetom XIX/XX w. Tolcz
24, | kosciét par. pw, dw. Jozefa* koniec XV w. Stara Dgbrowa
25, | czworak* 1921r. teczyna
26. | trojak 1922, keczyna
27. | czworak* 1912 . teczowka
28. | dwojak* 1918 - 1939 teczowka
29. | pbora* 1912 r. Nowa Dabrowa
30. | magazyn* przetom XIX/XX w. Storkéwko
31. | chlewnia* 1882, Stara Dabrowa
32. | koscidt fil. pw. éw. Stanistawa Biskupa* | 1850 r. Storkéwko
33. | czworak* 1921 r. Storkdwko
34. | cmentarz komunalny* XX w, Nowa Dabrowa
35. | cmentarz ewangelicki, przykoscielny* | XIX w. Stara Dgbrowa
36. | cmentarz ewangelicki przykoscielny* | 2, pol. XIX w. Chlebdwko
37. | cmentarz ewangelicki, ob. Chlebéwko
komunalny* XX w.
38, | cmentarz ewangelicki przykoscielny, Kicko
ob. komunalny* przetom XIX/XX w.
39. | cmentarz ewangelicki* 1. pot. XIX w. Kicko
40. | cmentarz ewangelicld* 1. poh XX w, Chlebowo
41. | cmentarz ewangelicki przykoscielny* | 1. pol. XV| w. Krzywnica
42. | cmentarz ewangelicki* pocz. XX w. Krzywnica
43. | park dworski pocz. XIX w. Tolcz
44. | park palacowy pocz. XIX w. Nowa Dabrowa
45. | park dworski pocz, XIX w. Storkéwko
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Lp. L

Obiekt

Datowanie -

| Adres

46. | park dworski* XIX w. Parfino

47. | park dworski 2. pot. XIX w. teczyna

48. | stodola 1. pot. XIX w. Parlino

49. | dom {chatupa)* 2. pob XIX w. Biatun

50. | stodota* przetom XB/XX w. Riakun

51. | portyk palacu Paulusa XX w. Chlebowo

52. | obora* 1890 . Chlebowo

53. | obora* przetom XIX/XX w. Biatun

54. | stodota (nr 24)* przetom XX/ w. Kicko

55. | zamek - ruina Xl - XIV w, Krzywnica

56. | dom {chalupa) nr 14* 1. pot. XIX w. Krzywnica

57. | dom (chalupa) nr 33* 2. pol. XIX w. Krzywnica

58. | stajnia* przetom XIX/XX w. Chlebdwko

59. | kuznia — stolarnia* przetom XEX/XX w. Nowa Dabrowa
60. i owczarnia {nr 31)* pot. XIX w. teczyca

61. | obora* 1872 r. Storkdwko

62. | stodola* 1905 1, Storkdwko

63. | kuznia* przefom XIX/XX w. Stara Dabrowa
64. | cmentarz ewangelicki, przykoscielny* | 1. pol. XViw. Nowa Dabrowa
65. | cmentarz rodowy* data nieznana Nowa Dabrowa
66. | cmentarz ewangelicki przykoscieiny | przelom XIX/XX w, Biatun

67. | cmentarz rodowy* 2. pob. XIX w. Biatun

68. | cmentarz rodowy* 1. pob. XiX w, Chiebdwko

69. | zespot dworsko-folwarczny* pocz, XVill w. Tolcz

70. | zespdt folwarczny* pob. XVl w. Chlebowko

71. | zespdt dworsko-folwarczny* koniec XVII w. Stara Dabrowa
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lp.

Obiekt = -

Jouonante [ awes
72. | zespdl folwarczny* XVIEw. Storkdwko
73. | zespdt folwarczny* pot. Xvil w. Chlebowko
74. | folwark* pocz. XVl w. Parlino
75. | folwark* pocz. XVItl w, Parlino
76. | zespdt falwarczny* koniec XVIH w. Rokicie
77. | folwark* koniec XVII w. Rosowo
78. 1 folwark* XV - XK w. Krzywnica
79 | folwark*® XVIEH w. Zatecze
80. | zespot folwarczny* XVIH w, keczowka
81. | zespdi patacowy* XVIEw. Nowa Dabrowa
82. | zespot dworsko-folwarczny* pocz. XIX w. Leczyna
83, | zespdt folwarczny* XVI = XiX w. Bialun
84. | zespdt folwarczny* koniec XV w. Chlebowo
85. | gotebnik folwarczny* XXX w, Storkéwko
86. | cmentarz przykoscielny* 2 pol. Xvil w, Storkéwko
87. | stagja transformatorowa L 20 XIX w. Storkdwko
88. ! szkota ob. dom nr 4 . 70 XIX w. Storkéwko
89. | dwor XVIH w. Storkowko
90. | obsadzenia przydrozne pocz, XX w. Storkéwko
91. | obsadzenia przydrozne XIX/KX w. Storkéwko
92. | szkota, ob. dom nr 19* pocz. XX w, Parlino
93. | obsadzenia przydrozne* pocz. XX w. Parlino
94. | chatupa nr 3, d. czworak k, XIX w. Parlino
95. | chalupa nr9 pocz, XX w. Parlino
96. | chatupa nr 12 pocz. XX w, Patlino
97. | cmentarz przykoscielny 2 pob. XVl w. Parlino
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Lp.

i '.'Datqwa'ni.e.: .

S Adre._.s -:_: BN

98 | kosciot, ob.  parafialny, pw. Parlino
Mifosierdzia Bozego XV w., 1993-4
99. | kuznia folwarczna XIX/ XA w. Parlino
100.| stagja transformatorowa 2 dw XX w Parlino
101. | park dworski, potudniowy pot XIX w. Parlino
102.} obsadzenia przydrozne* POCzZ. XX w., Rokicie
103.| stacja transformatorowa 2 éw. XX w, Rokicie
104.| most drogowy nad rzekg z Rokicie
urzadzeniami pietrzacymi L 20 XX w.
105. pot. XIX w.-pocz. XX | Rokicie
dwdr, ob. budynek mieszkalny w.
106.| dom czworak, ob. budynek Rokicie
mieszkalny nr 2 l. 20 XX w.
107. | dwor 1875 - 13800 Tolcz
108. | koséciot p.w. Matki Boskiej Nieustajgce) Tolcz
Pomocy* XV w, XX w.
109.| budynek inwentarsko-rieszkalny 1890 Tolcz
110. | budynek mieszkalny nr 13 1878 Tolcz
111.] budynek mieszkalny nr 17 XIX/XX W, Tolcz
112, | budynek mieszkalny nr 20 pot. XX w. Tolcz
113.} budynek mieszkalny nr 21 pol. XiX w. Tolcz
114. | budynek mieszkalny nr 22 pok. XiX w. Tolcz
115.| budynek mieszkalny nr 23 1975-1900 Tolcz
116. | cmentarz przykosdcielny* XV-XX w. Tolcz
117.| remiza® 1875 - 1900 Leczyca
118.1 koscidl p.w. ofiarowania NPM XV w, tecryca
119.| ogrodzenie dzialki koscielnej XV w, XIX w, teczyca
120.1 budynek mieszkalny nr 9 1900 - 1925 teczyca
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p. .

Obiekt

! 'Datowanie .| .. IR

Ad'res_. Ll

121.] budynek mieszkalny nr 12 1900 — 1925 teczyca
122.1 budynek mieszkalny nr 14 1908 kgezyea
123.1 budynek mieszkalny nr 15 1900 — 1925 teczyca
124} budynek mieszkalny nr 19 1850-1875 tgezyca
125.| budynek mieszkalny nr 24 1900 - 1925 tgczyca
126.| budynek mieszkalny nr 32 1850-1875 tgczyca
127. k. XVl w, przeb. k. | Krzywnica
chatupa nr 23 XX w.
128.| chatupa nr 33 2 pot XIX w. Krzywnica
129.| cmentarz przykoscielny 1 pot Xviw. Rosowo
130, XV/XVL w, przeb. XiX | Rosowo
kosciol, ob. filialny p.w. $w. Katarzyny | w.
131.{ crentarz ewangelicki 2 pot XIX w. Rosowo
132.| chatupa nr 7 XIX/XX w, Rosowo
133.| zespot  folwarczny  z  kolonig teczyna
mieszkalng 1875/1925
134. | upamigtnienie ofiar | wojny swiatowej | po 1918 . Rosowo
135.| starodrzew XIX-XX w Tolcz
136.| obora* 1900-1925 keczyna
137, stajnia* 1875 -1900 keczyna
138.| magazyn* 1875 -1900 keczyna
139.| budynek mieszkalny nr 4 (czworak)* 1900-1925 teczyna
t40. | stodola* 1939 r. teczyna
141, | dwér 1875 -1900 teczyna
142.1 kuznia 1900-1925 teczyna
143.| chatupa nr 14 4 dw. XIX/XX w, Nowa Dabrowa

144,

chatupa nr 16

4 dw. XIX/XX w.

Nowa Dabrowa
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Lp.

| obiekt 1

Datowanie -

145. | chalupa nr 29 XEX/XX w. Nowa Dabrowa
146.| chatupa nr 21 k. XIX w. Nowa Dabrowa
147.] chatupa nr 28 L10. XX w. Nowa Dabrowa
148. | chatupa nr 30, dwojak 1869 r. Nowa Dabrowa
149. [ chatupa nr 33* KX/ w. Nowa Dabrowa
150.| chatupa nr 34* XIX/ XA w. Nowa Dabrowa
151.| dom nr 9* 20 XX w. Nowa Dabrowa
152.| dom nr 7 20. XX w. Nowa Dabrowa
153, k XiX, przeb. L20.XX | Nowa Dabrowa

dom nr 12 W,
154.| dom nr 18 10 XXw. Nowa Dabrowa
155. | dom n¥ 35, d. oémiorak 10, XX w. Nowa Dabrowa
156. | wieza przy kosciele 1737 r. Nowa Dabrowa
157.| koscidt, ob. filialny p.w. Matki Boskiej [ XV/XVI w., przeb. XIX | Nowa Dabrowa

Pocieszenia W.
158.| most drogowy na rzece 2 Ew. XX w, Nowa Dabrowa
159.} oficyna patacu kXX w, Nowa Dabrowa
160. | upamietnienie ofiar | wojny po 1918 r. Nowa Dabrowa
161.} chatupa nr 20* Je, XEX w. Nowa Dabrowa
162. | chatupa nr 19 pocz. XX w. Nowa Dabrowa
163.| gorzelnia folwarczna* 1876 r. Stara Dabrowa
164. | magazyn zbozowy folwarczny* p. XX w, Stara Dabrowa
165. | stagja transformatorowa 2 éw. XX w. Stara Dabrowa
166.| park dworski pocz. XX w. Stara Dgbrowa
167. XV/XVIiw, Stara Dabrowa

przebudowany 4 ¢w.

upamietnienie polegtych w | wojnie XX w,

168. | dwor, ob. budynek mieszkalny 4 éw. XIX w, Stara Dgbrowa
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Obiekt TR

Datowanie - L0

Adres

Lp. - :

169. | dom kolei K XEX w. Stara Dabrowa

170.1 dom nr 11, ob. poczta* K. XIX w. Stara Dabrowa

171.] chatupa nr 24 10, XX w, Stara Dahrowa

172.1 chalupa nr 32 pocz. XX w. Stara Dabrowa

173.| chatupa nr 39 pocz. XX w. Stara Dabrowa

174.1 chatupa nr 30 pocz. XX w, Stara Dabrowa

175.| chatupa nr 27 pocz. XIX w., k XIX w. | Stara Dabrowa

176. budynek gospadarczy nr 11 K. XX w. Stara Dabrowa

177. K. XIX w, przeb. 20. | Stara Dgbrowa
dom nr 21, d. pastorowka KX w.

178.1 koscidl, ob.  filialny, pw. MB Kicko
Czestochowskiej XV w, przeb. XiIXw.

179.| stacja transformatorowa 2 éw. XXw Kicko

180. | dzwonnica* 2 pot. X[X w., 1925r. Kicko

181.| chajupa nr 25% k. XX w Kicko

182.| chatupa nr 8% k. XIX w. Kicko

183.} upamietnienie ofiar | wojny Swiatowej | po 1918 . Kicko

184.| dom nr 14 k. XIX w. Kicko

185.| domnr 16 K XVIH = k. XIX w, Kicko

186.1 chatupa nr 18 pocz. XIX w. Kicko

187.| chatupa nr 21 XEX/XX w, Kicko

188.| chatupa z czeécig gospodarcza nr 40 | pocz. XIX w. Kicko

189, | dwér 1900-1925 Zatecze

190. [ chatupa nr 5 XIX - pocz. XX w. Wiry

191.1 obsadzenie drogi, aleja* pocz. XiXw, Biatun

192, | wiadukt drogowy autostrady*® .30 XX w. Stara Dabrowa

193. | most drogowy* k. XIX Bialun
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tp. | Obiekt o

Datowanie -

:.| Adres. REIL

194.1 park dworski 1 pot. XiX w. Biatun

195. | koscidl, ob. filialny, pw. éw. Michata | XV/XVI w., przeb. XIX | Biatui
Archaniota w.

196.1 stacja transformatorowa 2 éw. XX w Biatun

197. | most drogowy, rz. Sokola 2 6w XX w, Biatury

198.1 chatupa nr 2 4 &w. XIX w. Biatuth

199.| chatupa ne 7 pocz, XX w. Biatun

200.§ budynek dawnej owczarni* k. XIX w. Chlebowo

201.| obsadzenie przydrozne* pocz. XIX w. Chlebowo

202.| cmentarz rodowy*® 1 pol. XiX w. Chiebowo

203. zatozenie: 1 pat. XVIIl | Chlebowo
cmentarz ewangelicki* w.

204.: park patacowy* pocz. XX w, Chlebowo

205. | most drogowy 1 pot. XX w. Chlebowo

206.| gorzelnia® 1910 r. Chlebdwko

207.| patac* [ 30-te XX w. Chlebdwko

208. | miyn wodny (ob. elektrownia wodna)* | k. XEX w. Chlebdwko

209.1 most drogowy ze $luza* L. 20-te XX w. Chlebdwko

210. | szkota, ob. dom mieszkalny nr 33% przetom XIX/XX w. Chlebowko

211.| park podworski It* pocz. XIXw. Chlebowko

212.| park patacowy* pocz. XiX w. Chleboéwko

213,| stagja transformatorowa* 1 pol. XX w. Chlebdwko

214.| stagja transformatorowa 1 pol. XX w. Chlebdwko

215. [ dom mieszkalny nr 1 k. XIX w. Chlebowko

216. | kolonia mieszkalna dla robotnikdw Chlebdwko
rolnych k. XIX w.

217.| most drogowy i. 20-te XX w. Chlebdéwko
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218.| pomnik polegtych I 20-te XX w. Chlebdéwko
219. [ dom mieszkalny nr 20 | 20-te XX w. Chlebdéwko
220.| dom mieszkalny nr 22 [, 20-te XX w. Chlebdwko
221, dom mieszkalny nr 29 3w XIX w. Chlebdwkao
222.| dom mieszkalny nr 31 pocz, XIX w. Chiebowko
223.| dom mieszkalny nr 36 T pol XIX w. Chlebowko
224.| dom mieszkatny nr 43 |. 20-te XX w. Chiebdwko
225.| dom mieszkalny nr 48 ok. pot. XIX w. Chlebdwko
226. dom mieszkalny nr 49 i 20-te XX w. Chlebéwko
227.| dom mieszkalny nr 51 .20 - 30 —te XX w. Chlebdéwka
228.| dom mieszkalny nr 52 |10 - 20 —te XX w. Chlebowko
229.| dom mieszkatny nr 44 2 pot XIX w. Chiebowko
230. | linia kolei waskotorowej 2w, XX w. od 1895r.
231.| mast kolei waskotorowe) k. XIX w, Stara Dabrowa
232.| wiadukt drogowy £30 XX w. Stara Dabrowa
233.1 wiadukt drogowy 2 éw. XX w. od 1895r. | Stara Dabrowa
234.| cmentarz* teczyca
235.| park dworski* Krzywnica
236.; park podworski* 1850-1900 teczowka
237.| cmentarz przykoscielny* XV-XIEX, XX w, teczyca
238.| starodrzew XX - XX w. teczyca
239.1 kosciot filialny pw. $w. Stanistawa Krzywnica

Biskupa pocz. XViw,
240. | Budynek gospodarczy w zagrodzie nv Stara Dabrowa
1 k. XIX w.

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych z NID i danych udostepnionych przez Zachodniopomorskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

72




amouy e mod - moyiAgez ibuspim3
fauurws op suesid m paAqez I

amopjund - MoyIAqe7 1D pIM3
luunws op auesid m n1Aqez 0
ysAulousp #3 MogRigo 331uRI3 D
©cEauoso nued exueis ™ J
=

epuada]

o

049G LD

2B EMON

QIN YaAupp a1mpispod pu ausomm 3jubmodp.de :0ypol7
emoiqeq ereas Aulwb moxifqez ibuspima feuunwi op auesidm pAgez gL Jpunshy




Zabytki archeologiczne

W granicach administracyjnych gminy Stara Dabrowa zdefiniowano tgcznie 244 zabytki
archeologiczne. Zabytki archeologiczne podlegaja ochronie poprzez okresienie rodzaju i
zakresu hiezbednych badan archeologicznych w razie podejmowania prac ziemnych.

Tabela 11 Wykaz zabytlkéw archeclogicznych w gminie Stara Dabrowa

Ap. o Nazwa o Obszar AZP | obszarze
1, grodzisko wezesne Sredniowlecze 30-11 46
2. grodzisko wczesne Sredniowiecze 30-11 67
3. osada nowozytnosé 029-011 16
4. punkt osadniczy sredniowiecze 029-011 17

5. dlad osadniczy pradzigje 629-011 34
6. punkt osadniczy nowozytnasd 029-011 38
7.

8. punkt osadniczy sredniowiecze 029-011 40
9, osada pradzieje 029-011 54
10, élad osadniczy okres "széz_“élgams“kh’ 029-011 55
1. punkt osadniczy pradzieje 029-011 56
12. dlad osadniczy sredniowiecze 029-011 57
13,

14,

15.

16.

17. osada wezesne éredniowiecze 030-010 1
18. depozyt wezesne Sredniowiecze 030-010 2
19. slad osadniczy pradzigje 030-010 3
20. slad osadniczy pradzieje 030-010 4
21 osada pradzigje 030-010 5
22. punkt osadniczy epoka brazu 030-010 6
23 osada okres halsztacki, epoka 030-010 7

brazu

24. osada V epoka brazu 030-010 8
25. punkt osadniczy epoka brazu 030-010 9
26. punkt osadniczy pradzieje 030-010 10
27. élad asadniczy pradzigje 030-010 1"
28, étad asadniczy pradzieje 030-010 12
29. punkt osadniczy sredniowiecze 030-010 13




] 'Nrna :
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30. | sladt osadniczy sredniowiecze 030-010 14
31, élad osadniczy sredniowiecze 030-010 15
32.

33, osada wezesne sredniowiecze 030-010 17
34. osada epoka brazu 030-01¢ 18
35. dlad osadniczy pradzieje 030-010 19
36. slad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 20
37. stad osadniczy wezesne Sredniowiecze 030-010 21
38. $lad osadniczy pradzigje 030-010 22
39. $lad osadniczy pradzieje 030-010 23
40. élad osadniczy sredniowiecze 030-010 24
41, $lad osadniczy pradzieje 030-010 25
42. osada sredniowiecze 030-010 26
43, dlad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 27
44, élad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 28
45, §lad osadniczy epoka brazu 030-010 29
46, punkt osadniczy pradzieje 030-010 30
47. punkt osadniczy weczesne sredniowiecze 030-010 31
48. $lad asadniczy weczesne Sredniowiecze 030-010 32
49. slad osadniczy wezesne Sredniowiecze 030-010 33
50, slad osadniczy pradzigje 030-0t0 34
51. §lad osadniczy pradzieje 030-10 35
52 $lad osadniczy pradzieje 030-010 36
53.

54.

55.

56.

57.

58,

58. osada wezesne Sredniowiecze 030-010 43
60. punkt osadniczy wezeshe Sredniowiecze 030-010 44
61. slad osadniczy pradzieje 030-010 45
62. $lad osadniczy epoka kamienia 030-010 46
63. élad asadniczy pradzieje 030-010 47
64, $tad osadniczy pradzieje 030-010 48
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65, punkt osadniczy pradzieje 030;010 . 49
66. élad osadniczy pradzieje 030-010 50
67, dlad osadniczy pradzieje 030-010 51
68. $lad osadniczy pradzieje 030-010 52
69. $lad osadniczy pradzigje 030-010 53
70. osada pradzieje 030-010 54
71 élad osadniczy pradzieje 030-010 55
72, osada wezesne sredniowiecze 030-010 56
73, osada WV epoka brazu 030-010 57
74, punkt osadniczy wezesne Sredniowiecze 030-010 =8
75. punkt osadniczy pradzigje 030-010 59
76. $lad osadniczy pradzigje 030-010 60
77, osada pradzieje 030-010 61
78. punkt osadniczy pradzieje 030-010 62
79, $lad osadniczy pradzieje 030-010 63
80. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 64
81, osada okres hafsztacki, epoka 030-010 65
brazu
82. Slad osadniczy pradzieje 030-010 66
S $dlad osadniczy sredniowiecze 030-010 67
B4. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 68
85. punkt osadniczy wczesne sredhiowiecze 030-010 69
86. osada epoka brgzu 030-010 70
87. osada wczeshe Sredniowiecze 030-010 71
88. osada pradzieje 030-010 72
89. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 73
90. osada pradzieje 030-010 74
1. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 75
92. élad osadniczy pradzieje 030-010 76
93. punkt osadniczy pradzieje 030-010 77
94, osada okres ha';‘r";ﬁki' epoka 030-010 78
9s. punkt osadniczy pradzigje 030-010 79
9. osada okres “;zméi“‘;igms"kh‘ 030-010 80
97. élad asadniczy pradzieje 030-010 &1
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98, slad osadniczy w::zésne sredniowiecze 03d~010 82
99. punkt osadniczy pradziegje 030-010 83
100. punkt osadniczy epoka brazu 030-010 84
101. dlad osadniczy wczesne §redniowiecze 030-010 85
102. punkt osadniczy nowozytnosc 030-010 86
103. osada pradziegje 030-010 87
104, flad osadniczy pradzieje 030-010 88
105. osada pradzieje 030-010 89
106, osada okres ":‘;Z“:f;;;’amsm" 030-010 90
107, punkt osadniczy pradzieje 030-010 91
108. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 92
109. élad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-110 93
110. osada epoka brazu 030-010 94
111 punkt osadniczy pradzieje 030-010 95
112, dlad osadniczy neolit, epoka kamienia 030-010 96
113, osada wezesne Sredniowiecze 030-010 g7
114. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 98
115,

116.

117.

118.

119.

120.

121,

122.

123.

124, stad osadniczy pradzieje 030-010 105
125. grob neolit, epoka kamienia 030-011 1
126. élad osadniczy wzesne Sredniowiecze 030-011 2
127. slad osadniczy pradzigje 030-011 3
128.

129. élad osadniczy nealit, epoka kamienia 030-011 5
130, élad osadniczy nowozytnosé 030-011 6
131. stad osadniczy nowozytnasd 030-011 7
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132. élad osadniczy pradzieje 030-011 8
123, slad osadniczy nowozytnasc 030-011 9
134, dlad osadniczy pradzigje 030-011 10
135, stad osadniczy pradzieje 030-011 11
136, osada nowozytnosé 030-011 12
137. slad osadniczy sredniowiecze 030-011 13
138, glad osadniczy {redniowiecze 030-011 14
139. $lad osadniczy nowozytnosc 030-011 15
140. osada nowozytnosc 030-011 16
141. punkt osadniczy nowozytnasc 030-011 17
142. punkt osadniczy nowozytnos¢ 030-011 18
143. osada wczeshe Sredniowiecze 030-011 19
144, osada pradzieje 030-011 20
145, osada nowoiytnosé 030-011 21
146,

147. osada wezesne Sredniowiecze 030-011 23
148, osada okres "Z‘;méz"‘;gj’amkkh' 030-011 2
149. punkt osadniczy pradzieje 030-011 25
150. osada pradzieje 030-011 26
151. punkt osadniczy pradzieje 030-011 27
152. osada okres ”Zf,méi“;fzyamm' 030-011 28
153. | dlad osadniczy mezo"lg neoti, epoka 030-011 29
154. osada éredniowiecze 030-011 30
155. dlad osadniczy Sredniowiecze 030-011 31
156. dlad osadniczy Sredniowiecze 030-011 32
157. punkt osadniczy pradzieje 030-011 33
158. punkt osadniczy Sredniowiecze 030-011 34
159, slad osadniczy nowozytnosé 030-011 35
160, osada okres ";Eméif‘;ljfams"ic“' 030-011 36
161, osada okres ”:Eméi‘”egams”‘h’ 030-011 37
162. élad osadniczy me""'z ':;Z:E;emka 030-011 38
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163. dlad osadniczy mezolilz ’;22':53 epoka 030-011 39
164. slad osadniczy nowozytnos¢ 030-011 40
165. osada sredniowiecze 030-011 41
166. élad osadniczy sredniowiecze 030-011 42
167. {lad osadniczy $redniowiecze 030-011 43
168. osada nowoiytnodd 030-011 44
169, punkt osadniczy okres \Z‘;méilzzamsmm' 030-011 45
170.

171. depozyt nowozytnosé 030-011 47
172. punkt osadniczy nowozytnosc 030-011 48
173. punkt osadniczy nowozytnosd 030-011 49
174. osada nowozytnosc 030-011 50
175. punkt osadniczy nowozytnosc 030-011 51
176. $lad asadniczy pradzieje 030-011 52
177. osada nowozytnosdé 030-011 53
178. étad osadniczy pradzieje 030-011 54
179, osada pradzieje 030-011 55
180. osada epoka brazu 030-011 56
181, osada okres wp}ywc‘:\_;v rzymskich, 030-011 57

epoka zelaza

182. punkt osadniczy nowozytnost 030-011 58
183. punkt osadniczy nowozytnoéé 030-011 59
184. punkt osadniczy nowozytnoéé 030-011 60
185. punkt osadniczy nowozytnosé 030-011 61
186. punkt osadniczy pradzieje 030-011 62
187. punkt osadniczy pradzieje 030-011 63
188. élad osadniczy neolit, epoka kamienia 030-011 64
189. $lad osadniczy neolit, epoka kamienia 030-011 65
190. stad osadniczy epoka brazu 030-011 66
191.

192. osada epoka brazu 030-011 68
193. osada epoka brazu 030-011 69
194, depozyt Dkrese";ii;éi“:;?déw' 030-011 70
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195. Slad oséd.ni.czy neolit, epoka kamienia 030-011 71
196. cmentarzysko epoka brazu 030-011 72
197. $lad osadniczy sredniowiecze 030-011 73
198. punkt osadniczy pradzieje 030-011 74
199. punkt osadniczy pradzieje 030-011 75
200. osada okres ”Z’;m"’;”et?;msmm' 030-011 76
201, osada epoka brazu 030-011 77
202, osada epoka brazu 030-011 78
203. osada wezesne Sredniowiecze 030-011 79
204, punkt osadniczy nowozytnosé 030-011 80
205. osada epaka brazu 030-011 81
206. osada nowozytnose 030-011 82
207. punkt osadniczy okres \.\;ﬁméi\";?;mskich, 030-0711 83
208. osada nowozytnosé 030-011 84
209. nieznana NOWOZYNOSE 030-011 85
210. osada nNowozZytnosc 030-011 86
211. punkt osadniczy NOWOZYtNos$é 030-011 87
212. osada Sredniowiecze 030-011 88
213. osada pradzieje 030-011 89
214, punkt osadniczy sredniowiecze 030-011 %0
215. punkt osadniczy noWoZytnosé 030-011 9
216. osada sredniowiecze 030-011 92
217, osada NoOWOoZytnosc 030-011 93
218. osada pradzieje 030-011 94
219, punkt osadniczy pradzieje 030-011 95
220. §lad osadniczy pradzieje 030-011 96
221, osada nowozytnosc 030-011 97
222. osada nowozytnosc 030-011 98
223, $lad osadniczy pradzieje 030-011 99
224. osada Sredniowiecze 030-011 100
225. punkt osadniczy pradzigje 030-011 101
226. osada epoka brazu 030-011 102
227. stad asadniczy pradzigje 030-011 103

80




Lp. . ©. Nazwa 50 - "_D_atqua_t_nig_ “e | Obszar AZP.. .obszarze
228, élad osadniczy mezalt/ ':i‘::i‘a epoka 030-011 104
229. $lad osadniczy pradzieje 030-011 105
230. punki osadniczy nowozytnosé 030-011 106
231. punkt osadniczy NOWOZYtnosE 030-011 107
232.

233.
234,
235.
236.
237.
238.
239.
240.
241.
242,
243,
244,
245,
246.
247
248,
249.
250.
551 cn;zr:(’;::)r:lyrrls:c) okres halis;l;azcak%, epoka 030-012 79
252. CTE?;TJZ{‘S:O pdina epoka brazu 030-012 80
253. osada epoka brazu 030-012 145
254. punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-012 146
255, $lad osadniczy wezesne Sredniowiecze 030-012 147
256. osada okres wplywow rzymskich, | 30,615 148
epoka Zelaza
257. élad osadniczy okres iimégal;z:amSkiCh' 030-012 149
258. osada pradzieje 030-012 150
259. slad osadniczy wczesne sredniowiecze 030-012 151
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260. osada | pradzigje 030-012 152
261 osada wezeshe Sredniowiecze 030-012 153
262. osada wczeshe Sredniowiecze 030-012 154
263. punkt osadniczy pradzieje 030-012 155
264, slad osadniczy wezesne Sredniowiecze 030-012 156
265. slad osadniczy wczesne sredniowiecze 030-012 157
266. osada pradzieje 030-012 158
267. punkt osadniczy pradzieje 030-012 165
268, osada okres “;":mé‘z"’ei’gam"kid" 030-012 166
269, $lad osadniczy sredniowiecze 030-012 167
270. élad osadniczy pradzieje 030-012 168
27t slad osadniczy pradzigje 030-012 169
272. osada epoka brazu 030-012 170
273. stad osadniczy pradzieje 031-010 50
274, punkt osadniczy wezesne Sredniowiecze 031-010 51
275, cmentarzysko okres ha[;:;z;lcjki, epoka 031-011 1
276. punkt osadniczy $redniowiecze 031-011 2
271, élad osadniczy $redniowiecze 031-011 3
278.

278.

280. punkt osadniczy pradzieje 031-011 6
281. punkt osadhiczy wczesne $redniowiecze 031-011 7
282. punkt osadniczy sredniowiecze 031-011 8
283. punkt osadniczy pradzigje 0321-011 9
284, punkt osadniczy nealit, epoka kamienia 031-011 10
285. osada wczesne Sredniowiecze 031-011 11
286, osada Sredniowiecze 031-011 12
287, punkt osadniczy sredniowiecze 031-011 13
288, punkt osadniczy sredniowiecze 031-011 14
289, cmentarzysko okres “;Emé;"egams"kh‘ 031-011 15
290. osada wczesne sredniowiecze 03%-011 16
291,

292,
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293,

Frédio: opracowanie wlasne na podstawie danych NID [ danych udastepnionych przez Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
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Dobra kultury wspélczesnej
Na terenie gminy brak jest obiektow mogacych zaliczac sie do débr kultury wspotczesne.

Sposob uwzglednlenla w plame ogolnym zabytkow objetych formaml ‘ochrony,
o ktorych mowa w ustawie z dma 23 ||pca 2003 1..0 ochrome zabytkow i opiece nad_
zabytkami (Dz U, zZOZZr poz. 840 ‘oraz 22023 r. poz. 9511 1688) lub . tuetych
w wo;ewodzk:ej Iub gminnej ewsdenc_u zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Dla zabytkow objetych formami ochrony wyznaczono strefy piamstyczne umozllmajace_
ochrone substancjl zabytku, Jego formy, otoczenia oraz kompozycy Ochrong zabytkow.
ujetych w rejestrze - zabytkow -oraz’ W gminnej ew;denql zabytkow uwzgledmono poprzez__
okreslenie proﬁll funkqonainych umozhw:ajacych zachowanie funkgji tych obiektow, natomiast
okreslone _gminne . standardy urbamstyczne uwzgledmaja dotychczasowe ustalenla
dokumentow planistycznych oraz umozllma;a reallzaqe zabudowy z zachowaniem ich, formy,
zasad tadu przestrzennego, w. naw&azanlu do iokainego kraJobrazu kulturowego i kompozyc;l
przestrzennych w otoczeniu zabytkow ' ' S DT

D]a ob;ektow UJetych w reJestrze zabytkow wojewodztwa zachodnlopomorsklego
okreslono strefy planlstyczne zgodne z obecnym sposobem zagospodarowan:a i wytycznymi
chewodzklego Konserwatora Ponadto w strefach w ktérych zlokalizowane s3 obsekty ujete
w rejestrze zabytkow nie wprowadzono stref umoz]tw1ajqcych realizacje elektrowni wiatrowych,
elektrownl s’ronecznych ani oblektow ktore mog}yby stanowi¢ dommanty wysokoscmwa iub_
przestrzenne Gmlnne standardy urbamstyczne dostosowano do stanu 1stn|ejacego

L 'Okreslone strefy plamstyczne oraz gmlnne standardy urbamstyczne zosta’fy dostosowane
do walorow obiektow zabytkowych oraz umozhwm;a na pozniejszym _etapie wprowadzema
rozwmzan mezbednych do zapoblegama zagrozeniom dla zabytkow zapewnlema im ochrony
przy realtzaqa mwestyc_it oraz przywracanla zabytkow do jak naJIepszego stanu o :

Ogranlczema w zagospodarowamu zwaazane z obtektaml mg};yml W re|estrze zabytkow
oraz: zabytkaml archeologlcznyml zostaly wskazane wprzeplsach odrebnych Zzakresu
ochrony zabytkow |op|ekt nad. zabytkaml natomlast zasady ochrony obtektow u;g}x
w gminnej -ewidencji- zab kow beda ustalone na etaple mlejscowych planow ‘Nie jest
mozllwe wprowadzenle do. ustalen planu ogolnego zasad dziatalnosci mwestycyjnej oraz
wyznaczeme stref :konserwatorskich zuwagl na okreslony zakres planu ogolnego'
wupzp . S T B .

W gmmle me ma oblektow ktore mog’ryby byc zallczone do dobr ku!tury wspo%czesnej '
Ustalenia planu ogolnego umozhwnaja dalsza ochron¢ zabytkow w gmlme Bt '
12.  Obszary pomnikéw zagltady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Stara Dabrowa nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120), w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref achronnych.

13.  Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Stara Dgbrowa nie sa zlokalizowane tereny zamknigte, przez ktére
przebiegaja linie kolejowe wyznaczone na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury



z dnia 18 wrzednia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38 ze zm.).

14.  Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Stara Dabrowa nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego
uzytkowania ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 poz. 54),

15.  Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Na obszarze gminy nie ma wyznaczonych obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji lub remediacji.

Rekultywacjg powinny zostal objete tereny zdegradowane iprzeksztatcone przez
dziatalnoé¢ cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin
(udokumentowane ztoza, w ktorych eksploatacja zostata zakoficzona). Po wyczerpaniu
zasobdw zi0Zz izakoriczeniu eksploatacji, tereny te bedg wymagaly przeprowadzenia
rekultywacji. Prawidiowo przeprowadzona rekultywacja, polegajgca na przywrdceniu wartoéci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci
uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowaé zgodnie z kierunkiem
i wterminie okredlonym wdecyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw
i zagospodarowanie terenéw po dzialalnodci gorniczej winny byé prowadzone zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych.

_ Sposob uwzglednlema w plame ogolnym obszarow wymagajacych przekszta}cen '
rehabllltac_;l rekultywacjl Iub remedlacp : : e -

Rekultywaqa stref gornlctwa po zakonczenlu eksploataql kopalmy powmna odbywac sne
w oparcm ol ustalony klerunek i warunkn przeprowadzenla rekultywaql opnsane w wydane} dla_
danego obszaru konces_u S TR : S

Nle ]est mozllwe wprowadzeme do ustalen planu ogolnego zasad rekultywaql
terenow i obszaréw gorniczych z uwagi na okreslony zakres planu ogolnego W Uu.p.z.p.-

16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar zdegradowany iobszar rewitalizacji zostaly wyznaczone w ramach Gminnego
Programu Rewitalizacji przyjetego uchwatg nr L/478/2023 z dnia 22 czerwca 2023 r, w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Stara Dabrowa.

Diagnoze gminy przeprowadzono w podziale na 5 obszardw:

* spofeczny

¢ gospodarczy

s Srodowiskowy

¢ przestrzenno-funkcjonalny
s techniczny

Na potrzebe delimitacji obszaréw zdegradowanych, obszar gminy Stara Dabrowa zostat
podzielony na 12 jednostek analitycznych. w wyniku analizy wskazano obszary zdegradowane
- 6 jednostek analitycznych:

» Chlebdéwko - Rokicie,
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o Stara Dabrowa — potudnie,
e Storkéwko

e Stara Dabrowa — potnoc,

e Nowa Dabrowa,

o Kicko.

Wyznaczone jednostki zostaty przedstawione na rysunku 12 ponizej.

Obszar rewitalizacji obejmuje on tereny o szczegdlnej koncentracji negatywnych zjawisk

i niskich wynikach analizy wskaznikowej w sferze spotecznej. Zajmuje powierzchnie 19,4 km2,
czyli 17,2% catkowitej powierzchni gminy izamieszkuje go 860 os6b, co stanowi 23,7%
mieszkafcéw gminy, co jest zgodne z wymaganiami wskazanymi w art. 10. ust. 2. ustawy
o rewitalizacji (Dz.U. 2024 poz. 278).

Za obszar rewitalizacji przyjeto:

s jednostke ,Chlebéwko — Rokicie”,
e jednostke ,Stara Dabrowa — potudnie”.

Zostaly one przedstawione na rysunku 12 ponizej.

Rysunek 12 Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w Gminie Stara Dabrowa

,-/\\

Chlebowo-Rosowo
GhiebowkosRoKicie d\

S

Parlino

Bialun

Legczyca-Zalgeze-Leczyna
Stara|Dabrowa: poinoc

iSlara|Dabrowa;poludnie]

Legenda

225 Granice Gminy Stara Dabrowa
(] Granice jednostek analitycznych
[ Obszar zdegradowany

[ Obszar revitalizacji

1 2 3 4 5 km

Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Stara Dgbrowa na lata 2023 - 2033

Na podstawie analizy wskaznikowej zidentyfikowano gtowne problemy wystepujace na

obszarze rewitalizacji:

e wysoki poziom ubdstwa,
e wysokie bezrobocie na tle gminy,
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e wysoka przestepczodé,

» alkoholizm,

* niski poziom aktywnosci spotecznej,

*  wysoki udziat oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej,

» spadek liczby ludnoécdi,

* duza skala wyrejestrowywania podmiotéw gospodarczych na tle gminy,
+ niski stan techniczny przestrzeni publicznych.

Sposob uwzgledmema wplanle ogolnym obszarow zdegradowanych lobszarow
rew:ta!:zaql 2% SRE 2 . 3

Pian ogolny uwzgfedma wskazane w uchwale nr L/478/2023 Rady Gmlny Stara Dabrowa_
z dma 22 czerwea 2023 1, obszar zdegradowany i-obszar. reWItahzaq: poprzez ustaleme stref
piamstycznych ktdrych proflle funkejonalne wpiywaja na poprawe Jakosa zyc;a mleszancow_
zaréwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej. s :

17.  Obszary ciche waglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja

Rada powiatu stargardzkiego nie wprowadzita uchwaty wyznhaczajacej obszary ciche
w aglomeragji lub obszary ciche poza aglomeracja zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (. Dz.U. z 2024 r,, poz. 54 ze zm.).

18.  Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Na terenie gminy Stara Dabrowa uzytki rolne stanowig 80% powierzchni. Grunty orne
stanowig az 87% uzytkéw rolnych. Na terenie gminy nie wystepuja uzytki rolne klas i i Il. Grunty
orne klas llla i lilb stanowig 18,6% uzytkéw ornych, taki klasy lif - 0,6%, a pastwiska klasy Il —
0,36%. Stanowi to odpowiednio 15,4%, 0,5% i 0,3% powierzchni gminy. Dominuja uzytki rolne
klasy IV, ktdre stanowia 55% powierzchni gminy.

Udziat terendw lednych w powierzchni gminy wynosi ok, 9%. Ogdlem grunty lesne
zajmujg powierzchnie 990,65 ha, z czego 878,28 ha (89%) stanowig grunty lesne Skarbu
Panstwa®,

® Gtéwny Urzad Statystyczny, dane na rok 2023

88



o8aujo8o nued eauess | ”

yaAulhouspima mogdigo adiuels _H_
111 Asepy Aqunus

auss| Awni2

epuasdal

" oxmogaiD.

j L OMONIOS

g193 yaAubp aimpispod pu AUSDIM 3]UDMOIDIdO J0}POI7

emoiqeq ele3s Sruwub m ausa] Munsb 1 yakulfoepuog sepy yonjosim Ageo €1 Founsiy




" Sposob uwzglednienia w planie ogolnym gruntow rolnych stanow:acych uzytkt
rolne k!as:-lll oraz gruntow lesnych TN -

Pian ogolny wwuekszosq wyznacza dla tych terenow strefe otwarta S0 Iub strefe
odpowmdnlq do obecnego zainwestowania. Profil funkqona!ny strefy otwarte; wykiucza W jej
granicach pOWStame zabudowy Zas:eg| stref produkqi rolniczej .oraz. W|elofunkchnych
zzabudowa mleszkamowq wynlkaja zobecnego zagospodarowama ‘ustaler obwigzujacych
plandw miejscowych oraz mozliwosci stworzenia warunkdw do _rozwoju. produkgji rolmczej
Profil funkqonalny stref produkqi roEnlczeJ umozllwm Zaréwno TozZWO) zabudowy zwigzanej
z roimctwem m. in. silosow i magazynow Jaki wykorzystame tych terenéw pod uprawe rolna.
Strefy gospodarcze SP.. Iub us}ugowe U zosta’fy wyznaczone na. gruntach k!as chrq_nlonych
zgodme zobecnym zagospodarowamem oraz . pohtyka przestrzennq gmlny okres!onq
wobowmzu;acych dokumentach plamstyc:znych SR - o

Ponadto rozszerzajac gramce obszarow uzupe{menla zabudowy, uwzg!edmono uzytkl ro!ne
klas i - 11l i obszary te wyznaczono wy}acznle w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m: :

1. 'od obrysu budynkéw poiozonych w zgrupowanlach o ktorych mowa Ww§ 1 ust 1 pkt 1-;
. f_3 rozporzqdzenla ‘ministra - TOZWOjU. ltechnologu z dnla 2 maja 2024 i wsprawne
-'f:.":"sposobu wyznaczanla obszaru uzupetnienia - R
2_.'_§.Zod granicy pasa drogowego drogl pubhcznej w rozumzemu przepisow ustawy z dnla 21
" marca 1985 . 0 drogach . publlcznych (Dz U 22024 r. poz 320) zwyiqczemem drog
-'Qekspresowych i autostrad.” : . :

Wplanle ogolnym dia zwartych kompleksow gruntow iesnych wyznaczono strefe'
otwartq bez mozliwosci . Ioka]rzaql elektrowni s%onecznej |geoterma1nej oraz blogazownl lub
inne. strefy wzaleznosa od. obecnego zagospodarowanla oraz polltykl przestrzennEJ gmlny:
okreslonq w obowmzugacych dokumentach plamstycznych WyJatknem s3 strefy 150, 350, 450,
dla ktorych ustalono - profil dodatkowy teren elektrowni s’roneczneJ ze: wzgledu na wydane
decyz;e .0 warunkach zabudowy dopuszczajace na ich 3 'terenle budowe; |nstalaq1
fotowolta]cznych N A s S ¥ :

19.  Zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej

Zgodnie zustawg Prawo ochrony S$rodowiska powazna awaria to zdarzenie,
w szczegdInodci emisja, pozar lub eksplozja, powstalte w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiece] niebezpiecznych
substandji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia zopéinieniem, zaé powazna awaria
przemystowa to powazna awaria w zaktadzie.

Komenda Wojewddzka Paristwowej Strazy Pozamej w Szczecinie podaje do publicznej
wiadomosci informacje dotyczace zaktadéw o duzym ryzyku (ZDR) i zwiekszonym ryzyke (ZZR)
wystapienia powaznej awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie ' wojewédztwa



zachodniopomorskiego. Na terenie gminy Stara Dagbrowa nie wystepuja zaktady ZDR, ani ZZR
(stan na dzien 31.12.2023 r.)’.

20. Obszary pasa nhadbrzeinego, wtym w szczegdlnosci pasa
technicznego

Na terenie gminy Stara Dabrowa nie wystepuja obszary nadbrzezne ustalone przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administragji
morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 ze zm.).

21. Rozmieszczenie istniejacych  iplanowanych  obiektow
infrastruktury spolecznej, transportowej itechnicznej wraz
z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna
Administragia

Realizacja spraw publicznych o znaczeniu lokalnym w gminie Stara Dabrowa zajmuje sie
Urzad Gminy przy adresie Stara Dabrowa 20, Na terenie gminy brak jest obiektow administracji
publicznej o zasiegu ponadgminnym.

Oswiata
Ztobki
Na terenie gminy Stara funkcjonuje 1 Ztobek gminy.

+ Gminny Ztobek ,Dabrusiowa Przygoda” w Parlinie
Przedszkola

Na terenie gminy Stara Dabrowa znajduja sie 3 przedszkola publiczne — w Starej
Dabrowie, Parlinie i Chlebdwku.

Szkoly podstawowe

Na terenie gminy Stara Dabrowa funkcjonuja 3 szkoly podstawowe:

s Publiczna Szkota Podstawowa im. K. Makuszyriskiego w Chlebdwku,
»  Zespdt Szkolno-Przedszkolny im. Noblistow Polskich w Starej Dabrowie,
¢ Filia Szkoly Podstawowej w Parlinie.

Szkoty ponadpodstawowe

Na terenie gminy Stara Dabrowa nie znajduja sie placéwki edukacji ponadpodstawowej.
Najblizsze placéwki zlokalizowane s3 w Stargardzie.

7 Informacje, rejestry i wykazy dotyczace zakltadow o duiym ryzyki https://www.gov.pl/web/gios/di-
zaklady—stwarzajace—zagrozenie—wystapienia—powazne}—awarii-przemysiowej
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Kultura i sport

Na terenie gminy funkcjonuje Centrum Kultury i Rekreacji {Stara Dabrowa 30c) w Starej
Dabrowie. Organizowane w nim sa warsztaty dla dzieci i mlodziezy, a takze dla dorostych
i senioréw,

W Starej Dabrowie funkcjonuje rowniez Gminna Biblioteka Publiczna (Stara Dabrowa
30BA).

Na terenie gminy dziata 9 két gospodyn wiejskich:

+ Koto Gospodyn "Dabrowianki" Stara Dabrowa,

¢ Koto Gospodyn Wiejskich w Nowej Dabrowie,

» Koto Gospodyn Wiejskich w Biatuniu,

s Kolo Gospodyn Wigjskich w Chiebowie,

+ Kolo Gospodyn Wiejskich ,Tolczanki" w Tolczy,

» Koto Gospodyn Wiejskich "Aktywne Kobiety" Parlino,

+ Koto Gospodyn Wiejskich | Gospodarzy Wiejskich w Storkdwku,
+ Koto Gospodyn Wiejskich w Krzywnicy,

+ Koto Gospodyn Wiejskich “Koniczynki" w teczycy.

Infrastruktura sportowa obejmuje 2 obiekty: orlik zlokalizowany przy szkole w Starej
Dabrowie oraz Stadion Sportowy GKS Dabrovia Stara Dabrowa. Na terenie gminy drialaja 4
kiuby sportowe;

s  Gminny Klub Sportowy ,Dabrovia” w Starej Dabrowie,
¢ Akademia Pitkarska ,Gieksa" w Starej Dabrowie,

¢ Klub Sportowy Chlebowo,

*  Klub Sportowy Sokét Stara Dabrowa — Oldboje.

Bezpieczenstwo

Podstawowe zadania stuzbowe w gminie w zakresie zapewnienia bezpieczehstwa oraz
porzadku publicznego realizowane sg przez Powiatowa Komende Policji w Stargardzie —
w gminie Stara Dabrowa stuzbe pelni 2 funkcjonariuszy. Pracujg oni w Punkcie Przyjel
Interesantow (brak adresu)

Na terenie gminy zlokalizowane sa 3 jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej:

e (OSP Stara Dagbrowa,
e« (OSP Parlino,
¢ (OSP Nowa Dgbrowa.

Jednostki OSP w Starej Dabrowie i Parlinie funkgjonuja w Krajowym Systemie Ratowniczo-
Gasniczym (KSRG). Ponadto przy OSP w Starej Dabrowie dziata Mtodziezowa Druzyna
Pozarnicza.

Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Glownym podmiotem w zakresie opieki zdrowotne] w gminie jest Poradnia Medycyny
Rodzinnej Cztery Pory Roku w Starej Dabrowie, ktéra zapewnia dostep do podstawowe]j opieki
medycznej.

Ponadto, zgodnie z danymi GUS w 2023 r. w Starej Dabrowie dziatat 1 punkt apteczny.
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Zadania z zakresu pomocy spotecznej realizuje Gminny Oérodek Pomocy Spotecznej
{Stara Dgbrowa 20).

Na terenie gminy funkcjonuja 2 placowki wsparcia dziennego - w Chiebowie
i w Storkowku.

Obiekty planowane

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Stara Dabrowa na lata 2025 — 2036 wskazuje
nastepujace przedsiewzigcia w zakresie infrastruktury spotecznej:

« Termomodernizacja budynku Publiczne] Szkoly Podstawowej w migjscowosc
Chlebowek.
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Infrastruktura transportowa
Sie¢ drogowa

Na terenie gminy znajduja sie drogi wojewddzkie, powiatowe, gminne, drogi wewnetrzne
w zarzadzie gminy oraz drogi bedace whasnoscia i/lub w zarzadzie Laséw Panstwowych. Do
najwazniejszych elementéw uktadu drogowego nalezg drogi wojewddzkie nr 106 inr 142,
przecinajgce sie w miejscowosci teczyca.

Podstawowy uktad drogowy stanowia nastepujace drogi:

» Droga wojewddzka nr 106
« Droga wojewddzka nr 142
s Droga powiatowa nr 17202
+ Droga powiatowa nr 17172
¢ Droga powiatowa nr 41527

Uzupetnieniem podstawowego ukladu drogowego sg pozostate drogi powiatowe
igminne wraz zwewnetrznymi, umozliwiajgcymi komunikacje miedzy obrgbami oraz
potgczenie z sasiednimi gminami i miastem powiatowym - Stargardem. Ponadto, na
potudniowy-wschéd od granicy gminy przebiega droga krajowa nr 20.

Drogi powiatowe

Drogi powiatowe tacza gmine Stara Dabrowa z sasiadujacymi gminami. Stanowia one
wewnetrzny szkielet komunikacyjny gminy zapewniajgc skomunikowanie z najdalej
potozonymi terenami zurbanizowanymi.

Tabela 12 Wykaz drég powiatowych w gminie Stara Dagbrowa

1. | Sokolniki — Chlebéwko ~ Bialur - Stara Dabrowa A4152Z | 10,538

2. | Tolcz - Stara Dabrowa — Nowa Dabrowa - Krzywnica | 17192 ] 6,660

3. | Chlebowo —Chlebéwko 1720Z | 4,258
4, Chiebowo — Bobrowniki 17222 | 7,045
5 Matkocin — do DW nr 142 1717Z 11,385

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie materialéw udostepnionych przez Powiatowy Zarzgd Drég w Stargardzie

Drogi gminne

Infrastruktura drogowa (drogi gminne) w gminie Stara Dabrowa obejmowata na 31
grudnia 2023 r. 11,1 km drég.

Tabela 13 Wykaz drég gminnych w gminie Stara Dabrowa



1 4600012 1,44 droga lokalna
2 | 4600022 1,59 droga lokalna
3 | 4600032 2,27 drega lokalna
4 A60005Z 3,73 droga lokalna
5 | 460006Z 3,65 droga lokalna
6 | 4600072 1,49 droga lokalna
7 5100012 0,03 droga lokalna

Zrédie: opracowanie wiasne na podstawie materiatow udostepnionych przez Urzqd Gminy Stara Dgbrowa

Cze$¢ drég gminnych nie posiada nadanego numeru — ich taczna diugosé wynosi 6,90
km.
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Pozostate sieci

Potrzeby mieszkaficéw gminy Stara Dabrowa w zakresie komunikacji zbiorowej spetniane
s przez przewoznikow prywatnych.

Obecnie na terenie gminy funkcjonuja 3 linie autobusowe:

» Nowa Dabrowa — Stargard
s Chiebowo — Stargard
e Maszewo — Stargard

Obiekty planowane

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Stara Dabrowa na lata 2025-2036 nie wskazuje
przedsiewzieé w zakresie infrastruktury transportowej.

Infrastruktura techniczna
Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy Stara Dabrowa wystepuja ujecia wody w miejscowosciach:

¢ Chlebéwko — dwa ujecia na dziatce nr 370/1, obreb Chlebowko

o Chlebowo ~ dwa nieczynne ujecia

» Stara Dabrowa — dwa ujecia na dziatkach nr 357/7 inr 357/13, obreb Stara
Dabrowa

e Storkéwko — dwa ujecia na dziatce nr 73, obreb Storkéwko

« Rosowo — nieczynne ujecie na dziatce nr 21, obreb Chlebowo

» teczyca - ujecie na dziatce nr 305/10, obreb teczyca

« Biatun — dwa ujecia na dziatce 166/1, obreb Biatun

W gminie Stara Dabrowa na dziefi 31 grudnia 2023 r. 90,9% budynkow mieszkalnych byto
podtgczonych do sieci wodociagowej, a jej diugosé wynosita 41,6 km ®

Odprowadzanie sciekow

Na terenie gminy Stara Dabrowa sie¢ kanalizacyjna wystepuje na terenie miejscowosci
Stara Dabrowa, Nowa Dabrowa, Krzywnica, Chlebowo i Chlebowko.

W gminie Stara Dabrowa zlokalizowanych jest 7 oczyszczalni sciekéw w nastepujacych
miejscowosciach:

« Stara Dabrowa — przepustowos¢ 300 m® na dobe
 Storkéwko - przepustowo$é 30 m® na dobe

» Zalecze - przepustowosé 30 m® na dobe

e Bialun - przepustowosé 15,3 m® na dobe

e Tolcz - przepustowosé 24 m® na dobe

o Chlebowo - przepustowo$¢ 34 m* na dobe

o teczyna - przepustowo$é 13 m® na dobe

8% Gidwny Urzad Statystyczny, dane na rok 2023



Na terenie gminy Stara Dabrowa 66,9% budynkéw mieszkalnych podtaczonych jest do
sieci kanalizacyjnej i jej dtugos¢ wynosi 4,6 km 6

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy znajduje sie sktadowisko odpadéw komunalnych oraz innych niz
niebezpieczne oraz jeden punkt selektywnej zbidrki odpadow komunalnych, potozony
w keczycy.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Stara Dabrowa nie jest zlokalizowana sie¢ gazowa. Mieszkancy
korzystaja wylacznie zgazu bezprzewodowego. Plan ogélny dopuszcza dla plandw
miejscowych realizacje infrastruktury gazowej

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Energia elektryczna dostarczana jest na teren gminy poprzez linie elektroenergetyczne
éredniego (SN 15kV) i niskiego (nn-0,4kV) napigcia.

Przez gmine poprowadzone s3 linie wysokiego napigcia:

e Linia napowietrzna 110kV nr 1013 relacji SE Morzyczyn — GPZ Maszewo
« Linia napowietrzna 110kV nr 1051 relacji SE Morzyczyn — GPZ Chociwel
e Linia napowietrzna 110kV nr 1048 relacji SE Morzyczyn — GPZ tobez

Ponadto, przez gmine przechodzi takze linia elektroenergetyczna najwyiszego napiecia
~ 400kV Morzyczyn-Dunowo.

Na terenie gminy zlokalizowane s takze stacje transformatorowe Sredniego napiecia
(SN-15kV) oraz ztacza i szafy kablowo-pomiarowe niskiego napigcia (nn-0,4kV).

Dla projektowanych iistniejacych sieci elektroenergetycznych obowigzuja pasy
technologiczne nie mniejsze niz:

+ dla linii napowietrznych WN - 110 kV— 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi
finii),

« dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

» dla linii napowietrznych nN — 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dla linii kablowych WN — 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

« dia finii kablowych SN i nN — 0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi
finii).

Cieptownictwo

W gminie Stara Dabrowa nie ma dostepu do zbiorowego systemu zaopatrzenia w ciepto,
sieci cieptowniczej. Ogrzewanie budynkéw oparte jest na indywidualnych Zrédtach ciepta,
w ktdrych wykorzystywane sg paliwa state. Na dzied 31 grudnia 2023 r. 81,5% mieszkan
posiadato dostep do centralnego ogrzewania.”

Odnawialne Zrédta energii

% Glowny Urzad Statystyczny, dane na rok 2023
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Na terenie gminy Stara Dabrowa zlokalizowana jest jedna inwestycja z zakresu OZE —
farma fotowoltaiczna w teczycy. Ponadto wydano decyzje o warunkach zabudowy dla
kolejnych 31 inwestycji fotowoltaicznych.

Obiekty planowane

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Horyniec-Zdréj na lata 2024-2039 wskazuje
nastepujace przedsiewziecia w zakresie infrastruktury technicznej:

» Przebudowa wraz z rozbudows oczyszczalni Sciekéw w migjscowosici Stara Dabrowa

100



- = - T
eSsucdc nued eued ﬁ J jgu ‘ :
UAUAS UB e MOGE.Q0 B UeS U ks .. - p 3 0
eodeu oSHUpAS BUIDARTAUAC I BE BUy e " s ‘ S =
b dry 653 05AN BUTSAIBSAUICID IR DU s J 3 W n 4

EETY . : by
PR me—— . . : . ...

Pt S Y ' 7 y 3 AR i 2

.u....X

@ -
mBEQmQﬁ;&.u@ :

e2Az23} ; S .
wwiw S .. o , s "Ry,

® "r PR N

pmougbg papis Aupws pbzin zazid ysAuciuddisopn yaAupp zplo 0L 1008 yo2Aupp aimpispod pu ausom 3)upmod0.1do (0}pol7

emoliqiq elejs b m euzaiuysa) eInpinasenu] 91 sounsiy



HOALPL RSy T e

po s

PureTBmer g FULG

&7 [Sumipy st rune

0L

w

"

e/M0IGEQ E1ElS

omo.lgdg pipys Aunug pbzin zazid yaAuoludiisopn yaAuop zoio 301 10QF YaAUDp a1mMBISpod DU 2USDIM ADMOIDIA0 oppolz

emolqeq ee3s arunub m euzaluysay einyjnaisedpu) 2| jaunshy



Ograniczenia w zagospodarowaniu dla_infrastruktury spolecznej.

transportowej i technicznej

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spoltecznej, transportowej i technicznej
wynikajg z przepisoéw odrebnych i ich lokalizacji:

1. Przy drogach publicznych z uwagi na oddzialywanie. Ograniczenia wynikaja rowniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

2. Przy terenie cmentarza z uwagi na strefy sanitarne wokdt cmentarzy 50 m 1150 m
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreélenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze;

3. W obszarach zagrozenia powodzig, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne;

4. W terenie objetym strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej zgodnie
z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

5. Przy napowietrznych liniach elektroenergetycznej najwyzszych napiec .

- 400 kV jednotorowej obowiazuje pas technologiczny o szerokosci — 80 m (po 40
m w obie strony od osi finii),

- 400 kV dwutorowej obowiazuje pas technologiczny o szerokoéci — 60 m (po 30 m
w obie strony od osi linii}.

W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych zakazuje sig:

- lokalizacji budynkdéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego,
budynkéw uzytecznosci publiczne;j;

- tworzenia hatd, nasypow, zwigkszania rzednych terenu;

- sadzenia roélinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m.

6. Przy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
pas technologiczny o szerokosci 22 m (po 11 m liczac od osi linii). w pasach
technologicznych linii elektroenergetycznych zakazuje sie:

- lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego,
budynkéw uzytecznosci publicznej;

- tworzenia hatd, nasypdw, zwickszania rzednych terenu;

- sadzenia roélinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m.

Sposob uwzgledmema w plame ogolnym rozmleszczema |stmejacych i pianowanych
oblektow mfrastruktury spolecznej. _transportowej i techmczne; wraz z obowmzumcyml
dla mch ogramczenlaml wzagospodarowamu ' S 4 L

e Dia |stn|ejacych |planowanych oblektow mfrastruktury spo}ecznej,_ transportowej
i technlczneJ wyznaczono strefy plamstyczne umozl:wwjace ich utrzymame badz reallzaqe oraz
okreslono “dla nich ‘gminne - standardy - urbamstyczne ‘Przy -wyznaczeniu . stych - stref
uwzglednlono wystepujace dla mch ogramczema w zagospodarowanlu ktore zosta*y oplsane



“Dla. oblektow mfrastruktury spo%eczneg wskazano -strefy, wktorych okreslono profile
umoz!uwnajqce reahzaqe tych obiektéw, natomlast okreslone ‘gminne standardy urbanlstyczne
uwzgledniaja dotychczasowe ‘dokumenty planlstyczne oraz umozizwmja rea!lzaqe nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawuqzamu do |okalnego krajobrazu_
ku1turowego i w oparciu o wykszta’rcony uk’;ad drog ' S - o

Dia oblektow mfrastruktury komunlkacyjnej ) znaczenlu ponadloka[nym wskazano strefy
komumkacy}ne - 5K, obcaJmUJace drogi. WO_jeWOdele oraz drogi pownatowe infrastruktura
komunikacyjna - oznaczemu o Iokainym -zostala - uwzgledmona poprzez - okreslenle
wposzczegolnych strefach planlstycznych profllu podstawowego umozhmanego realizaqe
mfrastruktury kDmUﬂlkachHEJ Dla tej strefy. plamstyczne_] nie okreslono gminnych standarddw
urbamstycznych zuwagi na ‘charakter. strefy, wktoreJ standardy urbanlstyczne wynlkajé)
bezposredmo Z Wymogow techmcznych Gminne. standardy urbanlstyczne ‘moga . .zostaé
okreslane na “etapie mlejscowych planach zagospodarowanta przestrzennego lub decyzp
owarunkach zabudowy - przy uwzgledmeniu istnlejacych uwarunkowan przestrzennych_
|przepisowodrebnych PR . il o

Dla oblektow mfrastruktury techmcznej wskazano strefy, w ktorych okreslono profile_
umozhma}ace reahzaqe tych obiektow, natomiast’ okreslone gminne standardy urbanlstyczne
uwzglednlaja dotychczasowe dokumenty planlstycznych oraz umozliwiaja reahzaqe nowej
zabudowy z zachowamem zasad Jfadu przastrzennego, w. naww;zamu do Iokalnego krajobrazu
kulturowego . & RESNAE . o s ;

22. Rekomendacje iwnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe

Dia wojewddztwa zachodniopomorskiego, w tym dla obszaru Gminy Stara Dabrowa,
zostat sporzadzony Audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktéry zostat
przyjety uchwatg Xlll/187/25 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18.12.2025
r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego. W audycie
krajobrazowym  wskazano krajobrazy ~ wystepujace na  obszarze  wojewodztwa
zachodniopomorskiego (w tym na obszarze Gminy Stara Dagbrowa) oraz lokalizacje krajobrazow
priorytetowych™.

Na terenie gminy Stara Dabrowa zidentyfikowano tgcznie cztery typy krajobrazu, w tym
9 podtypéw, kiore zaprezentowano w tabeli 13 ocraz na rysunku 18. Sposrod
zidentyfikowanych krajobrazéw nie wskazano zadnego krajobrazu priorytetowego.
Zaden ze zidentyfikowanych krajobrazéw na terenie gminy nie znajduje sie réwniez w obrebie
parkéw narodowych rezerwatow przyrody, parkéw krajobrazowych ani obszaréw chronionego
krajobrazu. Z tego wzgledu audyt krajobrazowy wojewbdztwa zachodniopomorskiego nie
wskazuje rekomendacji i wnioskéw dotyczacych ksztattowania iochrony dla zadnego ze
zidentyfikowanych krajobrazéw na terenie gminy zgodnie z art. 38a, pkt. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 r. poz. 538 ze zm.).

10 gyajobraz moze byc wskazany Jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdinie cenny ze wigiedu na swoje wartodci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takie spelnia co najmniej jedno z
kryteriw, tj. unikatowos$¢ wystgpowantia, reprezentatywnesé, dotychczasowe] ochrony prawnej, wainoict krajobrazu,
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Tabela 14. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Stara Dabrowa

1. Wéd powierzchniowych

1a. Wod powierzchniowych. Jeziora. Rty el
Rowninny 32-313.32-79
2. Bagienno tgkowe - gtéwnie bezlesne
2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych Réwninny 32-314.43-22
fak
Roéwninny 32-314.43-49
2. Bagienno takowe - gtéwnie bezlesne e
2d. Z dominacjg torfowisk niskich Remyningly ariets a0
3. Ledne P,
3a. Z przewagg siedlisk borowych ROwAIn) Rl a
Réwninny 32-313.32-45
Réwninny 32-313.32-100
5 Rowninny 32-314.43-13
3. Lesne
3b. Z przew iedlisk lasowych
prassagsicelisciasany RoWninny 32-314.43-21
Réwninny 32-314.43-26
Rowninny 32-314.43-80
3. Ledne
3c. Ledne. Z przewags siedlisk tegowych, Rowninny 32-314.43-74
bagiennych i olsowych.
6. Wiejskie G
6a. Wigjskie. Sztuczne zbiorniki wodne. Rowninny 32-314.43-19
Réwninny 32-313.32-2
6. Wigjskie Réwninny 32-313.32-78
6d. Wiejskie. Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych Réwhinny 32.313.32-74
pola sredniej wielkosci. ;
Falisty 32-314.43-50
6. Wiejskie Réwninny 32-313.32-4
6e. Z przewaga wielkoobszarowych pol lub tak i
pastwisk Roéwninny 32-314.43-133

Zrédto; Audyt krajobrazowy wojewédztwa zachodniopomorskiego, 2025
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Sposéb . uwzg!edmenla w plame ‘ogélnym rekomendaql i wmoskow zawartych
wAudycle krajobrazowym oraz krajobrazéw prlorytetowych SRR '

Sposrod mdentyfskowanych krajobrazow na terenie gminy Stara Dabrowa nle wskazano
zadnego krajobrazu priorytetowego ani zaden ze mdentyﬂkowanych krajobrazow nie znaJdUJe
sie w obrehie parkéw narodowych rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych ani obszarow
chromonego krajobrazu. Z tego wzgledu, zgodnle z art. 38a, pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003r.0 planowanlu lzagospodarowanlu przestrzennym Dz, 2026 1. poz. 538 ze zm) audyt
kraJobrazowy wo_;ewodztwa zachodmopomorskaego nie wskazuje rekomendaql i wmoskow
dotyczacych| kszta%towanla [ ochrony dla zadnego ze zudentyfikowanych krajobrazow na terenie

gminy.

23. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Stara Dabrowa sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogélnego Gminy Stara Dabrowa
(Budplan Sp. z 0.0., 2025) przedstawia strukture Srodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem
jego podstawowych komponentow izachodzacych miedzy nimi zwigzkdw. Rozpoznanie
i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daly podstawe do
zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw, ktére powinny pehnic
przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci Srodowiska pod rézne
sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.

Whioski i wytyczne do planu ogéinego:
I.  Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaly zachowane nalezy ograniczy¢
wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrong wszystkich cennych obiektéw i struktur
przyrodniczych. w tym celu przyjmuje sie gtéwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego
na terenie gminy:

~ zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o ragjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie
rozpraszac), jednoczeénie zachowujac luki wzabudowie — szkodliwe jest
tworzenie dhigich pasdw zabudowy wzdtuz drog;

o ksztaltowanie iochrona mozaiki siedliskowej — z wigkszg rdéznorodnoscia
siedliskowa wiaze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkow;

o ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi tunelami
tworza fizyczng i behawioralng bariere dla przemieszczania zwierzat;

o zachowanie wszelkich ptatow lasdw, zadrzewien, oczek $rédpolnych, alei drzew
wzdtuz drdg;

- ochrona ekosystemow lesnych poprzez:



o ograniczenie do minimum przeznaczania terenow Lasow Panstwowych, w tym
laséw ochronnych, na inne cele;

o stosowanie gatunkdéw zgodnych zwarunkami siedliskowymi, wykluczenie
gatunkéw obcego pochodzenia, w szczegolnosci gatunkow inwazyjnych;

ochrona cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym i seminatu rainym:

o ograniczenie lub eliminacja proceséw sukcesji — wycinanie | karczowanie
podrostow drzew w okresie wiosennym, karczowanie karp korzeniowych;

o zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-
pastwiskowe;

o utrzymanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych i elementow krajobrazu
nieuzytkowanych rolniczo — zakaz przeorywania, watowania, stosowania Sciekow
i osadow Sciekowych;

ochrona siedlisk i utrzymanie zerowisk zwierzat:
o koszenie i odkrzaczanie terendw tak w dolinach rzecznych;

o dziatania indywidualne w zakresie zachowania siedlisk konkretnych gatunkow
ptakéw wymienione w planie zadan ochronnych obszaru Natura 2000 Ostoja
Inska na obszarze objetym opracowaniem,

wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo:

o ograniczenie przeznaczania dziatek le$nych pod zabudowe, w przypadku
zabudowy ~ dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych
dziatek, okredlenia wysokiego wspdtczynnika powierzchni biologicznie czynne;,
budowe ogrodzen azurowych, bez podmurdwki;

w granicach administracyjnych gminy wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze
prawnie chronione, dla ktdrych obowigzuja zakazy i nakazy okreslone w przepisach
odrebnych:

o dla terendw w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Inska obowiazuja zakazy
zgodnie zart. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,
a ponadto obowigzuje plan zadahn ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja Ihska PLB320008, zmienionym Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 27 pazdziernika 2017 r,

o dla terenéw w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego JParlino-
teczyca” obowiazujg zakazy zawarte w Uchwale Nr XXXIi/226/06 Rady Gminy
w Starej Dabrowie z dnia 15 lutego 2006 r. w sprawie utworzenia Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego . Parlino-tgczyca’, zmienione] Uchwatg Nr
XXXI11/236/2014 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 27 lutego 2014 r;

o w stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sig zapisy:
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» Uchwaly Nr XXXIII/221/2006 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 15 lutego
2006 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody,

» Uchwata Nr XXXVI/244/2006 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 29 czerwca
2006 r. w sprawie ustanowienia drzew za pomniki przyrody.

H.  Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

o zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie z uzytkowania kotlow i piecéw weglowych o zlym stanie technicznym
i niskiej sprawnosci cieplnej;

o modernizacja systeméw grzewczych idocieplenie  budynkow, w celu
zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng;

o popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza,
w tym odorow:

o W terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejacych — realizacja
zieleni izolacyjnej;

o w obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;
utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrza;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtownych szlakow komunikacyjnych;

ill.  Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtdwnych szlakéw komunikacyjnych;

ograniczenie lokalizagji przedsiewzied uciazliwych w zakresie emisji hatasui;

o W terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektéw istniejacych — realizacja
zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajgcej;

o w dolinach rzek, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych;

IV. Wskazania w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych

uregulowanie gospodarki sciekowej obszaru gminy poprzez rozwdj systemow
kanalizacji sanitarnej, eliminujac w maksymalny sposéb indywidualne sposoby
utylizacji sciekdéw sanitarnych,

zapewnienie odpowiedniego udzialu powierzchni  biologicznie  czynnej
umozliwiajacej infiltracje wod opadowych do gruntu,

o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, szczegdlnie tych ucigzliwych dla $rodowiska, do  struktur
hydrogeologicznych;

109



o wdrazanie rozwiazan w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych,

V.  Wskazania w zakresie ochrony gleb

- ochrona zwartych komplekséw terendw rofnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkgji rolnej — gleb klasy Il {chronione);

- ochrona gruntéw organicznych wystepujacych w bezposrednim sasiedztwie ciekdw,
na ktorych wyksztalcity sie zbiorowiska takowe, niezaleznie od klasy;

VI, Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
W obszarach powodziowych sugeruje sig:

- nie lokalizowaé nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
érodowisko, w ramach, ktérych gromadzone sa substancje chemiczne stanowigce
znaczace zagrozenie dla $rodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi;

- ogranicza¢ lokalizacje zabudowy na:
o obszarach o prawdopodobiefistwie wystgpienia powodzi 10%;
o obszarach o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%,

- tereny rolnicze wykorzystywaé jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze
wzgledu na poprawe retencji wody w dolinie.

Sposob uwzgledmema w pianle ogolnym opracowanla ekofizjograflcznego
w zakresm ‘wymagan, o. ktorych mowa w art 72 ust 1 3 ustawy z dma 27 kwaetnla 2001
r, = Prawo ochrony srodowmka R : i :

Przy wyznaczanlu stref piamstycznych gmlnnych standardow urbamstycznych
uwzglednlone zostaty wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowamu poprzez:: .

—' wyznaczeme stref otwartych i stref melem |rekreaq| wgramcach szczego!nego
. zagrozenia . powodzna Strefy . dopuszczajace zabudowe zosta%y wskazane ;edynle
wgranlcach istniejgcego zagospodarowania; L EER R :

S obszary :stnlejacej zabudowy mleszkanIOWeJ JEdhOFOdZInﬂEJ oraz zagrodowej,
2. czesm stref komumkacyjnych ktore stanowna |stn|ejace drogl

Szczego%owa ustalenia dla stref wtym zakaz Ioka!:zaql noweJ zabudowy zostana
zawarte wsporzadzonym dla: tego ~obszaru . mlejscowym planle zagospodarowama
przestrzennego lub -decyzji. owarunkach zabudowy ~Panadto ze wzgledu na okreslcmy_
wupzp zakres planu ogolnego nie Jest mozliwe - wyznaczenle dodatkowych warunkow,
ograniczenia Iokalizaql zabudowy. ‘Okreslenie I|n1| zabudowy, czy mnych warunkow takich jak
zakaz ‘realizacji kondygnaql podmemnej czy wymesuenle poziomu: parteru powyzej lustra
WOdy mozliwe jest ‘na etapie miejscowego pianu zagospodarowanla przestrzennego Iub_
decyzpowarunkach zabudowy. - SEEE : SR T

wyznaczenae stref otwartych ktore obejmuja obszar Natura 2000 oraz wueksze_
kompleksy leéne i zadrzewienia. Wstrefach tych Jako profii dodatkowy ustalono.
mozllwosc reahzaql wy}aczme terenu 2|elen| urzqdzonej,_ DRI '

wyznaczeme : stref planlstycznych uwzglednlajac zstm.ejaca zabudowe, uk’rad'
komumkacyjny i infrastrukture ‘techniczna, - tworzac ' zwarte - ‘kompleksy zabudowy,
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- pozostawiajac w rozproszeniu jedynie istniejgca zabudowe, a tym samym ograniczajgc
- presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac koniecznosé
- zmiany przeznaczema gruntow rolnych klasy i-1ll, gruntow Iesnych na cele nlerolmcze_
'.5|n|elesne _ ARRELRN EIRTA : _
- ;wyznaczeme stref gornlctwa nha udokumentowanych z+ozach kopai:n ktore podiegaja
" ochronie " w celu ‘zabezpieczenia - mozliwosci‘ ich eksploataql Iub wykorzystama
oz wyjatklem zkoz poiozonych w granlcach obszaru Natura 2000; o

—_'.:-_okreslenie gmlnnych standardow urbanlstycznych - udz;a’:u pownerzchm blologlczme'
- czynnej UmOZIIWIaJEjCEJ mfﬂtraqe wod opadowych do gruntu S : i

_ ‘wskazanie w poszczegolnych strefach zieleni Ut’Zc’:}dZOhEJ jako profllu dodatkowego

24. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Stara Dabrowa wykonano analizg zapotrzebowania
na howa zabudowe mieszkaniowa w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. wsprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz najhowsze dane udostepniane przez
statystyke publiczna.

Plan ogélny gminy Stara Dabrowa wyznacza strefy SW (strefa wielofunkeyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) iSZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie chionnosci
wynoszace] facznie 1990 osdb. W planie ogélnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach
obecnie zainwestowanych obszaréw, ktére nie stanowig terenéw chionnych.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wynosi 1000 os. Tereny
chtonne w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130% zapotrzebowania.

Sposob uwzgiqdnlema zapotrzebowama na nowa zabudowe mleszkamowq w gmmle

Plan ogolny gmmy Stara Dabrowa wyznacza strefy SW strefa w:e!ofunkcyjna z zabudowa'
mleszkamowa w;elorodzmna),_ ') (strefa wxelofunkcyjna Z zabudowa mleszkamowa
Jednorodzmna) i SZ: (strefa w1elofunkcyjna Z. zabudowa zagrodowa) o sumle chlonnoscn
wynoszqcej lacznle 1990 osob : R ;

w plame ogolnym gmmy Stara qurowa wyznaczono strefy SW SJ i SZ rowmez poza'
obszarami, dla ktorych W obownazumcych mlejscowych planach zagospodarowama'
przestrzennego okreslono przeznaczeme umozhwnajace reallzac;e funkgji mleszkamowej,
obszarach - uzupelmema zabudowy oraz - ‘obszarach z. istniejacy zabudowa o funkgji
mteszkamowej, z wquczemem luk w tej zabudow:e, blOl‘QC pod uwage uwarunkowama,:
o ktérych mowa w art. 13b. - S SE . - S SR
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