WOIT GMINY STARA DABROWA

RAPORT PODSUMOWUIJACY PRZEBIEG KONSULTACIJI SPOtECZNYCH

DOTYCZACYCH PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY STARA DABROWA

STARA DABROWA 2026



1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna

Obowigzek opracowania raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych
wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Raport stanowi podsumowanie konsultacji spotecznych organizowanych przez Wéjta
Gminy Stara Dgbrowa w ramach opracowania projektu planu ogélnego Gminy Stara Dagbrowa,
sporzgdzanego na podstawie Uchwaty Nr V/41/2024 Rady Gminy Stara Dgbrowa z dnia 30
sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Stara
Dabrowa. Wedtug art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
raport powinien zawiera¢ w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji.

2. ORGANIZACJA KONSULTACIJI SPOLECZNYCH

2.1. Podstawa prawna

Obowigzek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
ogolnego wynika z art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

2.2, Cel

Celem konsultacji spotecznych byto zaangazowanie interesariuszy w proces
planistyczny oraz stworzenie interesariuszom mozliwosci wypowiadania sie, zadawania pytan
i zgtaszania uwag do sporzadzonego projektu planu ogdélnego Gminy Stara Dgbrowa.

2.3. Tryb

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu ogélnego Gminy Stara Dgbrowa
prowadzone byty w terminie od 2 kwietnia 2026 r. do 8 maja 2026 r.

O rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu ogtoszono w dniu 2
kwietnia 2026 r.:

1. Przez publikacje w prasie, na famach gazety Kurier Szczecinski;

2. Przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzgdzanym aktem
planowania przestrzennego lub w siedzibie obstugujgcego go urzedu — na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy Stara Dgbrowa;

3. Przez udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Stara Dgbrowa
pod adresem https://staradabrowa.pl/aktualnosci/ogloszenie-o-rozpoczeciu-
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konsultacji-spolecznych-projektu-planu-ogolnego-gminy-stara-dabrowa.html oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Stara Dgbrowa
pod adresem https://bip.staradabrowa.pl/2185-konsultacje-spoleczne.html;

4. Przez ogtoszenie w sposdb zwyczajowo przyjety, tj. poprzez wywieszenie ogtoszen na
tablicach w sotectwach.

Projekt planu ogdlnego Gminy Stara Dabrowa wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko i uzasadnieniem zostat udostepniony w siedzibie Urzedu Gminy Stara Dgbrowa,
w godzinach pracy Urzedu oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
(w zaktadce Planowanie Przestrzenne — Plan ogdlny gminy — Konsultacje spoteczne) pod
adresem: https://bip.staradabrowa.pl/2185-konsultacje-spoleczne.html. Zgodnie z art. 8k ust.
1 przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych wykazy wnioskéw do projektu planu ogélnego
wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem zostaty udostepnione w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Stara Dgbrowa (w zakfadce Planowanie Przestrzenne, Plan ogdlny
gminy, Konsultacje spoteczne) pod adresem https://bip.staradabrowa.pl/2185-konsultacje-
spoleczne.html.

Ogtoszenia zawiadamiajgce o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu oraz projekt planu byty udostepnione przez caty okres konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w nastepujgcych formach:

1. spotkanie otwarte;

2. dyzur projektanta;

3. zbieranie uwag do projektu planu oraz wnioskéw i uwag do prognozy oddziatywania
na $rodowisko.

4. PRZEBIEG KONSULTACIJI SPOLECZNYCH

4.1. Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte przeprowadzono w dniu 13 Kwietnia 2026 r. (poniedziatek) o
godzinie 16:00 (po godzinach pracy — godziny pracy Urzedu Gminy Stara Dgbrowa trwajg od
7:30 do 15:30) w budynku Swietlicy Wiejskiej w Nowej Dabrowie, Nowa Dabrowa 4D, 73-112
Stara Dabrowa. Miejsce organizacji spotkania otwartego tzn. Swietlica Wiejska w Nowej
Dabrowie jest przystosowany do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411). Podczas spotkania interesariusze mieli mozliwos¢
wypowiadania sie, zadawania pytan i zgtaszania uwag. Przedmiotem wyjasnien oraz
wypowiadania sie i zgtaszania uwag mogta by¢ rowniez prognoza oddziatywania projektu
planu na $Srodowisko, opracowana dla potrzeb réwnolegle prowadzonej strategicznej oceny
oddziatywania projektu planu na srodowisko. Spotkanie byto poprzedzone prezentacjg
projektu planu ogdlnego Gminy Stara Dgbrowa. Na spotkaniu obecni byli pracownicy Urzedu
Gminy Stara Dgbrowa. W spotkaniu wzieto udziat 19 interesariuszy. Zatgcznikiem do
niniejszego raportu jest protokdt z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu ogdlnego Gminy Stara Dgbrowa wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
— spotkanie otwarte.
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4.2. Dyzur projektanta

Dyzur projektantek projektu planu ogdlnego Gminy Stara Dabrowa — Monika
Nasitowska i Anny Wojtczuk, zorganizowano w dniu 14 kwietnia 2026 r. (wtorek) w godzinach
od 16:00 do 18:00 (po godzinach pracy — godziny pracy Urzedu Gminy Stara Dgbrowa trwajg
od 7:30 do 15:30) w budynku Swietlicy Wiejskiej w Nowej Dabrowie, Nowa Dabrowa 4D, 73-
112 Stara Dabrowa. Miejsce organizacji spotkania otwartego tzn. Swietlica Wiejska w Nowej
Dabrowie jest przystosowany do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411).

Celem dyzuru projektantek byto stworzenie interesariuszom mozliwosci uzyskania
wyjasnien dotyczacych projektu planu oraz wypowiedzenia sie i zgtoszenie uwag do projektu
planu. Przedmiotem wyjasnien oraz wypowiadania sie i zgtaszania uwag mogta by¢ rowniez
prognoza oddziatywania projektu na S$rodowisko, opracowana dla potrzeb réwnolegle
prowadzonej strategicznej oceny oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Podczas dyzuru obecni byli pracownicy Urzedu Gminy Stara Dgbrowa. Podczas dyzuru
zgtosito sie 18 interesariuszy. Zatgcznikiem do niniejszego raportu jest protokét z
przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego Gminy Stara
Dabrowa wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko — dyzur projektanta.

4.3. Zbieranie uwag do projektu

Od 2 kwietnia 2026 r. do 8 maja 2026 r. zbierane byty uwagi do projektu planu ogdélnego
Gminy Stara Dgbrowa.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac:

1. na pismie utrwalonym w postaci papierowej, w Urzedzie Gminy Stara Dgbrowa, Stara
Dabrowa 20, 73-112 Stara Dabrowa lub na adres Urzedu, na formularzu w postaci
papierowe;j,

2. na piSmie utrwalonym w postaci elektronicznej, za pomocg $Srodkéw komunikacji
elektronicznej w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: ug@staradabrowa.pl
lub za pomoca e- doreczen na adres: AE:PL-39753-83089-GBUGD-18, na formularzu w
formie dokumentu elektronicznego.

Formularz pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego, na ktérym nalezato
sktada¢  uwagi, udostepniono na stronie  Biuletynu Informacji  Publicznej
https://bip.staradabrowa.pl/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-
przestrzennego.html i w siedzibie Urzedu Gminy Stara Dgbrowa.

Celem zbierania uwag byto zapewnienie interesariuszom mozliwos$ci wypowiedzenia
sie na temat sporzadzanego projektu planu oraz sktadania propozycji zmian do ww. projektu.

Rowniez od 2 kwietnia 2026 r. do 8 maja 2026 r. zbierane byty uwagi i wnioski do
prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu ogélnego Urzedzie Gminy Stara
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Dabrowa. Uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania na srodowisko mozna byto sktadaé
w formie pisemnej lub ustnie do protokotu w Urzedzie Gminy Stara Dgbrowa, Stara Dgbrowa
20, 73-112 Stara Dabrowa lub na adres Urzedu albo za pomoca srodkéw komunikacji
elektronicznej na adres: ug@staradabrowa.pl bez koniecznosci opatrywania ich
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

W wyznaczonym terminie do Wdjta Gminy Stara Dabrowa wptynety 74 uwagi,
natomiast po wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga. Zatgcznikiem do niniejszego raportu
jest protokét z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu ogdélnego
Gminy Stara Dgbrowa wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko — zbieranie uwag.

5. WYNIKI KONSULTACIJI SPOtLECZNYCH

Po przeprowadzonych konsultacjach spotecznych wprowadzono zmiany w projekcie planu
ogoélnego wynikajace z otrzymanych uwag. 21 uwag ztozonych w terminie zostato
uwzglednionych w catosci, 12 uwag ztozonych w terminie zostato czeSciowo uwzglednionych,
41 uwag ztozonych w terminie nie zostato uwzglednionych. 1 uwaga ztozona po terminie nie
zostata uwzgledniona. Szczegétowy wykaz uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem stanowi zatgczniku do niniejszego raportu. W wyniku wprowadzonych zmian
w lipcu 2026 roku projekt planu ogdlnego ponownie przestano do organdw celem uzyskania
niezbednych uzgodnien.

Podczas konsultacji spotecznych nie zgtoszono wnioskéw ani uwag do prognozy oddziatywania
na Srodowisko.

6. ZAtACZNIKI

1. Protokét z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu
ogdlnego Gminy Stara Dgbrowa — spotkanie otwarte;

2. Protokdt z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
ogolnego Gminy Stara Dgbrowa — dyzur projektanta;

3. Protokdt z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu
ogoblnego Gminy Stara Dabrowa — zbieranie uwag;

4. Wykaz uwag ztozonych do projektu planu ogdlnego.

5. Prezentacja ze spotkania otwartego.
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PROTOKOL

z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogélnego Gminy Stara Dabrowa
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko — spotkanie otwarte

Protokét sporzadzono w dniu 14.04.2026 r. w Urzedzie Gminy Stara Dgbrowa, Stara Dabrowa 20, 73-
112 Stara Dagbrowa w przez Barbare Dybowska — podinspektora ds. Gospodarki Przestrzenne;j.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, w nawigzaniu do art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w dniu 13 kwietnia 2026 r.
(poniedziatek) o godz. 16:00 w budynku Swietlicy Wiejskiej w Nowej Dabrowie, Nowa Dabrowa 4D, 73-112
Stara Dabrowa. przeprowadzono spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu
planu ogdlnego Gminy Stara Dabrowa i prognozy oddziatywania na srodowisko.

W spotkaniu uczestniczyli:

— reprezentujgcy Urzad Gminy Stara Dabrowa Tomasz Ogonowski — Wéjt Gminy Stara Dabrowa,
Barbara Dybowska — podinspektor do spraw Gospodarki Przestrzennej,

— reprezentujace firmg Budplan Sp. z 0.0. Monika Nasitowska - gtéwny projektant, Anna Wojtczuk —
projektant,

— 19 interesariuszy.

Spotkanie rozpoczeto sie od przedstawienia prezentacji multimedialnej opisujgcej procedure
sporzadzenie planu ogdlnego, uwarunkowania jakie wystepujg w Gminie Stara Dabrowa, wyliczenia w
zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, ograniczenia w rozszerzaniu obszaru
uzupetnienia zabudowy, w szczegdlnosci na gruntach rolnych klas I - Il oraz ustalenia projektu planu ogdlnego
Gminy Stara Dabrowa. Podczas prezentac]i przedstawiono formy konsultacji oraz sposéb i termin sktadania
uwag — podkreslono, ze uwagi nalezy sktada¢ na formularzu do 8 maja 2026 r. Nastepnie omawiane byly
zagadnienia poruszane przez przybytych interesariuszy.

Podczas dyskusji poruszono zagadnienia dotyczace zapiséw planu ogdlnego w zakresie realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej, ograniczen wystepujacych w gminie Stara Dabrowa. Pytania Interesariuszy
dotyczyty rowniez kryteridw wyznaczenia stref gospodarczych i ustugowych

Projektant planu jak i przedstawiciele Urzedu Gminy udzielali odpowiedzi i wyjasnieri, odnoszac sie
do zapiséw projektu planu ogdlnego jaki i do wymogéw prawnych w oparciu o ktdry sporzadzany jest projekt
planu ogdlnego.

Po udzieleniu odpowiedzi na pytania ogélne, projektant planu ogdlnego udzielatinformacji w zakresie
indywidualnych spraw interesariuszy.

Zatacznik - prezentacja

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.

PADINSPEKTOR
|
Biliphabe DiBoinsha

(podpis osoby sporzqgdzajgcej protokét)




PROTOKOL.

z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogélnego Gminy Stara Dabrowa
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko — dyzur projektanta

Protokét sporzadzono dniu 15.04.2026 r. w Urzedzie Gminy Stara Dabrowa, Stara Dabrowa 20, 73-
112 Stara Dabrowa w przez Barbare Dybowska — podinspektora ds. Gospodarki Przestrzenne;.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, w nawigzaniu do art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w dniu 14 Kwietnia 2026
r. (wtorek) w godz. od 16:00 do 18:00 w budynku Swietlicy Wiejskiej w Nowej Dabrowie, Nowa Dabrowa 4D,
73-112 Stara Dabrowa przeprowadzono dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu ogdlnego Gminy Stara Dagbrowa i prognozy oddziatywania na $rodowisko.

W spotkaniu uczestniczyli:

— reprezentujgca Urzad Gminy Stara Dabrowa Barbara Dybowska — podinspektor do spraw Gospodarki
Przestrzennej,

— reprezentujgce firme Budplan Sp. z 0.0. Monika Nasitowska - gtéwny projektant, Anna Wojtczuk —
projektant,

— 18 interesariuszy.

Projektantka Anna Wojtczuk poinformowata przybylych interesariuszy o zasadach organizacyjnych
jakie obowigzujg na dyzurze tj. indywidualne zadawanie pytan zwigzanych z planem ogdélnym zgodnie z
kolejnoscig przybycia na dyzur projektanta.

Zagadnienia poruszane podczas dyzuru dotyczyto przyjetej metodologii zakwalifikowania
nieruchomosci stanowiacych wtasno$¢ interesariuszy do poszczegélnych stref planistycznych, w tym
mozliwosci zmiany strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg na strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, skutkdéw uchwalenia planu ogolnego oraz wptywu jego uchwalenia na wydane
decyzje o warunkach zabudowy. Interesariusze poruszali tez problem braku mozliwosci rozszerzenia OUZ na
gruntach rolnych klas | — Ill. Czes$¢ osob biorgeych udziat w konsultacjach zadeklarowata chec ztozenia uwag
do projektu planu. Kazdy z interesariuszy zostat poinformowany o terminie i sposobie ztozenia uwag do
projektu planu ogélnego wyjasniono rowniez jak nalezy uzupetnic¢ poprawnie formularz sktadania uwag.

Protokot zawiera 1 ponumerowane strony.

PRDINSPEKTOR

D0\La

s W'
Btirboira Dvbowska

(podpis osoby sporzqdzajqcef protokdt)

(podpis wojta Starej Dgbrowy)



PROTOKOL

z przeprowadzania konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogélnego Gminy Stara
Dabrowa wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko — zbieranie uwag

Protokét sporzadzono dniu 15.04.2026 r. w Urzedzie Gminy Stara Dabrowa, Stara
Dabrowa 20, 73-112 Stara Dabrowa w przez Barbare Dybowska — podinspektora ds. Gospodarki
Przestrzennej.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, w nawigzaniu do art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 . poz. 538 ze zm.) w ramach konsultacji
spotecznych projektu planu ogdélnego gminy Stara Dabrowa w dniach od 2 kwietnia 2026 r. do 8 maja
2026 . zbierane byly uwagi do projektu planu ogélnego Gminy Stara Dabrowa.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac:

1. na pismie utrwalonym w postaci papierowej, w Urzedzie Gminy Stara Dabrowa, Stara
Dabrowa 20, 73-112 Stara Dabrowa lub na adres Urzedu, na formularzu w postaci papierowej

2. na piSmie utrwalonym w postaci elektronicznej, za pomocg S$rodkéw komunikacji
elektronicznej w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: ug@staradabrowa.pl lub za
pomocyg e- doreczen na adres: AE:PL-39753-83089-GBUGD-18, na formularzu w formie
dokumentu elektronicznego.

Formularz pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego, na ktérym nalezato sktadac
uwagi, udostepniono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej https://bip.staradabrowa.pl/formularz-
pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego.html lub w siedzibie Urzedu.

Celem zbierania uwag bylo zapewnienie interesariuszom mozliwosci wypowiedzenia sie na
temat sporzadzanego projektu planu oraz sktadania propozycji zmian do ww. projektu.

Réwniez od 2 kwietnia 2026 r. do 8 maja 2026 r. zbierane byty uwagi i wnioski do prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdlnego Urzedzie Gminy Stara Dabrowa. Uwagi i wnioski
do prognozy oddziatywania na srodowisko mozna byto sktada¢ w formie pisemnej lub ustnie do
protokotu w Urzedzie Gminy Stara Dgbrowa, Stara Dagbrowa 20, 73-112 Stara Dabrowa lub na adres
Urzedu albo za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej na adres: ug@staradabrowa.pl bez
koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

W wyznaczonym terminie do Wéjta Gminy Stara Dabrowa wptynely 74 uwag w terminie
wyznaczonym, tj. do 8 maja 2026 r. oraz 1 uwaga po tym terminie dotyczacych projektu planu ogdlnego
Gminy Stara Dgbrowa.

Protokét zawiera 1 ponumerowang strone

PORINSPEKTOR
[a _./
, / Mb%;ﬁ
Barbana Dybowska

(podpis osoby sporzadzajacej)

(podpis wdjta Starej Dabrowy)
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PLAN 0GOLNY GMINY
STARA DABROWA




PLAN OGOLNY

n PODSTAWA PRAWNA

’ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. 22023 r. poz. 2758 ze zm.)),

’ Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie o0gdlnym gminy
(Dz. U. 22024 r. poz. 729).

m INFORMACIJE OGOLNE

| 4

v

V VvV

Plan Ogdlny zastgpi Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, ktére bedzie obowigzywato nie
dtuzej niz do 30 czerwca 2026 roku.

Plan Ogolny bedzie aktem prawa miejscowego.
Plan Ogdlny zostanie sporzgdzony dla catego obszaru gminy.

Na podstawie Planu Ogdlnego beda sporzadzane:

\.} Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego,

L} Decyzje o warunkach zabudowy (tzw. WZtki).



CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNE)

SYMBOL LITEROWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY

MIN. UDZIAL POWIERZCHNI

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng

SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowa

Strefa handlu
wielkopowierzchniowego

strefa produkcji rolniczej

SZ

SR

BIOLOGICZNIE CZYNNE)J
obowiqzuje zawsze dla danej strefy moze byc¢ dowolnie ksztaftowany na podstawie podanego zakresu
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, teren 30%
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych zieleni naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu, teren wéd ?
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren jteren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 30%
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych waod
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren . . . . . . .
i ) L . ) . teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, o
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ; . . . 30%
. . . , . teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30%
. : . . . 0
technicznej, teren ogrodéw dziatkowych teren wod
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ustug, teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, 30%
. . . . . . 0
teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych teren lasu, teren wod
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury . . . . o
. . , ) teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 20%
technicznej, teren ogroddéw dziatkowych
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren infrastruktury elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, 30%

technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren lasu, teren wod




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY MIN. UDZIAt POWIERZCHNI
SYMBOL LITEROWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - PODSTAWOWY PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ - DODATKOWY
PLANISTYCZNEJ BIOLOGICZNIE CZYNNE)J
obowiqzuje zawsze dla danej strefy moze byc¢ dowolnie ksztattowany na podstawie podanego zakresu
_ strefa Sl teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych teren ustug, teren produkgcji, teren zieleni urzadlzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 20 %
infrastrukturalna wad
. . . . . I~ . teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego,
. .. .. SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren infrastruktury| .. ) ) . o
strefa zieleni i rekreacji . . , . teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug 50 %
technicznej, teren ogrodéw dziatkowych . . . . .
zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
et e SC teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren infrastruktury  fteren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30 %

technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren wod

strefa gérnictwa

SG

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej, teren
ogrodow dziatkowych

teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemiesIniczych, teren ustug gastronomii, teren
ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

strefa otwarta

SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd,
teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren
elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzagdzonej

strefa komunikacyjna

SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP
SR, S/ SN, SC wyznacza sie

' obowigzkowo:

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP SR wyznacza sie '

obowigzkowo:

50%




DODATKOWE PRZYKLADOWE ELEMENTY

n OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

’ Obszary Uzupetnienia Zabudowy wyznacza sie w sposob
$cisle okreslony w rozporzadzeniu,

’ Potozenie terenu w Obszarze Uzupetnien Zabudowy
bedzie niezbedne do otrzymania wiekszosci decyzji
o warunkach zabudowy (tzw. WZtek),

’ Obszary Uzupetnien Zabudowy bedg w pierwszej
kolejnosci podstawg do wyznaczania nowych stref
planistycznych z zabudowg mieszkaniows.

' m OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ]

’ W Obszarze Zabudowy Srédmiejskiej mozliwe jest wyznaczenie

nizszej wartosci min. udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(nie mniej niz 2/3 wartosci parametru dla strefy),

’ W Obszarze Zabudowy Srédmiejskiej obowigzuja warunki techniczne
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - jak dla
zabudowy srodmiejskie;.

Projekt planu ogdlnego gminy Stara Dgbrowa nie przewiduje
wyznaczenia obszaréw zabudowy srodmiejskie;.



DODATKOWE NIEOBOWIAZKOWE ELEMENTY POG

I!:EI“ GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

SPOLECZNEJ

’ Zasady dostepu do szkot podstawowych, obszaréw zieleni ’ Ustawa dopuszcza wyznaczenie innych wartosci odlegtosci i
publicznej powierzchni

’ Potozenie dziatki w odlegtosci od budynku szkoty: nie ’ Mozliwos¢ wyznaczenia tylko dla fragmentu gminy
wiekszej niz 1500 m w miastach oraz 3000 m poza
miastami* ’ Gminne standardy mozna okresli¢ rowniez do: przedszkola,

ztobka, ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej,

’ Potozenie dziatki w odlegtosci: nie wiekszej niz 1500 m od biblioteki, domu kultury, domu pomocy spotecznej,
obszardw zieleni publicznej o tacznej pow. nie mniejszej niz urzgdzonego terenu sportu, przystanku publicznego
3,0 ha; 3000 m od obszaru zieleni publicznej o pow. nie transportu zbiorowego, placowki pocztowej, apteki oraz
mniejszej niz 20 ha*. posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony

przeciwpozarowej
Odlegtosci liczone droga dojscia ogdlnodostepng trasg dla

pieszych.
Projekt planu ogdlnego gminy Stara Dabrowa nie przewiduje

wyznhaczenia gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spoteczne;j.




JAK BEDZIE WYGLADAL PLAN OGOLNY?

’ CZESC NORMATYWNA — prawo miejscowe,

podstawa w postepowaniach sgdowych i administracyjnych.

k—) Uchwata w sprawie planu ogdlnego,
k> Zatacznik do uchwaty — Dane przestrzenne (GML) wszystkie ustalenia planu ogdinego.

’ CZESC INFORMACYINA — nie posiada mocy prawnej, opis uwarunkowan i sposobu wyznaczenia
ustalen planu ogdlnego,
nie podfega opiniowaniu i uzgadnianiu.

\-> Uzasadnienie do uchwaty w sprawie planu ogdélnego.




WAZNE INFORMACJE

’ Przepisy uzalezniajg powierzchnie nowych terendw 2z zabudowg mieszkaniowg od

prognozowanej liczby mieszkancow gminy (ograniczenia w mozliwosci wyznaczania stref z
zabudowq mieszkaniowq!),

’ Plan ogdlny nie zastepuje planow miejscowych tzn. nie zawiera ustalen takich, jak linie
zabudowy, min. liczba miejsc do parkowania, min. powierzchnia dziatki budowlanej,

Plan ogolny nie zawiera ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych np. ochrony nad
zabytkami, ochrony przyrody,

’ Plan ogdolny nie ustala kierunkéow i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) (te informacje znajdg
sie w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego).




PROCEDURA SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

UCHWAtA O
PRZYSTAPIENIU

Uchwata Nr V/41/2024 z
dnia 30 sierpnia 2024 .

TERAZ! S
rAT >

KONSULTACIE
SPOtECZNE

| konsultacje w réznych formach
| potrwajg min. 28 dni, podczas
Iktérych bedzie mozliwosé ztozy¢

\  uwage do projektu planu

-ap o ar ar G G G G B e e a» o

ZBIERANIE
WNIOSKOW

od 13 stycznia do
28 lutego 2025 r.

ROZPATRZENIE
UWAG

ewentualne zmiany
projektu planu w oparciu
o wyniki konsultacji
spotecznych

FAZA PROJEKTOWA

projekt planu ogdlnego,
uzasadnienia i prognozy
oddziatywania na
srodowisko

PONOWIENIE
PROCEDURY

zmiany projektu w wyniku
konsultacji spotecznych moga

spowodowag, ze niezbedne
bedzie ponowne uzgodnienie

OPINIOWANIE
| UZGADNIANIE

wystgpienie o opinie
i uzgodnienia do
odpowiednich organdw

UCHWALENIE

przedstawienie Radzie
Miejskiej projektu planu
ogdblnego, wraz z raportem
z konsultacji spotecznych

ANALIZA OPINII
| UZGODNIEN

korekty projektu, w razie

potrzeby ponowne wystanie

projektu do opinii
i uzgodnien

WEJSCIE W 2YCIE

plan ogdlny obowigzuje po
uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w dzienniku
urzedowym




KONSULTACIJE SPOLECZNE

>
>

zbieranie uwag do projektu planu w terminie od 2 kwietnia 2026 r. do 8 maja 2026 rr;

spotkanie otwarte - 13 kwietnia 2026 r. (poniedziatek) o godz. 16:00 w budynku
Swietlicy Wiejskiej w Nowej Dabrowie, Nowa Dabrowa 4D, 73-112 Stara Dabrowa

dyzur projektanta planu ogdlnego - 14 kwietnia 2026 r. (wtorek) od godz. 16:00 do
godz. 18:00 w budynku Swietlicy Wiejskiej w Nowej Dabrowie, Nowa Dabrowa 4D,
73-112 Stara Dabrowa

\'I



UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Formy ochrony przyrody

= QObszar Natura 2000 Ostoja Inska,

m  Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Parlino-
teczyca,

= pomniki przyrody w postaci pojedynczych
drzew iich grup.

E Obszar Natura 2000 Ostoja Inska

E Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy
Parlino-teczyca

®  pomniki przyrody

i R

= \':_

Stara Dabrowa |

-2 i

L N
1), V"

B e By s B0,

Krzywnica—-

>

Nowa D‘allbre\mu :
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UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Formy ochrony przyrody

= QObszar Natura 2000 Ostoja Inska,

m  Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Parlino-
teczyca,

= pomniki przyrody w postaci pojedynczych
drzew iich grup.

Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym wystepowania form ochrony przyrody

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy
otwarte. Strefy SO obejmujg obszary gminy, na ktérych znajduje sie Obszar Natura 2000

Ostoja Inska.

W strefach otwartych objetych formami ochrony przyrody (z wytgczeniem strefy 1S0O)
w profilu dodatkowym dopuszczono wytacznie teren zieleni urzadzonej. W strefie 1S0O,
dopuszczono profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej ze wzgledu na decyzje

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.



UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Zagrozenie powodziowe

zagrozenie powodziowe stanowi rzeka
Krapiel

Rosowo

Bian i\ ®
e

~Storkéwko™

obszar szczegolnego zagrozenia powodzia,
w ktorym prawdopodobienstwi powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%)

obszar szczegolnego zagrozenia powodzia,
w ktorym prawdopodobienstwi powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%)

i1 obszar zagrozenia powodzig, w ktorym
prawdopodobienstwi powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%)

wody powierzchniowe ptynace i stojace

\

2 . \ ] e & T R o ] v 7o R
SR ATy y 3 = 8 ; Wy oS 0 TS A
t — f \ \ , 8 L \ o o o ML ey o i : 1
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UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Zagrozenie powodziowe

zagrozenie powodziowe stanowi rzeka
Krapiel

Sposdb uwzglednienia obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono strefy otwarte
(71S0, 82S0, 9250, 98S0, 99S0, 100S0O, 108S0). W strefach tych ustalono profil
podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U.
2 2023 r. poz. 2758 ze zm.), natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono wytacznie
teren zieleni urzadzone;.

Pozostate wyznaczone strefy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig obejmujg tereny istniejgcego zagospodarowania:

1. obszary istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (31SJ,
95SJ) oraz zagrodowej (14SZ, 31SZ),

2. Obszary istniejgcej zabudowy produkcji rolniczej (13SR),

3. Obszary istniejgcej zabudowy produkcji rolniczej — stawow
hodowlanych (14SR) w granicach, ktérej nie dopuszcza sie zabudowy w zwigzku z
kreslonymi parametrami dla ww. strefy,

4. czesci stref komunikacyjnych, ktdre stanowig istniejgce drogi (55K,

13SK, 14SK),



UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Tereny i obszary gornicze

decyzja koncesyjna data powierzchnia | powierzchnia

nrw rodzaj TG 0G

ustanawiajaca waznosci
OGiTG koncesji

) nazwa zfoza )
rejestrze kopaliny
[m?] [m?]

WO0S.111.7422.6.2016.2Z

10 TGiOG z dnia 08.04.2016 . ki
Nowa wydana przez Marszatka 31.12.2035 .p. ) 39 913,00 39 913,00
16/3/204 L, i zZwiry
Dabrowa IA Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego

1. Krzywnica
2. Nowa Dabrowa
3. Nowa Dabrowa

4. Stara Dgbrowa

udokumentowane ztoze piaskow i
ZWirow

teren gorniczy

1_ _ ., Obszar gorniczy

.....

-

Parlino.-"

)

@4

Stara Dabrowa

: Chlfebéwko

Biaturi

Rokicie

‘W2

fach

Nowa Dq‘BréWa i

Krzywnica

Chlebowo

Rosowo
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UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Tereny i obszary gornicze

decyzja koncesyjna data powierzchnia | powierzchnia

nrw rodzaj TG 0G

nazwa zfoza ustanawiajaca waznosci

jest
rejestrze OGiTG koncesji

kopaliny
[m?] [m?]

WO0S.111.7422.6.2016.2Z

10 TGiOG z dnia 08.04.2016 . ki
Nowa wydana przez Marszatka 31.12.2035 .p. ) 39 913,00 39 913,00
16/3/204 L, i zZwiry
Dabrowa IA Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego

Sposéb uwzglednienia terendw gorniczych i obszarow goérniczych wraz z filarami
ochronnymi

Plan ogdlny wyznacza dla stref gorniczych profil podstawowy i dodatkowy
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm..)

W strefach tych gminne standardy urbanistyczne zgodnie sg z polityka
przestrzenng gminy.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy gornictwa nie jest obligatoryjne okreslenie
gminnych standardow urbanistycznych. w zwigzku z powyzszym nie wyznaczono gminnych
standarddéw urbanistach z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne
wynika bezposrednio z wymogow technicznych i technologicznych Gminne standardy
urbanistyczne moga zostac okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejgcych

uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych



UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

ztoza/pole

kopalina

Stan zagosp.

zasoby [tys. t]

. ztoza geologiczne **w tym
ztoza ; .
bilansowe przemystowe
. ztoze
. piaski
1 Krzywnica 4341 swir rozpoznane 48,00 =
v szczegdtowo
Nowa -p.|as-k| eksplozj\taqa
12086 i Zwiry ztoza 423,30 -
Dabrowa .
zaniechana
piaski ztoze
Nowa LS.
18001 i Zwiry zagospodarowa 203,57 176,54
Dabrowa |
ne
Stara 'p.IaS'kI eksploa}taqa
11662 i Zwiry ztoza 299,97 -
Dabrowa .
zaniechana

1. Krzywnica

2. Nowa Dgbrowa

3. Nowa Dabrowa

4. Stara Dgbrowa

udokumentowane ztoze piaskow i
ZWirow

[ teren gérniczy

1_ _ , Obszar gorniczy

teren
gorniczy

Nowa
Dabrowa |

obszar
gorniczy

Nowa
Dabrowa |

-

Biatun. »

)

Parlino.-"
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Stara Dabrowa
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UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym udokumentowanych zt6z kopalin

Strefy SG zostaty wyznaczone na terenach przeznaczonych do eksploatacji zt6z - ztoza

zasoby [tys. t]
Stan zagosp. teren obszar

ztoza geologiczne **w tym gorniczy gorniczy
bilansowe**  przemystowe

L ztoze
. piaski
1 Krzywnica 4341 swir rozpoznane 48,00 = = =
v szczegdtowo

piasku i zwiru w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania.

ztoza/pole kopalina
ztoza

Wyjatek stanowi ztoze ,Krzywnica” nr 2598/2023, ktdore jest ztozem

konfliktowym, znajdujace sie w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Inska oraz potozone

. piaski eksploatacja czeSciowo na terenie cmentarza ewangelickiego. Nie zostato ono objete strefg SG, lecz
12086 i 2wiry ztoza 423,30 - - -
DEIIEE zaniechana .
e o strefami 82S0O oraz 6SC.
Nowa L. Nowa Nowa
DEBroAl 18001 i Zwiry zagospr(]):arowa 203,57 176,54 Selne Selrome |
piaski eksploatacja
Stara 11662 i zwiry ztoza 299,97 ; : ;
Dabrowa .
zaniechana
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’ Ochrona konserwatorska zabytkow

= 19 obiektow ujetych w rejestrze
zabytkow nieruchomych wojewédztwa
zachodniopomorskiego (w tym 2
stanowiska archeologiczne)

(i ' :..i,‘
it 1

Chicbowd] - RET
\ SRR &

' Chlebwko

= 384w GEZ

s i . i —--, @ »» - L S %
Storkowka ™ 7 | % N

= 293 stanowiska archeologiczne g Ll W W
0 e N g

=bytki wpisane do rejestru zabytkow
‘ wojewod ztwa zachodniopomorskiego -
punktowe
=bytk wpisane do rejestru zabytkow
wojewod ztwa zachodniopomorskiego - iniowe
=bytk wpisane do rejestru zabytkow
I wojewddztwa zachodniopomorskiego -

powierxhniowe

stanowisks archeologiczne wpisane dorejestru
z=bytkdw wojewd dztwa zachod niopomorskiego

-powerzchniows

T R T T T A ; T e G - LA 5 ETasT : " TREEE ™ R > 3]
. o i A M e ey 1 Ly ; S , 2L K. ol A N Y. R X P STl L
AR X oo o X = N £ S < 2 S R A TV T v s —

% - ' - N . S = % LI . et VRS - R AL AT



UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Ochrona konserwatorska zabytkow

19 obiektow ujetych w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewodztwa
zachodniopomorskiego (w tym 2 stanowiska
archeologiczne)

84 w GEZ

293 stanowiska archeologiczne

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym zabytkdw objetych formami ochrony, o ktérych

mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688) lub ujetych w wojewddzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

Dla obiektéw ujetych w rejestrze zabytkdw wojewddztwa zachodniopomorskiego
okreslono strefy planistyczne zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania
i wytycznymi Wojewoddzkiego Konserwatora. Ponadto w strefach w ktérych zlokalizowane
sg obiekty ujete w rejestrze zabytkdw nie wprowadzono stref umozliwiajgcych realizacje
elektrowni wiatrowych, elektrowni stonecznych ani obiektéw, ktére mogtyby stanowic
dominanty wysokosciowe lub przestrzenne. Gminne standardy urbanistyczne dostosowano

do stanu istniejgcego



UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

Obszary zdegradowane i obszary
rewitalizacji

Obszary rewitalizacji przyjete w ramach
Gminnego Programu Rewitalizacji:

* jednostka ,Chlebéwko — Rokicie”,
" jednostka ,,Stara Dgbrowa — potudnie

teczyca-Zatecze-teczyna
Storkowkoe

StaralDabrowa:poinoc Krzywnica

StaralPabrowa-potudnie

Legenda

IC_3 Granice Gminy Stara Dabrowa
(] Granice jednostek analitycznych
I Obszar zdegradowany

2] Obszar rewitalizaci

Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Stara Dgbrowa na lata 2023 - 2033




UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Obszary zdegradowane i obszary
rewitalizacji

Obszary rewitalizacji przyjete w ramach
Gminnego Programu Rewitalizacji:

* jednostka ,Chlebéwko — Rokicie”,
" jednostka ,,Stara Dgbrowa — potudnie

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym obszaré6w zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji

Plan ogdlny uwzglednia wskazane w uchwale nr L/478/2023 Rady Gminy Stara
Dabrowa z dnia 22 czerwca 2023 r. obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji poprzez
ustalenie stref planistycznych, ktorych profile funkcjonalne wptywajg na poprawe jakosci

zycia mieszancow zaréwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej.
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’ Grunty klas chronionych i lasy

Udziat gruntow rolnych klas Il - Il wynosi ok.
19,56% powierzchni uzytkow rolnych (16,2%
powierzchni catej gminy).

. Chlebwk :

o .

Udziat terenow lesnych w powierzchni gminy
wynosi ok. 9%. Ogotem grunty lesne zajmuja
powierzchnie 990,65 ha.

. Nowa

b,.

' == grunty lesne
: grunty klasy Il




UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ Grunty klas chronionych i lasy

Udziat gruntow rolnych klas Il - Il wynosi ok.
19,56% powierzchni uzytkow rolnych (16,2%
powierzchni catej gminy).

Udziat terenow lesnych w powierzchni gminy
wynosi ok. 9%. Ogotem grunty lesne zajmuja
powierzchnie 990,65 ha.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdélnym gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas | — lli
oraz gruntéw lesnych

Plan ogdlny w wiekszosci wyznacza dla tych terendéw strefe otwarta SO lub strefe
odpowiednig do obecnego zainwestowania. Profil funkcjonalny strefy otwartej wyklucza w jej
granicach powstanie zabudowy. Zasiegi stref produkcji rolniczej oraz wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg wynikajg z obecnego zagospodarowania, ustalen obwigzujgcych
plandw miejscowych oraz mozliwosci stworzenia warunkéw do rozwoju produkcji rolniczej.
Profil funkcjonalny stref produkcji rolniczej umozliwia zaréwno rozwdj zabudowy zwigzanej z
rolnictwem m. in. silosow i magazyndw, jak i wykorzystanie tych terendéw pod uprawe rolna.
Strefy gospodarcze SP lub ustugowe U zostaty wyznaczone na gruntach klas chronionych,
zgodnie z obecnym zagospodarowaniem oraz politykg przestrzenng gminy okreslong w
obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

Ponadto rozszerzajgc granice obszarow uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono uzytki
rolne klas i — 1l i obszary te wyznaczono wytgcznie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m:

1. od obrysu budynkdéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt
1-3 rozporzadzenia ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia

2. od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisdow ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytaczeniem drog
ekspresowych i autostrad

W planie ogdlnym dla zwartych kompleksdw gruntéw lesnych wyznaczono strefe otwarta
bez mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznej i geotermalnej oraz biogazowni lub inne
strefy w zaleznosci od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy
okreslonej w obowigzujgcych dokumentach planistycznych. Wyjatkiem sg strefy 1SO, 3SO,
450, dla ktérych ustalono profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej ze wzgledu na
wydane decyzje o warunkach zabudowy dopuszczajgce na ich terenie budowe instalacji
fotowoltaicznych.
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Infrastruktura techniczna

3 istniejgce linie energetyczne 110 kV;

" |inia energetyczna 400 kV

= 9 ujec wody;

= 7 oczyszczalni sciekow;

= sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
innych niz niebezpieczne;

= PSZOK

" transformator

iniz eleltroenergetycIna najwyiszego
napigcia
s Ginia elektroenergetycIna wysokiego napisca

wss Tinia elektroenergetyczna sredniego napiscia
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UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

’ Infrastruktura techniczna

= 3 jstniejgce linie energetyczne 110 kV;

" |inia energetyczna 400 kV

= 9 ujec wody;

= 7 oczyszczalni sciekow;

= sktadowisko odpadéw komunalnych oraz
innych niz niebezpieczne;

= PSZOK

Dla obiektéw infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktdrych okreslono profile
umozliwiajgce realizacje tych obiektdw, natomiast okreslone gminne standardy
urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg
realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do

lokalnego krajobrazu kulturowego.
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\ % farma fotowoltaiczna

’ Infrastruktura techniczna

3 istniejgce linie energetyczne 110 kV;
linia energetyczna 400 kV

9 uje¢ wody;

7 oczyszczalni Sciekow;

sktadowisko odpadow komunalnych oraz
innych niz niebezpieczne;

PSZOK

. punkt selektywne) thiork odpadow xomunainych

oczyseczainia scieckow
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UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

’ System transportowy

2 drogi wojewddzkie:
" Droga wojewodzka nr 106
" Droga wojewodzka nr 142

3 drogi powiatowe:

= Droga powiatowa nr 17202
= Droga powiatowanr1717Z
= Droga powiatowa nr 41527

}. - sta ra/Dabrowa |
ASVEAP N T
o ST

7 drég gminnych

kategoria drogi
e krajowa

—WOjewoOdzka

powiatowa

gminna
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’ System transportowy

2 drogi wojewddzkie:
" Droga wojewodzka nr 106
" Droga wojewodzka nr 142

3 drogi powiatowe:

= Droga powiatowa nr 17202
= Droga powiatowanr1717Z
= Droga powiatowa nr 41527

7 drég gminnych

UWARUNKOWANIA/OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla obiektéw infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano
strefy komunikacyjne — SK. obejmujgce drogi wojewddzkie oraz drogi powiatowe.
Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez
okreSlenie w  poszczegdlnych strefach  planistycznych  profilu  podstawowego,
umozliwianego realizacje infrastruktury komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej nie
okres$lono gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktorej
standardy urbanistyczne wynikajg bezposrednio z wymogdéw technicznych. Gminne
standardy urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzji o warunkach zabudowy - przy

uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepisow odrebnych.



Do POG ztozono 68 wnioskow os.
fizycznych i prawnych w tym:

= 13 wnioskow dotyczacych OZE

’ Wptyneto 12 wnioskow instytucji
uzgadniajgcych i opiniujgcych plan
0golny




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

§ 3 ust. 2 Rozporzadzenia dot. POG

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
P;

ZAP — Mzo —

gdzie:

/AP — Zapotrzebowanie na howg zabudowe

M,, — Prognozowana liczba mieszkancow

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi

P,, — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

W obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktorego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

[prognozowana liczba mieszkancow]

M20 — Prognozowana liczba mieszkancow w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%,

Wedtug prognoz ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 udostepnionych przez GUS, prognozowana liczba
mieszkancow gminy Stara Dagbrowa na rok 2044 wynosi 3044 osob.

M20 =3 044 os.+ 3 044 0s.*5%=3 196



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

[powierzchnia uzytkowa mieszkan]

PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi (stan na 31.12.2024 r.)
PUM, = 87 820 m?

P,, — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Pyo =3Py — 2P 4 P20 = 2P - Py

P, — powierzchnia uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi
— 25 m?/os. (stan na 31.12.2024 r.)

P_,o—20 m?/os. P,,—19,4m?/0s.

Sposéb 1 = 35 m?/os. Sposdb 2 = 30,6 m?/os.
P,, = 40 m?/os.



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

§ 3 ust. 2 Rozporzadzenia dot. POG

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
ZAP — MZO —
Py
87 575 m?
ZAP = 3 225 o0s. — >— = 1036 os.
m
40@

Z uwagi na § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) dopuszcza sie okreSlenie
wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, o ktdrym mowa
w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie howej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy.




ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZAB. MIESZKANIOWA

POG musi wyznaczac strefy mieszkaniowe:

’ minimalnie dla 752 oséb (70% zapotrzebowania)

’ maksymalnie dla 1374 oséb (130% zapotrzebowania)



STREFY PLANISTYCZNE
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SU

SH

SP

SR

SI

SN

SC

SG

SO

SK

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
strefa ustugowa

strefa handlu wielkopowierzchniowego
strefa gospodarcza

strefa produkc;ji rolniczej

strefa infrastrukturalna

strefa zieleni i rekreacji

strefa cmentarzy

strefa gornictwa

strefa otwarta

strefa komunikacyjna?)

RO

RO

PODSTAWOWY

DODATKOWY



SPOSOB WYZNACZANIA STREF 1-3

Art. 13d. ustawy

1. Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci
na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z

wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych [1-3], suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w
catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref

planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.



SPOSOB WYZNACZANIA STREF 1-3

Art. 13d. ustawy

’ Strefy planistyczne dotyczace zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ) podlegajg bilansowaniu i wyznacza
sie je w pierwszej kolejnosci na podstawie:

\—> obowigzujgcych mpzp,
k—> obszarow uzupetnienia zabudowy,

\-> obszarow istniejgcej zabudowy.

’ W przypadku nadwyzki zapotrzebowania na nowg zabudowe nad chtonnosciag obszarow
niezabudowanych w mpzp i OUZ istnieje mozliwos¢ wskazania nowych terenow zabudowy w oparciu o
np. whioski, obowigzujgce studium lub planowang polityke przestrzenng gminy.



OBOWIAZUJACE MPZP

) Na terenie gminy Stara Dgbrowa
obowigzuje 12 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
ktore obejmujg 1041,05 ha, co stanowi
9,25% powierzchni gminy.

Chlebowo

Chlebowko

Bia’fuﬁ(

Krzywnica -

Nowa quréwa

:l granice planéw miejscowych




OBOWIAZUJACE MPZP - CHLONNOSC

Do obliczen przyjeto pow. dziatki budowlanej od
600 m kw. do 1000 m kw. (wg ustalen planéw)

teczyca

Na dziatce bedzie lokalizowany jeden budynek
mieszkalny, gdzie mieszka¢ bedzie 2,96 osoby
(Srednia GUS)

Chtonnos¢ MPZP — 784 osoby.

/
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14

" ~Nowa Dgbrowa’
o A ()
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% niezabudowane tereny chtonne

obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

[ 1 Granice MPzP




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

’ OUZ s3 fakultatywnym elementem planu ogdlnego. Wyznacza sie je w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)

’ W ich granicach mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy [na nowych zasadach,
gdzie obszar analizy wynosi maksymalnie 200 m, a przeznaczenie i parametry zgodne z POG].



OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Klasyfikacja srodkow trwatych:

101 Budynki przemystowe

102 Budynki ¥ .
103 Budynki handlowo-ustugowe
104 Zbiorriki-silosyibudyaki

RO SRR aye
105 Budynki biurowe

106 Budynki szpitali i inne budynki
opieki zdrowotnej

107 Budynki oswiaty, nauki i kultury
oraz budynki sportowe

108 Budynki ukevineus! .

I s rolni
109 Pozostate budynki niemieszkalne
110 Budynki mieszkalne




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]
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OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Do obszaréw wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje
sie obszary o jednostkowej powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej
strony krzywa




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Wewnatrz obszarow, ktore powstaty w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i
3, wyznhacza sie krzywg poprowadzong w
odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow

WYJSCIOWY OBSZAR OUZ




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

w §1 ust. 5. ww. rozporzgdzenia dopuszcza
rozszerzenie granic OUZ uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej na podstawie wzoru:

Pu=156

i
|
| \ )
4 I'-_- o,
A
., .
i S !
.,
\ N
1

Pp = 25% * [Pb — Pu]

Pp —t3czna maksymalna powierzchnia
powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust.
1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pp = 25% = [217,001 ha — 156,3769 ha]
= 25% * 60,6241 ha = 60,6241 ha




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY [OUZ]

Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic,
o ktéorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wytacznie na  obszarach  wyznaczonych
w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci
nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320),
z wytgczeniem drog ekspresowych i autostrad

proponowane rozszerzenie OUZ
D OUZ wyjsciowy
r = .
— obszary wyznaczone na podstawie ust. 1 pkt 1-3
odlegtos¢ 50 m od drog publicznej
grunty klas IlI-1lI

granice dziatek

whnioski osob fizycznych i prawnych do planu ogdlnego gminy

zabudowa mieszkaniowa
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W projekcie OUZ rozszerzono 0 52,6352 ha.

Pozostaje mozliwosc rozszerzenia OUZ
o 7,9889 ha.

rozszerzenie granic obszaru uzupetnienia zabudowy
wyznaczonego zgodnie z §1 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju

_ i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz.U. z 2024 r. poz. 729)

obszar uzupetnienia zabudowy

wyznaczony zgodnie z §1 ust. 1

Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
_ i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie

sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

zabudowy w planie ogdélnym gminy

(Dz.U. z 2024 r. poz. 729)
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Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych: dla terenow o funkgiji:
" mieszkaniowej jednorodzinnej
wynoszgcg 1000 m2,
= zagrodowej— 2000 m2,
" mieszkaniowej wielorodzinnej
wynoszgcg 1500 m2.

Chlebdéwko

: Rosowo

Zatozono, ze w  przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowe;
na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden
budynek, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny
i zamieszka w nim Srednio 2,99 osoby.
Natomiast W przypadku zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na jednej dziatce
budowlanej powstanie jeden  budynek,
awierajgcy 10 lokali mieszkalnych i zamieszka
zdym z lokali srednio 2,99 osoby.

teczyca

Storkowko

Nowa qurdwa




W obliczeniach uwzgledniono, ze wskazane w planie

ogolnym gminy strefy s3 wielofunkcyjne. W zwigzku

Z powyzszym zatozono:

= w strefie SW udziat zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na poziomie 100% (na podstawie
decyzji WZ),

= w strefie SJ wudziat zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na poziomie 60%,

= w strefie SZ udziat zabudowy zagrodowej na poziomie
60%.

Udziat Przyjeta Liczba

pozostatych POW- dZ|aIk! dziatek
budowlanej
chtonnych

N 1602 1 0 1500 1 10
B 513116 0,6 0,4 1000 308 308
T —
AN 55874 0,6 0,4 2000 17 17
s |

LICZBA MIESZKANCOW - liczba lokali mieszkalnych x srednia liczba 992 '

liczba lokali
mieszkalnych

Symbol | Powierzchnia | Udziat funkcji
terenu | terenu [m2] | mieszkaniowej

mieszkancow gosp. Domowego
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STREFY SW, SJ, SZ

SW — 18 stref
SJ — 95 stref
SZ — 79 stref

1.

tereny istniejgcej zabudowy, ktore
charakteryzuja sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi,
standardami ksztattowania zabudowy
| zasadami zagospodarowania terenu;

. tereny przeznaczone

w  obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

w obrebach Kicko 1 Parlino zabudowa

rekreacji indywidualnej zgodnie z
zapisami MPZP (1SJ-8SJ)

tereny przeznaczone
w  obowigzujgcym  studium  pod
zabudowe mieszkaniowg
okalizowane w poblizu istniejgcej
udowy.

km




STREFY SU, SP, SI

SU — 47 strefy

SP — 7 strefy
SI -9 stref
1. Istniejace zagospodarowanie

obejmujgce ustugi komercyjne,
publiczne, szkoty i1 obiekty kultu

religijnego

2. tereny przeznaczone
w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe
ustugowq oraz infrastrukture

3. Przeniesienie czesci terendow ze
studium

kmiii




STREFY SR, SN

SR — 14 stref
SN — 46 stref
1. Istniejace zagospodarowanie

w postaci parkow i skwerow (SN)
oraz  gospodarstw rolnych
stanowigcych pozostatosci po
PGR (SR), stawy hodowlane (SR)

2. Obowigzujgce MPZP

3. Poszerzenie W zakresie
Istniejgcego zagospodarowania

4. Tereny plaz (obreb Parlino)

Zatozenia parkowe ujete w
ejestrze zabytkow




STREFY SG, SC, SK

SG — 2 strefy

SC — 6 stref

SK — 35 stref
SG - tereny udokumentowanych zt6z
SUrowcow
SC - 6 stref cmentarzy (+ ich

powiekszenie)

SK - Istniejgcy ukfad drog wojewdodzkich

i powiatowych oraz drog zbiorczych oraz
linia kolei waskotorowej ujeta w rejestrze
zabytkow




STREFY SO

Profile dodatkowe w strefach SO:

FOP i lasy:
. Y

teren zieleni urzadzone;

WZ wydane na budowe elektrowni
stoneczej na terenie FOP i lasow:
teren elektrowni stonecznej

Pozostate tereny rolne i zieleni
naturalnej: tereny elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni

geotermalnej, teren

elektrowni wodnej, teren

zieleni urzagdzonej




OPINIE | UZGODNIENIA

Projekt planu ogdlnego w pazdzierniku 2025 r.
zostat wystany do 41 instytucji opiniujgcych i
uzgadniajacych, w tym m. in. do:

P Konserwator Zabytkdw,

» Regionalnej Dyrekgji Ochrony
Srodowiska,

P Wad Polskich,
P Wojewoda Zachdniopomorski.

Wptyneto 17 odpowiedzi w wyniku, ktorych
wprowadzono zmiany do projektu planu.

Ponownych uzgodnien planu dokonano w
dniu 2025 r. po zmianach jakie zaszty w
iku uwzglednienia uwag.
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OZNACZENIA

- 1 <
- obszar objety planem ogélnym

| granice dziatek ewidencyjnych
{IIITI; obszar uzupetnienia zabudowy
STREFY PLANISTYCZNE
- strefa wielofunkeyjna z zabudowg mieszkaniows wielorodzinng
E strefa wielofunkeyina z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
l:l strefa wi jjna z 3
- strefa ustugowa
- strefa gospodarcza
:l strefa produkeji rolniczej
l:l strefa infrastrukturaina
l:l strefa zieleni i rekreacji
:’ strefa cmentarzy
l:l strefa gémictwa
l:l strefa otwarta

\:l strefa komunikacyjna
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KONSULTACIJE SPOLECZNE

>
>

zbieranie uwag do projektu planu w terminie od 2 kwietnia 2026 r. do 8 maja 2026 rr;

spotkanie otwarte - 13 kwietnia 2026 r. (poniedziatek) o godz. 16:00 w budynku
Swietlicy Wiejskiej w Nowej Dabrowie, Nowa Dabrowa 4D, 73-112 Stara Dabrowa

dyzur projektanta planu ogdlnego - 14 kwietnia 2026 r. (wtorek) od godz. 16:00 do
godz. 18:00 w budynku Swietlicy Wiejskiej w Nowej Dabrowie, Nowa Dabrowa 4D,
73-112 Stara Dabrowa
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