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. WPROWADZENIE

Projekt planu ogolnego gminy Stara Dabrowa sporzadzony zostat w nastepstwie
podjecia Uchwaty Nr V/41/2024 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 30 sierpnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Stara Dgbrowa.

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego wynika z obowiazku, ktory
naktada art. 13a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm., dalej u.p.z.p.. Zapisy planu ogdlnego gminy
Stara Dabrowa beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz beda stanowity podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast podstawe formalna
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne gminy Stara
Dabrowa. Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w u.p.z.p. oraz Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), wdniu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy Stara Dabrowa traci moc studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Dabrowa przyjete
uchwata Nr VII11(49)2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. z pozniejszymi zmianami.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i3 u.p.zp wskazuje wymog wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych. Natomiast zgodnie zart. 13 h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.
w uzasadnieniu nalezy wyjasni¢ sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego.

W planie ogélnym gminy Stara Dabrowa nie ustala sie obszaru zabudowy
srodmiejskiej oraz gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Projekt planu ogdlnego Stara Dabrowa zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych  okreslonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. w ramach procedury sporzadzenia planu ogdlnego
kolejno:

1) Rada Gminy Stara Dabrowa podjeta Uchwate Nr V/41/2024 z dnia 30 sierpnia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Stara
Dabrowa;

2) ogtoszono w sposob okreslony w art. 8 h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu ogodlnego, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow do dnia 28 lutego 2025 r;

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia
planu ogolnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogdélnego;



4) wystgpiono o opinie oraz uzgodnienie projektu planu ogdlnego;

5) wprowadzono zmiany do projektu planu ogdlnego wynikajace z uzyskanych opinii i
dokonanych uzgodnien odpowiadajace zakresowi i szczegdtowosci planu ogdlnego
odpowiadajace zakresowi okreslonemu w u.p.z.p;

6) 02 kwietnia 2026 r. ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu
ogo6lnego gminy Stara Dabrowa, konsultacje odbyty sie w formach zbierania uwag,
spotkania otwartego, dyzuru projektanta, spotkania otwartego online i zakonczyty sie
08 maja 2026 r,

7) do projektu planu ogélnego wprowadzono korekty wynikajace z rozpatrzenia uwag i
przebiegu konsultacji spotecznych;

8) ponowiono w wymaganym zakresie uzgodnienie projektu planu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska;

9 ..

1R STREFY PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy
planistyczne zastosowane w planie og6lnym gminy Stara Dabrowa to:

1) SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
2) SJ-STREFA WIELOFUNKCYJNA z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
3) SZ- STREFA WIELOFUNKCYJNA z ZABUDOWA ZAGRODOWA

4) SU - STREFA USLUGOWA

5) SP - STREFA GOSPODARCZA

6) SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

7) SI-STREFA INFRASTRUKTURALNA

8) SN - STREFA ZIELENI i REKREACJI

9) SC - STREFA CMENTARZY

10) SG - STREFA GORNICTWA

11) SO - STREFA OTWARTA

12) SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Plan ogolny nie wyznacza na terenie gminy Stara Dabrowa strefy SH — STREFA HANDLU
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO.

Wyznaczone strefy planistyczne wynikaja z istniejgcych uwarunkowan osadniczych,
przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz umozliwiaja realizacje
nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego w tym kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkéw. Ponadto
strefy te wskazujg istniejgca zabudowe, ktérej utrzymanie w planach miejscowych badz
decyzjach o warunkach zabudowy bedzie mozliwe przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajacych przepisow odrebnych m.in. z zakresu ochrony przyrody czy ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Wyznaczajac strefy planistyczne w obszarach uwzgledniano czesciowo wnioski ztozone
w procedurze  planistycznej oraz  dotychczasowych  dokumentach  planistycznych
i strategicznych jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy w tym obowigzujgce studium



uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr VI111(49)2003 Rady
Gminy Stara Dabrowa z dnia 26 czerwca 2003 r. z poZniejszymi zmianami).

W pierwszej kolejnosci strefy SW, SJ i SZ zostaty wyznaczone w granicach:

1. terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktére charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniows;

3. obszarow uzupetnienia zabudowy.

Do stref SJ i SZ zostaty réwniez zakwalifikowane istniejace tereny ustug zlokalizowane
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

Cze$¢ stref SW, SJ, SZ znajduje sie czesciowo w zasiegu stref sanitarnych 50 m lub
150 m od czynnych cmentarzy. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktére nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie stref sanitarnych nie
wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
jednorodzinnag lub zagrodowa, gdyz profil funkcjonalny stref SW, SJ, SZ umozliwia wyznaczenie
na etapie planu miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkéw mieszkalnych.

Strefy SU, SP i Sl zostaty wyznaczone na obszarach istniejacej zabudowy o danej
funkcji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych i strategicznych jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy
umozliwiajacej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancéw w sferze spotecznej
i ekonomiczne;.

Strefy SR zostaty wyznaczone w istniejagcej zabudowie w celu utrzymania zwartych
komplekséw rolnych i umozliwienia prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej. Wyznaczone
strefy produkgji rolniczej umozliwig rozwdj istniejgcych obiektéw stuzacych gospodarce rolne;.

Strefy SN i SC zostaty wyznaczone na obszarach istniejacego zagospodarowania
o danej funkgcji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkgcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych i strategicznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy
umozliwiajgca zaspokojenie potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie sportu, rekreacji
i pochowku.

Strefy SG zostaty wyznaczone na terenach przeznaczonych do eksploatacji zt6z.
Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla stref sasiednich nastapi na
etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustalenia dla stref goérnictwa wynikaja z okreslonego w u.p.z.
p. zakresu ustalen planu ogodlnego.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogoélnego:

- uwarunkowan zagospodarowania terenu godrniczego oraz ograniczen Ww jego
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy w obszarze goérniczym, z dopuszczeniem do
realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin,

- paséw ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw,



- okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw,
z uwagi na okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p.

Rekultywacja stref gornictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac
sie w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej
dla danego obszaru koncesji.

Strefy SO zostaty wyznaczone na terenach o wysokich wartosciach przyrodniczych tj.
w granicach obszaru Natura2000 obszaru specjalnej ochrony Ostoja Ihska oraz zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego - poza obszarami zabudowy. W strefach tych (z wytaczeniem
strefy 1SO) jako profil dodatkowy ustalono mozliwos¢ realizacji wytgcznie terenu zieleni
urzadzonej Ponadto strefy otwarte zostaty wskazane w terenach istniejgcych laséw, terendw
rolniczych wdd, zieleni naturalnej, drég oraz w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W strefach otwartych objetych formami ochrony przyrody, bedacych zwartymi
kompleksami lesnymi oraz potozonych w granicach obszarédw szczegdlnego zagrozenia
powodzig (z wylaczeniem strefy 2SO) nie dopuszczono w profilu dodatkowym terenéw
elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznej oraz elektrowni geotermalnej. W strefie 2SO
zlokalizowanej w granicach obszaru Natura2000 obszaru specjalnej ochrony Ostoja Inska
w profilu dodatkowym dopuszczono zielen urzadzonag oraz elektrownie stoneczne. Jest to
obszar, dla ktérego wydano decyzje o warunkach zabudowy pozwalajaca na lokalizacje
elektrowni stonecznych.

Strefa SK obejmuje swoim zakresem drogi wojewddzkie, powiatowe oraz linie kolejowe
(dawna kolej waskotorowa).

Dla poszczegolnych stref planistycznych okreslono profile dodatkowe zgodne
z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze .zm.), w taki
sposdb, aby nie generowat on konfliktéw przestrzennych i umozliwit zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych s3g kontynuacja polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy zzachowaniem =zasad ftadu przestrzennego,
w nawiazaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.
Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

Dla stref SI, SN i SC. zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. obligatoryjnie okresla sie
wytacznie wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. w zwigzku
z powyzszym nie okreslono pozostatych gminnych standardéw urbanistycznych. Pozostate
gminne standardy urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy przy uwzglednieniu
istniejacych uwarunkowan przestrzennych oraz przepiséw odrebnych.

Dla stref SG, SO iSK okreslono profil podstawowy oraz profil dodatkowy, nie
wyznaczono natomiast pozostatych gminnych standardow urbanistycznych. Zgodnie z art. 13e
ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla tych stref nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych standardow
urbanistycznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zostal okreSlane na etapie
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan przestrzennych oraz przepiséw odrebnych.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SR,
SN, SC, SO iSK teren infrastruktury technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenéw
telekomunikacji oraz innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz
5000 m? (zgodnie z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm.). W zwiazku z powyzszym na etapie sporzadzania miejscowych planow bedzie
mozliwos$¢ wyznaczenia terenéw infrastruktury o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha.

Zgodnie z rozporzadzeniem POG strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow
istniejagcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajacych teren. w zwigzku z powyzszym plan ogélny wyznacza strefy komunikacyjne
na terenie drogi wojewddzkiej oraz drog powiatowych w granicach dziatek ewidencyjnych.

1. SW - strefa wielofunkcyjna  zzabudowa  mieszkaniowa
wielorodzinna
OZNACZENIE TERENOW 1SW - 165W, 17SW - 18SW 19SW

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikagji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA

INTENSYWNOSC 1.2 1.6 18
ZABUDOWY

MAKSYMALNY UDZIAL . . .
POWIERZCHNI ZABUDOWY 40% 40% 60%
MAKSYMALNA WYSOKOSC

ZABUDOWY 12 m 16m 12 m
MINIMALNY UDZIAL

POWIERZCHNI 30% 30% 30%
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 19 stref wielofunkcyjnych z zabudowa

wielorodzinna.

Strefy te zostaty wyznaczone w granicach

istniejacych

terendw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, czesto sa to zabudowania nalezace do dawnych PGR.
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2. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
OZNACZENIE TERENOW 10SJ - 30SJ,
1SJ 2SJ-9SJ | 32SJ-91SJ, | 92SJ-94S) | 31S) | 95SJ
96SJ-99SJ

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikagji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,2 0,2 1 1,2 0,6 03

MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

20% 10% 50% 60% 30% 15%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY

12m 12m 12 m 12 m

MINIMALNY
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

UDZIALt

60% 60% 30% 30% 30% 30%

Na terenie gminy Stara Dagbrowa wyznaczono 99 stref wielofunkcyjnych z zabudowa

jednorodzinna.

Strefy 1SJ — 9SJ obejmuja tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji, ktore wynikaja
z obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz sa planowane
w sasiedztwie istniejacej juz zabudowy tego typu jako kontynuacja zagospodarowania.
Wskazniki dla tych stref zostaty dostosowane do rodzaju zabudowy. Ze wzgledu na
wystepowanie stref 1SJ- 9SJ w sasiedztwie jezior okreslono wyzszy wskaznik minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

OZNACZENIE TERENOW

1SZ -10SZ, 12SZ-14SZ, 16SZ-27SZ, 29SZ-36SZ, 38SZ-59SZ,
61SZ-64SZ, 66SZ-78SZ, 80SZ-84SZ

PROFIL PODSTAWOWY

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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PROFIL DODATKOWY

teren rolnictwa zzakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,2

MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI ZABUDOWY

60%

MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY

12 m

MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

30%

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 78 stref wielofunkcyjnych z zabudowa

zagrodowa.

4. SU - strefa ustugowa

OZNACZENIE TERENOW

3SU -9SU, 33SU -37SU,

1su 25U 11SU - 31SU 54SU

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikagji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren sktadéw
i magazynéw,
teren
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej elektrowni
PROFIL DODATKOWY , ) J | stonecznej,
teren lasu, teren wod . .
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC 0.5 0.5 1.2 1.2
ZABUDOWY
TMAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI 15% 30% 60% 60%
ZABUDOWY
MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY 6m 10m 12m 16 m
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MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI 50% 10% 30% 30%

BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

OZNACZENIE TERENOW 39sU - 46SU 475U
385U 445U, 555U 455U

PROFIL PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,1 1,2

1,2

1,2

1,2

TMAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

10% 60%

60%

60%

60%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY

15m 12m

16m

2T m

36m

MINIMALNY
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

UDZIAL

50% 30%

30%

30%

30%

Na terenie gminy Stara Dgbrowa wyznaczono 53 strefy ustugowe.

Dla strefy 2SU okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie

z zapisami

obowiazujacych  miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww.

rozporzadzenia.

5. SP - strefa gospodarcza

OZNACZENIE TERENOW

1SP - 2SP

3SP - 7SP

PROFIL PODSTAWOWY

teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
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MAKSYMALNA

NADZIEMNA

INTENSYWNOSC

ZABUDOWY

14

1,4

MAKSYMALNY

POWIERZCHNI
ZABUDOWY

UDZIAL

70%

70%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY

12m

16 m

MINIMALNY
POWIERZCHNI

BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

UDZIAL

20%

20%

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 7 stref gospodarczych.

6. SR - strefa produkgji rolniczej

OZNACZENIE
TERENOW 1SR -8SR 9SR - 13SR 14SR 15SR - 16SR
PROFIL teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkgji rolnej,
PODSTAWOW | teren akwakultury iobstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw
Y dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z
zakazem teren rolnictwa z
zabudowy, teren | zakazem
biogazowni, teren | zabudowy, teren . .
. . . teren rolnictwa z teren rolnictwa z
elektrowni biogazowni, teren
. . zakazem zakazem
stonecznej, teren | elektrowni
. . zabudowy, teren zabudowy, teren
PROFIL elektrowni stonecznej, teren Jieleni urzadzonei | zieleni urzadzonei
DODATKOWY | wiatrowej,  teren | elektrowni wodnej, dzone). adzone).
. . . . teren zieleni teren zieleni
elektrowni wodnej, | teren zieleni . .
. . . naturalnej, teren naturalnej, teren
teren zieleni | urzadzonej, teren i ,
. . . . lasu, teren wod lasu, teren wod
urzadzonej, teren | zieleni naturalnej,
zieleni naturalnej, | teren lasu, teren
teren lasu, teren | wod
wod
MAKSYMALN
A
NADZIEMNA
INTENSYWNO 03 Sk 0 09
e
ZABUDOWY
ARSI 60% 60% 0% 60%
Y UDZIAL
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POWIERZCHN
| ZABUDOWY

MAKSYMALN
A WYSOKOSC 12m 12m 0 12m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHN
I
BIOLOGICZNI
E CZYNNEJ

30% 30% 90% 30%

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 16 stref produkgji rolnicze;j.

Strefy 9SR - 13SR obejmuja istniejace tereny zlokalizowane w granicach obszaru Natura
2000, w zwiazku z powyzszym w profilu dodatkowym tych stref nie okreslono terenu elektrowni
wiatrowe;.

Strefa 14SR obejmuje stawy hodowlane, w zwiazku z powyzszym nie planuje sie realizacji
zabudowy w granicach ww. strefy. Ponadto cze$ciowo potozona jest ona w granicach obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia.

7. S| - strefa infrastrukturalna

OZNACZENIE
TERENOW 1Sl 2SI -9slI 10SI
PROFIL teren infrastruktury technicznej, teren komunikagji, teren ogrodéw dziatkowych
PODSTAWOWY
teren  ustug, teren | teren  ustug,  teren | teren ustug, teren zieleni
PROFIL produkgji, teren zieleni | produkgji, teren zieleni | urzadzonej, teren zieleni
DODATKOWY urzadzongj, teren zieleni urzadzongj, teren zieleni naturaln{ej, teren lasu,
naturalnej, teren lasu, | naturalnej, teren lasu, | teren wod
teren woéd teren wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA nie okresla si nie okresla si nie okresla si
INTENSYWNOSC ¢ © ¢
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL nie okresla si nie okresla si nie okresla si
POWIERZCHNI ¢ ¢ ¢
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie okreéla sie nie okreéla sie nie okreéla sie
ZABUDOWY
MINIMALNY 5% 20% 20%
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UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Stara Dagbrowa wyznaczono 10 stref infrastrukturalnych. Zostaty one
wskazane na obszarach istniejacych terenédw infrastruktury technicznej, a takze na terenach
wskazanych pod infrastrukture techniczng w obowigzujacych planach miejscowych.

Dla strefy1SI okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
zapisami  obowigzujgcych  miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajacego z zatacznika nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoéw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww.
rozporzadzenia.

8. SN - strefa zieleni i rekreacji

OZNACZENIE 1SN -42SN, 43SN, 47SN - 50SN

TERENOW 51SN - 53SN 49SN

PROFIL teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wodd, teren komunikagji, teren

PODSTAWOWY ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren  ustug  sportu teren  ustug  sportu
i rekreacji, teren ustug i rekreacji, teren ustug
kultury irozrywki, teren kultury irozrywki, teren
ustug handlu ustug handlu
detalicznego, teren detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren . . | ustug gastronomii, teren

PROFIL ustug turystyki, teren | teren zieleni naturainej, | yotyg turystyki, teren

DODATKOWY ustug nauki, teren ustug | teren lasu ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu naturalnej, teren lasu

MAKSYMALNA

NADZIEMNA nie okresla si nie okresla si 0,1

INTENSYWNOSC © € '

ZABUDOWY

MAKSYMALNY

UDZIAL . e . e o

POWIERZCHNI nie okresla sie nie okresla sie 10%

ZABUDOWY

MAKSYMALNA nie okresla sie nie okresla sie 6m
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WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

50%

50%

50%

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 50 stref zieleni i rekreacji.

Strefy 44SN, 47SN - 49SN zostaty wyznaczone w granicach zatozen parkowych ujetych
w rejestrze zabytkdw, w celu zachowania charakteru zagospodarowania w profilu dodatkowym
nie wskazano funkcji dopuszczajacych lokalizacje budynkéw.

9. SC - strefa cmentarzy

OZNACZENIE TERENOW

1SC -2SC

3sC

4SC - 6SC

PROFIL PODSTAWOWY

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY

teren ustug kultu
religijnego, teren
ustug handlu
detalicznego, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren ustug kultu
religijnego, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren woéd

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

nie okresla sie

nie okresla sie

nie okresla sie

MAKSYMALNY
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

UDZIAL

nie okresla sie

nie okresla sie

nie okresla sie

MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY

nie okresla sie

nie okresla sie

nie okresla sie

MINIMALNY
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

UDZIAL

30%

30%

30%

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 6 stref cmentarzy. Obejmujg one

istniejgce cmentarze (1SC - 3SC) oraz cmentarze zamkniete (4SC — 6SC).

Plan ogolny w strefie SC poza terenem cmentarza umozliwia realizacje innych funkgji
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.). Na
etapie sporzadzania miejscowego planu zostanie ustalona linia rozgraniczajagca terenu
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cmentarza i od niej wskazana strefa sanitarna w odlegtos¢ 50 m i 150 m. Lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie cmentarzy reguluja przepisy odrebne, ktére nalezy
uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. W czesci graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne mozliwe strefy
sanitarne w odlegtosci 50 mi 150 m.

W planie ogdélnym istnieje mozliwo$s¢ wyznaczenia stref dopuszczajacych
zabudowe mieszkaniowa, w granicy maksymalnych stref sanitarnych od cmentarza, przy
jednoczesnym spetnieniu warunkéw przepisow odrebnych z zakresu cmentarzy
i chowania zmartych na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in. terenéw ustug lub zieleni.

10.  SG - strefa gérnictwa

OZNACZENIE

TERENOW 156 - 256

PROFIL teren gornictwa i wydobycia, teren komunikagji, teren ogrodéw dziatkowych,
PODSTAWOWY | teren infrastruktury technicznej

teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

PROFIL
DODATKOWY

MAKSYMALNA nie okresla sie
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY nie okresla sie
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MAKSYMALNA nie okresla sie
WYSOKOSC
ZABUDOWY

MINIMALNY nie okresla sie
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 2 strefy gornictwa, strefy 1SG i 2SG
obejmuja tereny udokumentowanych zt6z surowcéw.

11. SO - strefa otwarta

OZNACZENIE 1SO 250 - 65S0 66S0O - 109S0
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TERENOW
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
PROFIL wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktur
PODSTAWOWY  rerer o g yeh y
technicznej
teren elektrowni | teren zieleni urzadzone;j
wiatrowej, teren
PROFIL teren elektrowni | elektrowni  stonecznej,
DODATKOWY s’ronecznejt teren zieleni | teren . elektrowni
urzadzonej geotermalnej, teren
elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej
MAKSYMALNA
NADZIEMNA nie okresla si nie okresla si nie okresla si
INTENSYWNOSC ¢ ¢ ¢
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIA nie okresla si nie okresla si nie okresla si
POWIERZCHNI ¢ ¢ €
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie okresla sie nie okresla sie nie okresla sie
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI nie okresla sie nie okresla sie nie okresla sie
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 109 stref otwartych.

W strefach 2SO — 65SO dopuszczono lokalizacje elektrowni wiatrowych, elektrowni
stonecznych, elektrowni geotermalnych oraz elektrowni wodnych. Sa to strefy potozone poza
formami ochrony przyrody i zwartymi kompleksami lesnymi, a takze poza Zespotem
przyrodniczo — krajobrazowym Parlino - teczyca. W strefie1SO, ktéra zlokalizowana jest
w granicach obszaru Natura 2000 lub na gruntach lesnych w profilu dodatkowym dopuszczono
zielen urzadzong oraz elektrownie stoneczne. Jest to obszar, dla ktérego wydano decyzje o
warunkach zabudowy pozwalajagcg na lokalizacje elektrowni stonecznych. W pozostatych
terenach nie dopuszczono ich lokalizacji. Strefy 66SO - 109SO obejmujg obszary gminy
znajdujace sie w obszarze Natura 2000, Zespotem przyrodniczo — krajobrazowym Parlino —
keczyca, obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia, a takze obejmujg wieksze kompleksy
lesne i zadrzewienia, gdzie w profilu dodatkowym dopuszczono jedynie zieler urzadzona.

12.  SK - strefa komunikacyjna

OZNACZENIE TERENOW

1SK - 355K

PROFIL PODSTAWOWY

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtébwnej, teren komunikacji kolejowej
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i szynowej, teren komunikadgji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
PROFIL DODATKOWY gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY
MINIMALNY UDZIAL
POWIERZCHNI nie wyznacza sie
BIOLOGICZNIE CZYNNE)J

nie wyznacza sie

nie wyznacza sie

Na terenie gminy Stara Dabrowa wyznaczono 35 stref komunikacyjnych. Strefy zostaty
wyznaczone w granicach drég powiatowych oraz wojewddzkich (gtdéwnych, ruchu
przyspieszonego, gtownych oraz zbiorczych), atakze w granicach terenu zabytkowej
nieczynnej kolei waskotorowej ujetej w rejestrze zabytkow wojewddztwa.
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Ml. OBSZARY UZUPEELNIANIA ZABUDOWY

Gmina Stara Dgbrowa posiada 12 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére obejmuja zaledwie 1041,05 ha, co stanowi 9,25 % powierzchni gminy.

Tabela 1 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dagbrowa

Zrodto: Dane Urzedu Gminy Stara Dabrowa; stan na 28.05.2025 r.

Data podjecia

Lp. Uchwata e Nazwa

1 VIII/78/99 1999-08-25 obeJmUJaceJ'tererTy pod us’rugl, tgrystyke, hgndel i gastronomie
wraz ze stacja paliw w obrebie miejscowosci Stara Dabrowa

> VIII/79/99 1999-08-25 Ok.)eJmUJaCF:‘J 'ter'eny rekreacyjno-wypoczynkowe w obrebie
miejscowosci Kicko

3. VII1/80/99 1999-08-25 Ok.)eJmUJaCF:‘J j[ereny turystyczno-wypoczynkowe w obrebie
miejscowosci teczyca

4 XVI1/135/2000 2000-09-15 ObermUJaCEJ tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w miejscowosci
Parlino

5 XVI1/136/2000 2000-09-15 obeJrnUJace! tereny w obrebie rrjlercowosa teczyca na
powiekszenie wysypiska odpadow statych

6. XVII/137/2000 2000-09-15 obejmujacych tereny przeznaczone pod zalesienia

7 XI1l/78/07 2007-12-28 obeJ'm.UJacegclj QZ|a+k| o numerach ewidencyjnych 135/3, 136 i 137
w miejscowosci Stara Dabrowa

8. XI11/79/07 2007-12-28 obeJ'm.UJacegclj .dZ|a’rke o numerze ewidencyjnym 307/4
w miejscowosci Stara Dabrowa

9. XVI/111/08 2008-04-24 dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebach Kicko, Stara
Dagbrowa, Nowa Dabrowa

10. | XXVI/180/2013 2013-05-24 | w obrebach geodezyjnych teczyca i Tolc

11. 1 XXXI1/313/2021 2021-11-26 | terendw potozonych w obrebie Kicko, gmina Stara Dabrowa

12. XL/384/2022 2022-07-13 | obejmujacego miejscowos¢ Kicko
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Rysunek 1 Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Gminy Stara Dabrowa
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Proces inwestycyjny w gminie Stara Dagbrowa opiera sie gtdwnie na wydawanych decyzjach
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia
zabudowy. Dodatkowo inwestycja realizowana za pomoca decyzji o warunkach zabudowy musi
odpowiadac wyznaczonej w planie ogdlnym strefie planistycznej.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowiazujacych planéw miejscowych wynosi
ok. 1041,05 ha, co stanowi zaledwie 9,25 % powierzchni gminy zasadne jest wyznaczenie

obszaréw uzupetnienia zabudowy, aby umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz inwestorom
dalszy proces inwestycyjny w oparciu o plan ogélny gminy Stara Dabrowa.

Obszary uzupetnienia zabudowy (w dalszej czesci uzasadnienia nazywany wynikowy obszar
uzupetniania zabudowy) zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie og6lnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzgdzenie OUG).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkoéw, w ktérych obrys
kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od
obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytacznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

S T o

pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
7. budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUG informacje o budynkach pozyskuje sie na
podstawie danych pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntow i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2) obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytacznie w przypadku
budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytacznie w przypadku
budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktorych mowa w pkt 1 2.

W zwigzku z powyzszym, w pierwszej kolejnosci selekcji poddano budynki ujete w bazie
danych ewidencji gruntow i budynkéw (dalej egib), spetniajace warunek rodzaju budynku



okreélonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ. Nastepnie, powyzsze
wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie danych obiektow
topograficznych

0 szczegotowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych
w skalach 1:500-1:5000 (dalej BDOT500) spetniajace warunek rodzaju budynku okreslonego
wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a niewystepujagce w wyzej wspomnianym
zbiorze powstatym na skutek selekcji budynkéw ujetych w egib. Nastepnie, powyzsze
wyselekcjonowane budynki uzupetniono o budynki zawarte w bazie danych obiektow
topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000 (dalej BDOT10k) spetniajace warunek rodzaju
budynku okreélonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ, a niewystepujace
w wyzej wspomnianym zbiorze powstatym na skutek selekcji budynkow ujetych w egib oraz
BDOT500. W powyzej opisany sposob zostat wyselekcjonowany zbior budynkéw pochodzacych
z baz danych wskazanych § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUG spetniajacych warunek okreslony w §
1 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia OUG.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m
od obrysu ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z§ 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony
wyznaczonym obszarem.

taczna powierzchnia obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ wynosi 2 170 010 m?%

Wewnatrz obszaréw, ktore powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m
od obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? wyznaczono
krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia OUZ.

taczna powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia. 1 563 769 m?.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy, jednak nie
wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% * (P, — P,)
gdzie:

P, — 0znacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

Py — 0znacza tacznag powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposodb, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ,

Pu. — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp = 25% *(3 469 988 m? — 1 384 684m?) = 52 1326 m?
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Granice obszardéw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 51 9836 m?

Rozszerzenia dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki
w istniejgcej zabudowie — uwzgledniajac czesciowo wnioski do procedury planistycznej,
wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, dotychczasowe ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego - uchwata Nr
XXXV/343/2022 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 25 lutego 2022 r., lokalizacje sieci uzbrojenia
terenu, wystepowanie gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke przestrzenng gminy.
Zasieg rozszerzenia obszarow uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do granic dziatek
ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwos¢ realizacji
zabudowy w nawigzaniu do otaczajacej zabudowy.

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie
zart. 61 ust. 1a pkt 2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub
nadbudowie obiektu budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru
uzupetnienia zabudowy. Nie rozszerzano tez OUZ na obszarze obowigzujacych Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego, w granicach terenéw umozliwiajacych realizacje
zabudowy mieszkaniowe).

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono przy wykorzystaniu oprogramowania
ArcMap wersja 10.8.

Na Zataczniku Ill do uzasadnienia przedstawiono w sposéb zgeneralizowany wynik
zastosowanych kolejnych przepisow §1 rozporzadzenia OUZ w zakresie § 1 ust. 1
rozporzadzenia OUZ oraz § 1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ.
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Rysunek 2 Obszary uzupetnienia zabudowy
zrédto: opracowanie wiasne
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V. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775 ze zm.)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wyliczane jest wzorem:

PUM,
P2o

ZAP = MZO -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mao — 0znacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P, — oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancow (M)

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775 ze zm.)
przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne
dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie
dane dostepne sg z 2024 r. w zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac 2044 r.

Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancéw gminy
Stara Dabrowa w 2044 r. wynosi¢ bedzie 3044 osob’.

Mzo = 3 044 + 5% x 3 044 = 3196 os.

2. ktaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi
danymi PUM,

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Stara Dabrowa wynosi 87 820 m?.

PUMo = 87 820 m?

1 Gtéwny Urzad Statystyczny: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Warszawa 2023



3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca Py

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775
ze zm.) prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza sie zgodnie z jednym ze wzorow:

P20 = 3Po — 2P-10

P2o = 2Po— P-20

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane,

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze w gminie Stara
Dabrowa:

Po P.10 P20

25 m?/os. 20 m?/os. 19,4 m?/os.

P20 = 3 x 25 m?/0s. — 2 x 20 m?/os. = 35 m?/os.
Poo = 2 X 25 m?/0s. — 19,4 m?/os. = 30,6 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomoca dwdch wzoréow podanych w§ 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia.
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie jest mniejsza niz 40 m?, dlatego
zgodnie z § 3 ust. 8 ww. rozporzadzenia do dalszych obliczeh przyjmuje sie warto$¢ 40 m?/os.

4. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie Stara Dabrowa (ZAP)
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87 820 m?

ZAP = 3196 0s.— ———— = 1000 os.
m
4OE

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Stara Dabrowa wynosi
1000 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Stara Dgbrowa moze wyznaczac strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), w ktérych chtonnosé terenéw niezabudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 700 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 1 300 os. (130%
zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany wart. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na
wyznaczenie obszarow przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w terenach, dla ktorych w obowigzujacych  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkgcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejagcg zabudowa o
funkgji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.
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V. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W
STREFACH SW, SJ | SZ

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:

1. dla ktérych w obowigzujacych  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego  okreslono  przeznaczenie umozliwiajace  realizacje  funkgji
mieszkaniowej;

2. obszary uzupetnienia zabudowy. (wynikowy obszar uzupetnienia zabudowy
wyznaczony w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) czy jego
rozszerzenie wyznaczone zgodnie z § 1 ust. 5 i 6 ww. rozporzadzenia);

3. zistniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajac powierzchnie terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢ terenow zabudowanych
W sposOb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy,
nadziemnej intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporgji
miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod katem
mozliwosci realizacji nowej zabudowy w ramach uzupetnien luk w istniejacej zabudowie. Ich
chtonnos¢ obliczono na podstawie chtonnosci terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy. Na terenie gminy, w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dominuje lokalizowanie na
dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wraz z budynkami towarzyszacymi tj.
budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co wlicza sie do wartosci wskaznika
nadziemnej intensywnosci zabudowy. w zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia chtonnosci
terenow niezabudowanych, wyrazonej w liczbie oséb przyjeto, ze na jednej dziatce budowlanej
powstanie jeden budynek mieszkalny, zawierajacy jeden lokal mieszkalny izamieszka go
srednia liczba osob przypadajaca na jeden lokal mieszkalny zgodna z danymi GUS.

1. Chtonnos¢ w strefach dla terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe

mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

W zwiagzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terenow niezabudowanych
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Stara Dgbrowa obowiazuje 12 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore obejmujg zaledwie 1041,05 ha, co stanowi 9,25 % powierzchni gminy.

Wyznaczono niezabudowane tereny lezace w obszarach objetych planami oraz
sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczaja ich

31



zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych terenéw
umozliwia ich zabudowanie, jezeli tak to zostaty okreslone jako tereny chtonne. Tereny o zbyt
matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty
odrzucone z dalszych analiz.

Do terenéw chfonnych nie wliczono réwniez terendw w strefach 1SJ -8SJ przeznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (uchwaty nr VIII/80/99, VII/79/99
i XVII/135/2000) jako tereny projektowanej zabudowy turystyczno-wypoczynkowej
(letniskowej) - TRW. Ze wzgledu na fakt, iz projektowana jest tam zabudowa rekreacji
indywidualnej, a nie budynki przeznaczone na pobyt staty ludzi, nie liczono tych terenéw jako
chtonnych.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscig dziatki budowlanej. Plany miejscowe
ustalajg parametr minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane wszystkich stref
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowa. Wartosci te
wachaja sie od 600 m? do 1000 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wynoszg 3000 m? w przypadku zabudowy zagrodowe;j.

Przyjeto, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizsza
tabela, o funkgji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszaca 600 m?, 820 m?, 850 m?, 900 m? lub
1000 m? w zaleznosci od ustalen planu, natomiast o funkgji zabudowy zagrodowej 3000 m?.
Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal
mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 2,96 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024
r.) na jedno mieszkanie w gminie Stara Dabrowa przypada srednio 2,96 osoby.

Tabela 2 Chtonnos$¢ obszaréw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowa

Zrédto: opracowanie wtasne

min. . Przyjeta .
Symbol | Powierzchnia | Powierzchnia | Udziat funkgcji Udziat pow. )g:ialki th‘:zba
Plan a . s . . . | pozostatych . | dziatek
terenu | terenu [m?] dziatki mieszkaniowe;j ot budowlanej
BUiane] funkcji [m2] chionnych
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
XII1/78/07 TMN,U 3050,43 600 0,5 0,5 600 2
XII1/78/07 TMN,U 1438,79 600 0,5 0,5 600 1
XL/384/2022 | 1T0MNU 11357,90 850 0,5 0,5 850 6
XL/384/2022 | 1TMNU 1164,24 850 0,5 0,5 850 0
XL/384/2022 | 1TTMNU 39065,43 850 0,5 0,5 850 22
XL/384/2022 | 12MNU 20007,08 850 0,5 0,5 850 11
XL/384/2022 | 14MNU 14172,19 850 0,5 0,5 850 8
XL/384/2022 | 15MNU 17313,00 850 0,5 0,5 850 10
XL/384/2022 | 15MNU 17720,06 850 0,5 0,5 850 10
XL/384/2022 | 16MNU 20021,05 850 0,5 0,5 850 11
XL/384/2022 | 17MNU 28468,32 850 0,5 0,5 850 16
XL/384/2022 | 18MNU 4889,35 850 0,5 0,5 850 2
XL/384/2022 | 19MNU 5148,72 850 0,5 0,5 850 3
XL/384/2022 | 19MNU 1255,37 850 0,5 0,5 850 0
XL/384/2022 | 19MNU 19290,77 850 0,5 0,5 850 11
XL/384/2022 | 19MNU 2343,64 850 0,5 0,5 850 1
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min.

Przyjeta

Symbol | Powierzchnia | Powierzchnia | Udziat funkgcji Udziat pow. dziatki Li?zba
Plan 2 T c . °.| pozostatych . | dziatek
terenu | terenu [m?] dziatki mieszkaniowej - budowlanej
budowlane] funkcji [m2] chionnych
XL/384/2022 | 19MNU 3973,11 850 0,5 0,5 850 2
XL/384/2022 TMN 14916,71 850 1 0 850 17
XL/384/2022 | 20MNU 888,60 850 0,5 0,5 850 0
XL/384/2022 2MN 7318,55 850 1 0 850 8
XL/384/2022 2MN 1943,24 850 1 0 850 2
XL/384/2022 | 5MNU 1024,07 850 0,5 0,5 850 0
XL/384/2022 | 7MNU 15793,26 850 0,5 0,5 850 9
XL/384/2022 | 8MNU 5522,37 850 0,5 0,5 850 3
XL/384/2022 | 9MNU 1277,32 850 0,5 0,5 850 0
XXX111/313/2021| 1TMN 2246,28 820 1 0 820 2
XXXI111/313/2021 | TMN/U 983,90 850 0,5 0,5 850 0
XXX111/313/2021 | 2MN 6708,81 900 1 0 900 7
XXXI111/313/2021 | 2MN/U 7215,88 1000 0,5 0,5 1000 3
XXX111/313/2021| 3MN 6709,79 900 1 0 900 7
XXXI111/313/2021 | 3MN/U 5055,73 850 0,5 0,5 850 2
XXX111/313/2021| 4MN 578749 820 1 0 820 7
XXX111/313/2021 | 4AMN/U 9583,31 1000 0,5 0,5 1000 4
XXX111/313/2021| 5MN 6851,30 900 1 0 900 7
XXXI111/313/2021 | 5SMN/U 6578,88 850 0,5 0,5 850 3
XXXI111/313/2021 | 6MN 7840,21 900 1 0 900 8
XXXI111/313/2021 | 6MN/U 11360,64 1000 0,5 0,5 1000 5
XXXI/313/2021 | 7MN 7953,74 900 1 0 900 8
XXXI111/313/2021 | 8MN 8383,54 1000 1 0 1000 8
XXXN1/313/2021 | 9MN 9958,95 1000 1 1000 9
zabudowa zagrodowa

XL/384/2022 1RM 7718,89 3000 1 0 3000 2
XL/384/2022 2RM 8719,81 3000 1 0 3000 2
XL/384/2022 2RM 2813,35 3000 1 0 3000 0
XL/384/2022 3RM 2536,91 3000 1 0 3000 0
XL/384/2022 4RM 55075,78 3000 1 0 3000 18
XL/384/2022 5RM 5334,00 3000 1 0 3000 1
XL/384/2022 5RM 1550,67 3000 1 0 3000 0
XL/384/2022 6RM 22044,43 3000 1 0 3000 7

SUMA - liczba dziatek chtonnych 265

LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x érednia liczba mieszkaricow gosp. Domowego 784

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Stara Dabrowa obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 784 osoby.
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Rysunek 3 Dziatki chtonne potozone w terenach objetych obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
zrédto: opracowanie whasne
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2. Chtonnos¢ w strefach dla terenow potozonych w granicach
obszarow uzupetnienia zabudowy, poza granicami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Strefy SW, SJ oraz SZ zostaty wyznaczone w granicach terendw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz obszardow uzupetnienia zabudowy. Tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej nie stanowig terenow chtonnych, dlatego obliczono chtonnos¢ wytacznie na
terenach objetych obszarem uzupetnienia zabudowy w lukach w istniejacej zabudowie
w ww. strefach.

Obszary uzupetnienia zabudowy bez istniejacej zabudowy (tereny chtonne), wyznaczone
w planie ogdlnym gminy Stara Dabrowa majg powierzchnie 575219 m? - z czego strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) 2969 m? obszary strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) 519 823 m? natomiast strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg (SZ) 52 427 m?.

Powyzsze tereny sa strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane moga by¢ inne funkcje
zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegolnych terendw.
Przyjeto, iz w terenach oznaczonych symbolami SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa i zabudowa
zagrodowa bedzie stanowi¢ 60%. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie m.in. pod tereny
ustug, tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni
naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych.

Przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ponizsza tabels,
o funkgji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszacg 1000 m?. Jest to warto$¢ usredniona dla
catej gminy Stara Dabrowa. Dla dziatek zabudowy zagrodowej przyjeto powierzchnie 2000 m?.
Zatozono, ze w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal
mieszkalny izamieszka w nich $rednio 2,96 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na
31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Stara Dgbrowa przypada srednio 2,96 osoby.

Tabela 3 Chtonnos¢ obszaréw niezabudowanych potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy
(strefy SJ, SZ)
zrédto: opracowanie wtasne

. Przyjeta pow. .
Symbol | Powierzchnia | Udziat funkgji Udziat dziatki Liczba liczba lokali
. . . | pozostalych . dziatek .
terenu terenu [m2] mieszkaniowej It budowlanej mieszkalnych
funkgji chtonnych
[m2]
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ss | 519823 | 06 | o4 | 1000 | 312 312
zabudowa zagrodowa

sz | sar | 06 | o4 | 2000 | 16 16

SUMA - liczba lokali mieszkalnych 328

LICZBA MIESZKANCOW - liczba lokali mieszkalnych x érednia liczba mieszkancéw gosp. o

Domowego

Przy obliczaniu chtonnosci stref SW postuzono sie parametrem maksymalnej intensywnosci
zabudowy. Na jego podstawie wyznaczono powierzchnie catkowita zabudowy oraz
powierzchnie uzytkowa mieszkan (stanowigca 75% powierzchni catkowite)).



Tabela 4 Chtonnos¢ obszaréw niezabudowanych potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy
(strefy SJ, SZ)
zrédto: opracowanie wtasne

Symbol Powierzchnia Udziat  funkcji | Intensywnos¢
. . . Pc Pu
terenu terenu [m2] mieszkaniowej |zabudowy
19SW 1368 1 1,8 2463 1847
14SW 1602 1 1,2 1923 1442
SUMA - powierzchnia uzytkowa mieszkan 3289

LICZBA MIESZKANCOW - powierzchnia uzytkowa mieszkar / prognozowana

. L . . .. . . , 83
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Chtonnos¢ obszarow niezabudowanych potozonych w obszarach uzupetnienia
zabudowy wynosi 1054 osoby

Plan ogolny gminy Stara Dabrowa wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie chtonnosci
wynoszacej tacznie 1838 osob. w planie ogdlnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach
obecnie zainwestowanych obszarow, ktére nie stanowia terendw chtonnych.
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Rysunek 4 Dziatki chtonne potozone w granicach obszaréw uzupetnienia zabudywy, poza terenami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacymi realizacje funkcji mieszkaniowej

Zrédto: opracowanie wiasne
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Sposéb uwzglednienia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie

Plan ogdlny gminy Stara Dagbrowa wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna zzabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng) iSZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg) o sumie chtonnosci
wynoszacej tacznie 1838 oséb.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Stara Dabrowa wynosi
1000 oséb. Tereny chtonne w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130%
zapotrzebowania.

W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym gminy Stara Dabrowa nie wyznaczono
terenow chitonnych poza obszarami, dla ktorych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego zostat
przyjety Uchwata nr XXX11/334/02 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26
czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, zmieniony Uchwata nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz Uchwatg nr
XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.
zmieniajagcg uchwate w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, zgodnie
z u.p.z.p.,, w ramach prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina
Stara Dabrowa nalezy do Specjalnej Strefy Wlaczenia oraz do Obszaru Funkcjonalnego
Strefy Przygranicznej. Plan ustala dla tego obszaru nastepujace zasady zagospodarowania:

OF Specjalnej Strefy Wiaczenia:

e Rewitalizacja obszarow popegeerowskich;
e Poprawa dostepnosci do podstawowych ustug w zakresie edukacji i zdrowia
e Poprawa powigzan komunikacyjnych z osrodkami wyzszego rzedu

OF Strefy Przygraniczne;j:

e Wymagajacy restrukturyzacji i wprowadzenia nowych funkgji



Na terenie gminy Stara Dabrowa znajduja sie ponizsze elementy infrastruktury
technicznej wskazanej przez plan:

e skfadowisko odpaddw z instalacja biogazowag w teczycy
e Linie elektroenergetyczne 110kV

e Linia elektroenergetyczna 400kV

e Droga wojewoddzka nr 106

e Droga wojewddzka nr 142

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
wskazuje dla gminy Stara Dabrowa ponizsze inwestycje do realizacji:

e Modernizacja linii kolejowej 202 Stargard — Gdansk Gtéwny (budowa drugiego toru)

e Rewitalizacja linii waskotorowych i dostosowanie ich do potrzeb ruchu turystycznego
w relacjach: Koszalin-Manowo-Swielino, Gryfice-Niechorze-Trzebiatéw-Gryfice (na
odc. Gryfice-Pogorzelica linia czynna sezonowo)

e Budowa ukfadow wyspowego zasilania w gaz, zaopatrywanych za pomoca dostaw
LNG, LBG

¢ Rozbudowa/modernizacja instalacji do recyklingu odpadéw budowlanych
i rozbiorkowych oraz planowane nowe instalacje

e Rozbudowa/modernizacja instalacji o statusie instalacji komunalnej do mechaniczno-
biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych

e Modernizacja w obrebie instalacji komunalnej teczyca: instalacja fotowoltaiczna do
produkgji, energii elektrycznej wraz z infrastrukturg i oczyszczalnia wod odciekowych.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego

Plan ogdlny gminy Stara Dabrowa uwzglednia zapisy planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego poprzez:

1. wyznaczenie stref SR w dawnych obszarach popegeerowskich;

2. wyznaczenie stref ustugowych i gospodarczych zwiekszajacych zakres swiadczonych
ustug oraz umozliwiajacych rozwdj funkgcji sportowo-rekreacyjnej i turystycznej, w tym
agroturystyki z zastosowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;

3. wskazanie w profilach podstawowych w kazdej ze stref terendw komunikacji, co
umozliwi powiazanie komunikacyjne gminy z osrodkami wyzszego rzedu;

4. wskazanie stref S| oraz SK dla elementow infrastruktury technicznej oraz inwestycji
ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Stara Dabrowa wystepuja obszary iobiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t,j. Dz. U. z 2024r., poz. 1098).
Sa to:

e Obszar Natura 2000 Ostoja Inska,
e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Parlino-teczyca,
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e 223 pomniki przyrody w postaci pojedynczych drzew i ich grup.
Obszar Natura 2000 Ostoja Iriska

Obszar Natura 2000 Ostoja Inska PLB320008 o catkowitej powierzchni 87710,94 ha
obejmuje znaczny fragment Pojezierza Inskiego i potozony jest na terenie czterech powiatow:
tobeskiego, choszczenskiego, drawskiego i stargardzkiego. W granicach gminy Stara Dabrowa
powierzchnia obszaru wynosi ok. 2004,4 ha.

Jest to obszar specjalnej ochrony ptakdéw, gdzie wystepuje co najmniej 27 gatunkow
ptakdéw z Zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG oraz 6 gatunkdéw z Polskiej Czerwonej
Ksiegi (bak, bielik, kania czarna, kania ruda, orlik krzykliwy, puchacz). Poza tym w ostoi
gniazduje ponad 140 gatunkéw innych ptakow. Jest to bardzo wazna ostoja bielika i kilku
innych gatunkoéw drapieznych oraz kilku gatunkéw kaczek i zurawia (>1% populacji krajowej).
W okresie legowym obszar zasiedla okoto 10% populacji krajowej cyraneczki, gagota i krakwy.
Ponadto w Obszarze tym dobrze zachowane sa zbiorowiska roslinne, zwtaszcza lesne, oprocz
nich, duze znaczenie przyrodnicze ma takze roslinnos¢ wodna iterenow podmoktych.
Wystepuja tu tez cenne zespoty roslinnosci tagkowej. Na terenie ostoi znajduja sie stanowiska
licznych storczykowatych. Na obszarze Ostoi introdukowano zubra Bison bonasus. Zachodni
skraj swojego areatu w Polsce osigga tu wilk. Stosunkowo niska gestos¢ zaludnienia, niski
stopien urbanizacji i uprzemystowienia oraz odsrodkowy ukfad hydrograficzny ostoi sprzyja
zachowaniu i ochronie wartosci przyrodniczych.

Gatunki ptakéw bedace przedmiotem ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Ostoja Inska, ktérych stanowiska zinwentaryzowano w granicach gminy Stara Dabrowa? to:

A021 Bak Botaurus stellaris A030 Krakwa Anas strepera (Mareca Strepera)
AQ75 Bielik Haliaeetus albicilla A038 tabedz krzykliwy Cygnus cygnus
A124 Btotniak stawowy Circus aeruginosus A036 tabedz niemy Cygnus olor

A030 Bocian czarny Ciconia nigra A070 Nuroge$ Mergus merganser

A052 Cyraneczka Anas crecca A089 Orlik krzykliwy Aquila pomarina

AO055 Cyranka Anas querquedula A006 Perkoz rdzawoszyi Podiceps grisegena
A122 Derkacz Crex crex A197 Rybitwa czarna Chlidonias Niger
A236 Dzigciot czarny Dryocopus martius A165 Samotnik Tringa ochropus

A067 Gagot Bucephala clangula A229 Zimorodek Alcedo atthis

A043 Gegawa Anser anser A127 Zuraw Grus grus

AQ074 Kania ruda Milvus milvus

Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Inska ustanowiono plan zadan ochronnych
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Inska
PLB320008, zmienionym w 2017 r.3> W planie zadafn ochronnych m.in. wyznaczono dziatania
ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie iobszaréw ich
wdrazania, cele dziatan ochronnych, atakze wskazania do zmian w istniejgcych studiach

2 przy czym nie zawsze w zasiegu granic obszaru Natura 2000 Ostoja Iriska

3 Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Ihska
PLB320008
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin* objetych zasiegiem
obszaru Natura 2000, w tym gminy Stara Dabrowa, dotyczace eliminacji lub ograniczenia
zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia
wiasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakéw oraz ich siedlisk, dla ktorych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000.

W planie zadan ochronnych dla tego Obszaru wskazano m.in. dziatania dotyczace
ochrony czynnej gatunkéw zwierzat oraz ich siedlisk, a takze dziatania zwigzane z utrzymaniem
lub modyfikacja metod gospodarowania. Dziatania odnoszace sie do gatunkow
zinwentaryzowanych w granicach gminy Stara Dgbrowa wymieniono ponizej.

Tabela 5. Dziatania ochronne dla obszaru Natura 2000 Ostoja Inska na terenie gminy Stara
Dabrowa
Zrédto: Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Iriska PLB320008, 2014, 2017

Przedmioty ochrony

Dziatania ochronne

Lokalizacja

AO055 Cyranka
A122 Derkacz

Dziatania obligatoryjne: Zachowanie siedlisk przedmiotéw ochrony
potozonych na trwatych uzytkach zielonych. Ekstensywne uzytkowanie

Trwate uzytki zielone
w obszarze Natura

kosne, kosnopastwiskowe lub pastwiskowe utrzymujace siedlisko | 2000.

A089 Orlik krzykliwy )
gatunkow.

A043 Gegawa
A073 Kania czarna
AQ074 Kania ruda
A127 Zuraw

Dziatania _ fakultatywne:  Uzytkowanie = zgodnie  z wymogami
odpowiedniego wariantu pakietu rolnosrodowiskowego lub rolno-
Srodowiskowoklimatycznego  ukierunkowanego odpowiednio: na
ochrone siedlisk legowych ptakéw (derkacza) lub innych siedlisk ptakow
potozonych na trwatych uzytkach zielonych. Terminy koszen: - derkacz,
cyranka — po 1 lipca - pozostate gatunki — nie rzadziej niz co 2 lata.

Tereny rolnicze
obszaru Natura 2000

A043 Gegawa

A051 Krakwa

A036 tabedzZ niemy
A038 tabedz krzykliwy
A127 Zuraw

A021 Bak

A081 Btotniak stawowy
A052 Cyraneczka

AO055 Cyranka

A122 Derkacz

A067 Gagot

A043 Gegawa

A051 Krakwa

A038 tabedz krzykliwy
A036 tabedz niemy
A070 Nuroge$

A006 Perkoz rdzawoszyi
A008 Zausznik

A215 Puchacz

A197 Rybitwa czarna
A165 Samotnik

Dziatania fakultatywne: Stosowanie nawozéw mineralnych oraz
pestycydéw zgodnie z wymogami w zakresie dobrej kultu

Eliminacja obcych gatunkéw drapieznikéw — norki amerykanskiej,
szopa i jenota poprzez kontrolowany odstrzat i/lub odtawianie za
pomoca putapek zywotownych

Caty obszar Natura
2000

4 W zwigzku ze zmiang ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dokonang art. 24 pkt 1-3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), stosownie do dyspozycji art. 64 ust. 2 ustawy zmieniajacej, po wejsciu
w zycie planéw ogdlnych gmin poprzez studia uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gmin
nalezy rozumiec te plany
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Przedmioty ochrony

Dziatania ochronne

Lokalizacja

A229 Zimorodek
A127 Zuraw

A021 Bak

A081 Btotniak stawowy
A052 Cyraneczka

AO055 Cyranka

A067 Gagot

A043 Gegawa

A051 Krakwa

A006 Perkoz rdzawoszyi
A008 Zausznik

A197 Rybitwa czarna
A165 Samotnik

A127 Zuraw

A036 tabedzZ niemy
A038 tabedz krzykliwy
A070 Nuroges$

Utrzymanie areatu i struktury siedlisk legowych i zerowiskowych
przedmiotéw ochrony poprzez zachowanie w niepogorszonym stanie
zbiornikow wodnych oraz zachowanie niepofragmentowanych ptatow
rodlinnosci szuwarowej.

Zbiorniki wodne
w catym obszarze
Natura 2000

A122 Derkacz

A043 Gegawa

A089 Orlik krzykliwy
A127 Zuraw

Zapobiegniecie zmniejszeniu sie powierzchni legowych
i zerowiskowych poprzez zachowanie istniejacych srédlesnych
podmoktych tak.

Tereny lesne
w obszarze Natura
2000

A067 Gagot
A070 Nuroges$
A229 Zimorodek

Ksztattowanie stref ekotonowych przy jeziorach i rzekach o szerokosci
ok. 1-2 wysokosci drzewostanu, nieuzytkowanych cieciami zupetnymi.
Pozostawianie w obrebie stref ekotonowych wykrotéw, ztoméw,
drzew martwych i zamierajacych, z wytaczeniem sytuacji kleskowych
oraz przypadkéw zagrazajacych trwatosci lasu i/lub bezpieczenstwu
ludzi.

Tereny nadlesnictw
pokrywajace sie

z obszarem Natura
2000

A075 Bielik

A236 Dzigciot czarny
A067 Gagot

AQ73 Kania czarna
A074 Kania ruda
A089 Orlik krzykliwy
A215 Puchacz

Kontynuowanie racjonalnej gospodarki lesnej pod katem ochrony

siedlisk przedmiotow ochrony:

1) pozostawianie i utrzymywanie w lasach do naturalnej Smierci tzw.
drzew biocenotycznych w celu zwiekszenia réznorodnosci
biologicznej, z wytgczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkow
zagrazajacych trwatosci lasu i/lub bezpieczenstwu ludzi;

2) pozostawianie na powierzchniach uzytkowanych rebniami
zupetnymi najmniej ok. 5 % w formie grup i/lub kep drzew do
naturalnego rozpadu wraz z nienaruszonymi warstwami dolnymi. W
rebniach ztozonych, preferuje sie pozostawianie grup i kep drzew,
z wytgczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkéw zagrazajacych
trwatosci lasu i/lub bezpieczenstwu ludzi. Wskazane taczenie
w wieksze powierzchnie pozostawionych biogrup w nawrotach cie¢
na sasiadujacych wydzieleniach

Tereny nadlesnictw
pokrywajace sie

z obszarem Natura
2000

A021 Bak

A073 Kania czarna
AQ074 Kania ruda
A089 Orlik krzykliwy

Dziatania edukujace mieszkancow obszardéw wiejskich o znaczeniu
Srédpolnych zbiornikow wodnych i zakrzaczen w formie spotkan
w gminach obszaru Natura 2000, kampanii medialnych, folderéw

Gminy wiejskie na
terenie obszaru
Natura 2000

A075 Bielik

A051 Krakwa
A052 Cyraneczka
A043 Gegawa

Dziatania edukujace mysliwych w zakresie rozpoznawania gatunkéw
i obowiazujacych przepiséw ochrony przyrody w kotach towieckich.
Propagowanie ograniczenia stosowania amunicji mysliwskiej ze
Srutem otowianym. Propagowanie odstepowania od pozyskiwania
cyraneczek i gegaw bedacych przedmiotami ochrony w obszarze
Natura 2000. Wspétpraca z Polskim Zwigzkiem towieckim w celu
ograniczenia uzywania $rucin otowianych szkodliwych dla ptakow
oraz odstepowania od pozyskiwania dwdch przedmiotéw ochrony
w obszarze Natura 2000. Wydanie broszur informacyjnych i ich
dystrybucja

Caty obszar Natura
2000

A051 Krakwa

Propagowanie ekstensywnej gospodarki rybackiej dla wiascicieli wod

Caty obszar Natura
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Przedmioty ochrony

Dziatania ochronne

Lokalizacja

A006 Perkoz rdzawoszyi
A008 Zausznik
A197 Rybitwa czarna

w formie spotkan i folderéw. Informowanie o szkodliwosci
pogtebiania stawow, niszczenia rodlinnosci wynurzonej i likwidagji
wysp na stawach hodowlanych.

2000

A122 Derkacz

AO055 Cyranka

A089 Orlik krzykliwy
A043 Gegawa

AQ073 Kania czarna
A074 Kania ruda
A127 Zuraw

Promowanie wdrazania dziatarh w ramach programéw wsparcia

z tytutu obnizenia dochodowosci oraz w ramach programéw, ktérych
celem jest utrzymanie i poprawa jakosci siedlisk przedmiotow
ochrony, poprzez organizowanie warsztatow i szkolen dla
wiascicieli/uzytkownikéw gruntéw rolnych oraz wydawanie folderéw
z zakresu zasad i potrzeb ochrony gatunkéw bedacych przedmiotem
ochrony w obszarze z doradcami rolnosrodowiskowymi i ekspertami
przyrodniczymi

Uzytki rolne w catym
obszarze Natura 2000

AQ073 Kania czarna
A074 Kania ruda
A089 Orlik krzykliwy
A215 Puchacz

Nadzér nad ruchem turystycznym w poblizu stref ochronnych

Tereny nadle$nictw
pokrywajace sie

z obszarem Natura
2000

A051 Krakwa
A165 Samotnik
A028 Czapla siwa

Nadzér nad ruchem turystycznym w poblizu miejsc o duzym
zageszczeniu par legowych (dziatania promocyjne i edukacyjne- np.
foldery i itp.)

Caty obszar Natura
2000

AOQ75 Bielik
A030 Bocian czarny
A028 Czapla siwa

W odniesieniu do istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych podjecie dziatah w celu zabezpieczenia ich
w spos6b minimalizujacy ryzyko smierci lub kalectwa ptakéw (m.in.

Caty obszar Natura
2000

A074 Kania ruda
A127 Zuraw

zastosowanie elementdw ostrzegawczych, zwiekszajacych widocznos¢
napowietrznych linii elektroenergetycznych poprzez montaz
ostrzegaczy lub zastosowanie innych skuteczniejszych rozwiazan
technologicznych, stosowanie linii izolowanych, skablowanie linii etc.).

Ponadto w planie zadan ochronnych zawarto takze wskazania m.in. do Studium

uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Dabrowa, tj.:

zapisu nie przeznaczania pod zabudowe nowych terenow
zlokalizowanych blizej niz 100 metréw od brzegdw jezior poza obszarami zwartej
zabudowy w rozumieniu Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych. Ustalenie nie dotyczy obszarow zwartej zabudowy miejscowosci, dziatek, dla
ktorych przed dniem wejscia w zycie zarzadzenia w sprawie PZO wydane zostaty
pozwolenia na budowe oraz obszarow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych przed dniem wejscia w zycie

Ze wzgledu na znaczng mobilnosc¢ i koncentracje ptakéw oraz charakter ostoi, w studium
nalezy umiesci¢ ustalenia zapewniajgce utrzymanie dotychczasowej droznosci tras
migracji i przestrzeni powietrznej w zasiegach siedlisk legowych i zerowiskowych oraz
odpoczynkowych przedmiotow ochrony obszaru Natura 2000, poprzez niedopuszczenie
do zmiany przeznaczenia i zagospodarowania gruntéw pod budowe farm wiatrowych.

Nalezy utrzymywac grunty obszaru Natura 2000 (tj. siedliska legowe, zerowiskowe oraz
miejsca odpoczynkowe przedmiotéw ochrony) bez przeznaczania ich pod budowe ferm
zwierzat futerkowych (w tym zwtaszcza norki amerykanskiej) w zwigzku z bardzo wysokim
ryzykiem znaczacego negatywnego oddziatywania tego typu przedsiewzie¢ na

1) Wprowadzenie
zarzadzenia w sprawie PZO.
2)
3)
przedmioty ochrony.
4)

Z uwagi na kluczowe znaczenie terenéw otwartych i podmoktych dla ptakéw bedacych
przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000, konieczne jest umieszczenie w Studium
ustalen, ktoére zapewnig utrzymanie dotychczasowego zasiegu ich siedlisk legowych
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i zerowiskowych, w szczegdlnosci poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
i sposobu uzytkowania tak, pastwisk, naturogenicznych nieuzytkdédw i gruntéw ornych,

dbajac

jednoczes$nie o zapewnienie prawidtowego, zblizonego do warunkow

naturalnych, uwodnienia siedlisk hydrogenicznych i tym samym nie przeznaczanie tych
gruntow na inne cele (m.in. na zabudowe, zalesianie, eksploatacje kruszyw naturalnych).
Ustalenie nie dotyczy:

obszaréw zwartej zabudowy miejscowosci,

dziatek, dla ktérych przed dniem wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia wydane
zostaty decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, pozwolenia na budowe,
pozwolenia wodno prawne lub koncesje,

obszaréw  przeznaczonych  pod zabudowe w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych lub wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia,

studibw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uzgodnionych przez
RDOS w okresie od 30 kwietnia 2014 r. do dnia wejécia w zycie niniejszego
zarzadzenia,

inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, w przypadku braku rozwigzan alternatywnych.

5) Wprowadzenie do Studium informacji o potozeniu gminy w obszarze Natura 2000 Ostoja
Ihska PLB320008.

W Obszarze Natura 2000 Ostoja Inska obowiazuja nakazy izakazy zgodnie
z planem zadan ochronnych oraz ustawa o ochronie przyrody.
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Rysunek 5 Siedliska i stanowiska ptakéw zinwentaryzowane na obszarze Natura 2000 Ostoja Inska w granicach gminy Stara Dabrowa

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych RDOS

Legenda

[ granice obszaru Natura 2000 Ostoja Inska

zinwentaryzowane siedliska ptakow
objetych ochrona na obszarze Natura
2000 Ostoja Inska:
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btotniak stawowy (Circus aeruginosus)
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samotnik (Tringa ochropus)
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objetych ochrona na obszarze Natura
2000 Ostoja Inska:
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Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Parlino-teczyca

Na obszarze gminy Stara Dagbrowa zlokalizowany jest Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy
Parlino-teczyca. Zostat on ustanowiony Uchwata Nr XXXIII/226/06 Rady Gminy w Starej
Dabrowie zdnia 15 Ilutego 2006 r. w sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,Parlino-teczyca" potozonego na terenie gminy w Starej Dabrowie, zmieniong
Uchwatg Nr XXXI11/236/2014 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 27 lutego 2014 r. Zespot ten
zostat utworzony w celu ochrony waloréw widokowych i estetycznych krajobrazu naturalnego
i kulturowego. Obejmuje obszar gruntéw rolnych, rekreacyjno-wypoczynkowych, lesnych
i nielesnych o powierzchni 207 ha potozonych w gminie Stara Dabrowa.

Na obszarze Zespotu obowigzuja zakazy:
1) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

2) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

3) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

4) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalna gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

5) wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

6) wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych.

Zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotycza prac wykonywanych na potrzeby ochrony
przyrody po uzgodnieniu z organami ustanawiajgcymi dang forme przyrody.

Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
0 szczegOlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajace sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je wsrod innych twordw,
okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zroédta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.

Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia,
drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegaja ochronie az do ich samoistnego, catkowitego
rozpadu.

Na terenie gminy Stara Dabrowa znajduja sie obecnie 223 pomniki przyrody w postaci
drzew. Zostaty ustanowione Uchwatg Nr XXXI11/221/2006 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia
15 lutego 2006 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.
z dn. 6.04.2006r., nr 46, poz. 836) oraz Uchwata Nr XXXV1/244/2006 Rady Gminy Stara Dabrowa
z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie ustanowienia drzew za pomniki przyrody (Dz. Urz. Wo.
Zachodniopom. z dn. 23.08.2006r., nr 92, poz. 1727). Sa to gtownie pojedyncze drzewa
z gatunkow: buk pospolity, cis pospolity, cyprysnik btotny, daglezja zielona, dab czerwony, dab
szyputkowy, grab zwyczajny, jesion wyniosty, kasztanowiec zwyczajny, klon jawor, klon



srebrzysty, lipa drobnolistna, modrzew europejski, platan klonolistny, sosna amerykanska,
sosna zwyczajna, topola czarna, wierzba biata.

2)

3)

W stosunku do ww. pomnikdéw przyrody obowigzuja nastepujace zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa i utrzymaniem, remontem lub naprawa urzagdzen wodnych;

uszkadzania i zanieczyszczania gleby oraz wysypywania i wylewania odpadéw;
wzniecania ognia w poblizu drzew;

umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen i innych znakdw nie zwigzanych z ochrong tych
obiektow.

Zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotycza:

realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym forme
ochrony przyrody;

realizacji zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego iprowadzenia akgji
ratowniczych.

W stosunku do pomnikdéw przyrody obowiazuja zakazy okreslone w przepisach

odrebnych ustanawiajacych pomniki przyrody.
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Rysunek 6 Formy ochrony przyrody i system powiazan ekologicznych

Zrodto: dane GDOS
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Sposdob uwzglednienia w planie ogélnym wystepowania form ochrony przyrody

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtownie strefy
otwarte. Strefy SO obejmuja obszary gminy, na ktérych znajduje sie Obszar Natura 2000 Ostoja
Inska. w strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), natomiast w profilu dodatkowym dopuszczono
wytacznie teren zieleni urzadzonej. Wyjatek stanowi strefa 1SO, ktérej profil dodatkowy, ze
wzgledu na decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza réwniez
lokalizacje elektrowni stoneczne;.

Ochrona pomnikéw przyrody jest mozliwa na podstawie przepiséw odrebnych we
wszystkich strefach planistycznych.

Wyznaczenie stref w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci
z obecnego stanu zagospodarowania oraz zapisow obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej
w dokumentach strategicznych gminy jak obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dagbrowa oraz wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

Zapisy planu ogolnego uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z potozenia
czesci gminy w formach ochrony przyrody inie koliduja z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody oraz nakazami i zakazami okreslonymi dla poszczegoélnych
form ochrony przyrody.

3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

W gminie Stara Dabrowa zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Krapiel>. W zakresie
oceny ryzyka powodziowego dla obszaru gminy obowigzujag mapy zagrozenia powodziowego
(MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) opracowane przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie.

Na MZP w granicach gminy Stara Dabrowa wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, tj. o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q=10%, tzw. wody
dziesiecioletnie) i o Srednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q=1%, tzw. wody
stuletnie), a takze obszary zagrozenia powodzig o niskim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi (Q=0,2%, tzw. wody piecsetletnie). Na terenie gminy Stara Dabrowa nie wystepuja
waty przeciwpowodziowe.

W zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenach gminy znajduja sie
gtdéwnie tereny rolnicze, tereny lesne, uzytki zielone i zielen naturalna w dolinie Krapieli. Na
zalanie wodami o gtebokosci < 2 m narazone s3g trzy budynki mieszkalne i kilka budynkow
gospodarskich w miejscowosci Krzywnica oraz zabytkowy mtyn wodny w Chlebéwku.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, ktére wymagaja uzgodnienia z Wodami Polskimi. Ponadto na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajace z art. 77 ustawy

> na niektérych mapach wskazywana jako Krepiel



z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087.) obejmujace: gromadzenie
Sciekdbw, nawozow naturalnych, Srodkéw chemicznych, atakze innych substancji lub

materiatow, ktdére moga zanieczyscic wody, oraz prowadzenie przetwarzania odpadow,
w szczegolnosci ich sktadowanie oraz lokalizowanie nowych cmentarzy.
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Rysunek 7 Zagrozenie powodziowe w gminie Stara Dabrowa

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie
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Sposdb uwzglednienia obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczono strefy otwarte (71SO,
82S0, 92S0, 985S0, 99S0, 100S0, 108S0O). W strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny
z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogodlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), natomiast
w profilu dodatkowym dopuszczono wytacznie teren zieleni urzadzonej. Pozostate wyznaczone
strefy w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig obejmuja tereny istniejgcego
zagospodarowania:

1. obszary istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (31SJ, 95SJ) oraz
zagrodowej (14SZ, 31S2),

2. Obszary istniejacej zabudowy produkgcji rolniczej (13SR),

3. Obszary istniejacej zabudowy produkgji rolniczej — stawéw hodowlanych (14SR) w
granicach, ktorej nie dopuszcza sie zabudowy w zwigzku z kreslonymi parametrami dla
ww. strefy,

4. czesci stref komunikacyjnych, ktére stanowig istniejace drogi (5SK, 13SK, 14SK),

Szczegdtowe ustalenia dla stref, w tym zakaz lokalizacji nowej zabudowy zostang zawarte
w sporzadzonym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto ze wzgledu na okreslony w u.p.z.p. zakres planu
ogolnego nie jest mozliwe wyznaczenie dodatkowych warunkédw ograniczenia lokalizacji
zabudowy. Okreslenie linii zabudowy, czy innych warunkéw takich jak zakaz realizacji
kondygnacji podziemnej czy wyniesienie poziomu parteru powyzej lustra wody mozliwe jest na
etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy.

4. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1087
ze zm.) melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in.
niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu wody w zwigzku
z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych, z tego wzgledu nalezy zachowac
szczegdlng ostroznos$¢ przy wykonywaniu prac ziemnych w poblizu rowdw i rurociggow
drenarskich tak aby ich nie uszkodzi¢.

Na terenie gminy Stara Dabrowa istnieja i funkcjonuja sieci urzadzehn melioracji wodnych
szczegdtowych, bedacych pod opieka indywidualnych wiascicieli gruntéw oraz pod opieka
PGW Wody Polskie. Urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych zgodnie z ustawa Prawo
wodne to m.in. rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi
o srednicy ponizej 0,6 m, czy ziemne stawy rybne, jesli stuzg polepszeniu zdolnosci
produkcyjnej gleby. Na obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepuja przede wszystkim
w obrebach ewidencyjnych: Totcz, Biatun, Chlebowko, Chlebowo, Krzywnica, Kicko i Storkdwko.

Zgodnie z art. 188 ust. 1 Prawo wodne utrzymywanie urzadzen wodnych nalezy do ich
wiascicieli i polega na eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich funkgji.

Wiasciciele gruntow, na ktorych znajduja sie urzadzenia wodne oraz zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie rowow zobowigzani sg do ich utrzymywania we wtasciwym stanie
zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne. Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do



zainteresowanych witascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscig spofki
wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku spdtek wodnych, w ktérym jest zrzeszona
spdtka wodna dziatajaca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spdtek wodnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie sprawuje nadzoru nad urzadzeniami
melioracyjnymi (rowy, drenowanie) wystepujacymi na gruntach rolnych.

Wykonywanie prac utrzymaniowych rowdw melioracyjnych musi by¢ zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody.

Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw zmeliorowanych

Zapisy planu ogolnego gminy Stara Dabrowa nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem, utrzymaniem i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujace
na terenie gminy obszary gruntow zmeliorowanych nie wptywaja na wyznaczenie stref,
poniewaz przepisy odrebne nie wykluczaja zabudowy na tych obszarach, a wskazuja jedynie
potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.

5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

Zgodnie z Mapa osuwisk iterenow zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ)

opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu

Ostony  Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Stara Dabrowa nie wystepuja

udokumentowane osuwiska ani obszary predysponowane do wystepowania na nich ruchéw
masowych.

6. Strefy ochronne ujec wody

Zbiorowe zasilanie w wode obszaréw gminy Stara Dabrowa do celéw bytowo-
gospodarczych odbywa sie poprzez szes¢ uje¢ wod podziemnych, tj.:
= ujecie w Biatuniu skfadajace sie z dwdch studni zlokalizowanych na dziatce ew. nr 166/1
obr. Biatun oraz Stacji Uzdatniania Wody,

= ujecie w Chlebowku sktadajace sie z dwoch studni zlokalizowanych na dziatce ew. nr
370/1 obr. Chlebowko oraz Stacji Uzdatniania Wody,

» ujecie wteczycy Zateczu sktadajace sie ze studni zlokalizowanej na dziatce ew. nr
305/10 obr. teczyca oraz Stacji Uzdatniania Wody,

= ujecie w Rosowie sktadajace sie ze studni zlokalizowanej na dziatce ew. nr 21 obr.
Chlebowo oraz Stacji Uzdatniania Wody — aktualnie ujecie nieczynne,

= ujecie w Starej Dgbrowie sktadajace sie z dwdch studni zlokalizowanych na dziatce ew.
357/13 obr. Stara Dabrowa oraz Stacji Uzdatniania Wody na dziatce ew. nr 357/7 obr.
Stara Dabrowa

= ujecie w Storkowku sktadajace sie z dwdch studni zlokalizowanych na dziatce ew. nr 73
obr. Stokéwko oraz Stacji Uzdatniania Wody.

Na obszarze gminy zlokalizowane sg takze ujecia wod podziemnych do celow
przemystowych, rolniczych oraz do celow nawodnier deszczownianych, ktére znajduja sie
w miejscowosciach: Chlebowo, teczyna, Nowa Dabrowa, Stara Dabrowa, Storkowko, a takze
ujecia wéd powierzchniowych do celéw nawodnien i zapetnienia stawu, zlokalizowane na cieku
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Krapiel w miejscowosci Chlebéwko, na cieku Gietdnica w miejscowosci teczyca oraz na rowie
melioracyjnym w miejscowosci Chlebéwko.

Zapewnieniu odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktaddédw wymagajacych wody
wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobdw wodnych, stuzy m.in. ustanawianie stref ochronnych
uje¢ wody. Strefe ochronng stanowi obszar, na ktérym obowigzuja nakazy, zakazy
i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod. Strefa ochronna moze
obejmowac wytacznie teren ochrony bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren
ochrony posredniej. Strefe ochronng obejmujacg wytgcznie teren ochrony bezposredniej
ustanawia sie dla kazdego ujecia wody, z wylaczeniem uje¢ wody stuzacych do zwyktego
korzystania z wod. Teren ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych obejmuje obszar
zasilania ujecia wody.

Obszar gminy Stara Dabrowa znajduje sie poza zasiegiem stref ochronnych
obejmujacych tereny ochrony posredniej uje¢ wodd, natomiast dla siedmiu uje¢ wod
podziemnych ustanowione zostaty strefy ochronne obejmujace wytacznie tereny ochrony
bezposredniej. Zostaty one wymienione w ponizszej tabeli.

Tabela 6. Ujecia wod podziemnych na terenie gminy Stara Dabrowa, dla ktérych wyznaczono
strefy ochrony bezposredniej
Zrédto: dane PGW Wody Polskie RZGW w Szczecinie

Nr Nazwa ujecia Lolallzada Nr decyzji ustanawila jacej' q w::::ia

nr dziatki ew. | nr obrebu ew. strefe ochrony bezposredniej decyzji
WYZNACZONE PRZEZ STAROSTE STARGARDZKIEGO
1 Storkéwko 73,74 Storkéwko 0S.JN.6223-131-1/01-6/02 15.01.2002
2 | e 62| weva | sesnarisornis | 1oazon
WYZNACZONE PRZEZ DYREKTORA ZARZADU ZLEWNI W STARGARDZIE

3 teczyca 305/10 teczyca $7.775.3.4100.2.5.2018.MC 08.03.2019

4 Biatun 166/1 Biatun $2.ZUZ.3.4100.124.4.2018.MC 14.03.2019

5 Chlebowko 370/1 Chlebéwko $7.77$.3.4100.148.4.2018.MC 18.04.2019

6 Stara Dagbrowa 257/7, 257/13 Stara Dgbrowa $7.775.3.4100.150.4.2018.MC 24.05.2019

7 Rosowo 21 Rosowo $2.775.3.4100.152.4.2018.MC 05.06.2019

W granicach terendw ochrony bezposredniej obowiazuje:

zakaz uzytkowania gruntow do celow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,

nakaz odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

nakaz zagospodarowania terenu zielenig,

nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej sciekow z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla os6b zatrudnionych przy obstudze stuzacych

do poboru wody,

nakaz

ograniczenia

wytacznie

do

niezbednych potrzeb przebywania

niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.
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Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym stref ochronnych uje¢ wody

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni do 0,5 ha, wzwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie
istniejacych uje¢ wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej. Ustalenia planu ogdlnego
uwzgledniajg lokalizacje uje¢ wody oraz nie kolidujg z zapisami zawartymi w przepisach
odrebnych zawierajgcymi zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych uje¢ wody.

7. Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Na terenie gminy Stara Dgbrowa nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd
srodlagdowych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z dnia
2024r, poz. 1087 ze zm.).

8. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Na obszarze gminy Stara Dabrowa wystepuje 1 obszar i teren gérniczy. Scharakteryzowano go
w ponizszej tabeli. Nie wystepuja filary ochronne.

Tabela 7 Rejestr terenow gérniczych (TG) i obszaréow goérniczych (OG) na terenie gminy Stara
Dabrowa
Zrédto: dane MIDAS

e decyzja koncesyjna data . | powierzchnia | powierzchnia
. nazwa .. .. rodzaj TG 0G
W rejestr . ustanawiajaca waznosci .
zloza . .. kopaliny
ze OGiTG koncesji [m?] [m?]
WOS.111.7422.6.2016.2Z
1Gi0G z dnia 08.04.2016 .
10- wydana przez Marszatka piaski
Nowa y P 31.12.2035 S 39913,00 39913,00
16/3/204 Dabrowa IA Wojewddztwa i zwiry
Zachodniopomorskiego

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym terenéw gorniczych i obszaréw goérniczych
wraz z filarami ochronnymi

Plan ogdlny wyznacza dla stref gérniczych profil podstawowy i dodatkowy zgodnie
z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw iwyrysow (Dz. U. z2023 r. poz. 2758 ze zm.)
W strefach tych gminne standardy urbanistyczne zgodnie sg z polityka przestrzenng gminy.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy gornictwa nie jest obligatoryjne okreslenie
gminnych standardéw urbanistycznych. w zwigzku z powyzszym nie wyznaczono gminnych
standardéw urbanistach z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynika
bezposrednio zwymogow  technicznych itechnologicznych  Gminne standardy
urbanistyczne moga zostac¢ okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i przepisow odrebnych.

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. stref oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie pasow ochronnych dla stref sasiednich nastgpi na
etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto nalezy zauwazy¢, ze ustalenia dla stref gornictwa wynikaja z okreslonego w u.p.z.
p. zakresu ustalen planu ogélnego.
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Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogoéinego:

1. uwarunkowan zagospodarowania terenu goOrniczego oraz ograniczen Ww jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze gorniczym, z dopuszczeniem do realizacji
obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzeh pomocniczych
bezposrednio zwigzanych z eksploatacjag kopalin ;

2. paséw ochronnych dla stref sgsiednich, nie objetych eksploatacjg kruszyw;
3. okreslenia rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji kruszyw

z uwagi na okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p.

9. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla ipodziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Ztoza kopalin

Na obszarze gminy Stara Dabrowa wystepuja kruszywa naturalne — piaski i zwiry. Obecnie
obszar gminy obejmuje swym zasiegiem 4 udokumentowane ztoza kopalin, zlokalizowane
W rejonie miejscowosci Stara Dabrowa, Nowa Dabrowa i Krzywnica. Sposrod nich 1 ztoze jest
rozpoznane szczegotowo, 1 ztoze jest zagospodarowane, zas w przypadku 2 eksploatacja
zostata zaniechana.

Tabela 8 Wykaz obszarow udokumentowanych zt6z kopalin w gminie Stara Dabrowa
Zrédto: dane MIDAS

nazwa ID . stan zasoby [tys. 1] teren obszar
Ip . . . kopalina zagosp. " P A
zloza/pole ztoza | zloza Zloza geologiczne **w tym gorniczy gorniczy
bilansowe** | przemystowe
1 Krzywnica 4341 .p.las.kl zoze roz;’)oznane 48,00 - - -
i Zwiry szczegdtowo
piaski eksploatacja ztoza
2 Nowa Dabrowa 12086 N R 423,30 - - -
i Zwiry zaniechana
3 | NowaDabrowal | 18001 | P2k zhoze 203,57 176,54 Nowa Nowa
i Zwiry zagospodarowane Dabrowa | | Dabrowa |
piaski eksploatacja ztoza
4 Stara Dabrowa 11662 S . 299,97 - - -
i zwiry zaniechana
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Rysunek 8 Udokumentowane ztoza, obszary oraz tereny gérnicze w gminie Stara Dabrowa

Zrodho: warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS — ztoza, tereny i obszary gérnicze kopalin
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Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla

W granicach gminy Stara Dabrowa nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach gminy Stara Dgbrowa nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji.

Sposdb uwzglednienia w planie ogéinym udokumentowanych zt6z kopalin

Strefy SG zostaty wyznaczone na terenach przeznaczonych do eksploatacji zt6z - ztoza
piasku i zwiru w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania. Wyjatek
stanowi ztoze ,Krzywnica” nr 2598/2023, ktére jest ztozem konfliktowym, znajdujace sie
w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Inska oraz potozone czesciowo na terenie cmentarza
ewangelickiego. Nie zostato ono objete strefg SG, lecz strefami 82SO oraz 6SC. Ze wzgledu na
brak zlokalizowanych terenéw i obszarow gorniczych w granicach udokumentowanego ztoza,
,Krzywnica” wyznaczono w jego obszarze strefe otwarta chronigc ztoza przed niewfasciwym
zagospodarowaniem oraz pozostawiajac rezerwe do wykorzystania tego ztoza w przysztosci,
natomiast strefy 6SC oraz 13SK wskazano zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem terenu.

10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Stara Dabrowa nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajduja sie
obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktorych méwi ustawa z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 ze. zm.).

11.  Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(dz. u. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej

Rejestr zabytkéow

Na terenie gminy Stara Dabrowa znajduje sie 19 obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewédztwa zachodniopomorskiego. W stosunku do obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw wykonanie wszelkich prac przy zabytku wymaga uzgodnienia
z wtasciwym organem ds. zabytkow.

Tabela 9 Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa
zachodniopomorskiego

ki
Lp. Nazwa Adres Data wpisu Numer rejestru Okres .
powstania
1 | kosciokparafialny pw. sw. Biatun 21.12.1963 A-1439 XV w.

Michata Archaniota

2 park dworski Biatun 4.03.2019 A-1810 1 pot. XIX w.




Lp. Nazwa Adres Data wpisu Numer rejestru Okres .
powstania
3 | Parkpatacowyicmentarz Chlebowo 19.10.2016 A-1593 pocz. XIX w.
rodowy
4 | koscistfilialny pw. Matki Kicko 21.12.1963 A-1438 XV w.
Boskiej Czestochowskiej
kosciét filialny pw. Sw. .
5 . . Krzywnica 22.12.1965 A-1437 XVIw.
Stanistawa Biskupa
6 kosciot parafialny pw. teczyca 14.05.1956 A-1461 XV w
Ofiarowania NMP ey R ’
7 zespot dworski i folwarczny teczyna 12.10.2000 A-54
8 kosciot filialny pw. Matki |\ pobrowa | 21.12.1963 475 XV- XVI w.
Boskiej Pocieszenia
zespot patacowy (patac 8.06.1988, i
9 i park) Nowa Dabrowa 31.05.1991, A-1502 XIX w.
10 ruina kosciota Parlino 6.06.1959 369 koniec XV w.
11 cmentarz przykoscielny Parlino 10.01.1990 1119 XV/XVI, XIX
12 kosciot filialny pw. sw. Rosowo 21.12.1963 A-1440 XV/XVI w.
Katarzyny
13 dwor Stara Dabrowa 24.05.1991 A-1184 k. XVII, XIX, XX
14 park Stara Dabrowa 24.05.1991 A-1183
15 park dworski Storkéwko 14.12.1988 A-1518 pocz. XIX w.
zesp6t dworski (dwér 25.09.1984, i
16 i park) Tolcz 5 05.1998 A-1495 Pocz. XIX w.
, 15.01.2016 2. pot. XIX w., 4.
17 Zespot dworsko-parkowy Stara Dabrowa 24.05.1991 A-1494 A XVl w.
kosciét pw. Matki Boskiej
18 crﬁf:tjfiacg i?)rs't?)ecli/{ dz.e Tolcz 09.02.2018, A-1722 XV w, 2. pot.
przy y 12.06.2018 XVII w.
starodrzewem, mur
cmentarny z bramka
19 linia kolei waskotorowej - 21.12.2002 A-111 1895 r.

Zrédto: Rejestr zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego
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Ponadto, w gminie zlokalizowane sg 2 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow. Ochrona stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkoéw polega na
zachowaniu ich formy terenowej, a wszelkie dziatania wptywajace na wyglad, stan zachowania
i uzytkowania stanowisk wymaga pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Nr na
Lp. nowisk Datowani zar AZP
p Stanowisko atowanie Obsza obszarze AZP
1. grodzisko wczesne Sredniowiecze 30-11 46
2. grodzisko wczesne Sredniowiecze 30-11 67

Zrédto: rejestr zabytkéw archeologicznych wojewédztwa zachodniopomorskiego
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Rysunek 9 Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoédztwa zachodniopomorskiego gminy Stara Dabrowa

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NID
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Gminna Ewidencja Zabytkow

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami naktada na
samorzad lokalny obowigzek ochrony zabytkdédw znajdujacych sie na terenie gminy oraz
prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw. W gminnej ewidencji zabytkow znajduje sie 240

obiektow, w tym obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oznaczone symbolem
*

Tabela 10 Wykaz zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw gminy Stara Dabrowa

Lp. Obiekt Datowanie Adres
1. kaplica grzebalna* 2. pot. XIX w. Stara Dabrowa
2. | dwojak* lata 20.i 30. XX w. Rokicie
3. dom (chatupa) nr 20* 2. pot. XIX w. Parlino
4. | czworak* lata 20. i 30. XX w. Rokicie
5. | stajnia* 1920 . Biatun
6. | kuznia* 1880 r. Chlebowo
7. stajnia* przetom XIX/XX w. Chlebowo
8. | trojak* 1929 r. Chlebowo
9. czworak* 1929r. Chlebowo
10. | dwojak* 1919 r. Chlebowo
11. | stodota* 1935 - 1944 Biatun
12. | stajnia* 1916 r. Tolcz
13. | obora* 1888 r. Tolcz
14. | czworak* 1925 - 1934 Chlebowko
15. | kosciét ewangelicki, ob. kosciét rzym.- Chlebowko

kat. fil. pw. Matki Boskiej Anielskiej* 1860 r.

16. | czworak* 1925 - 1934 Chlebowko
17. | pieciorak* 1925 - 1934 Chlebbéwko
18. | dwojak* 1926 - 1934 Chlebowko
19. | obora* 1912r. Chlebbéwko
20. | obora* 1920 r. Chlebowko




Lp. Obiekt Datowanie Adres
21. | spichlerz* pocz. XX w. Chlebowko
22. | czworak* 1897 r. Nowa Dabrowa
23. | owczarnia* przetom XIX/XX w. Tolcz
24. | kosciot par. pw. $w. Jozefa* koniec XV w. Stara Dabrowa
25. | czworak* 1921 r. teczyna
26. | trojak 1922r. teczyna
27. | czworak* 1912 r. teczéwka
28. | dwojak* 1918 - 1939 teczéwka
29. | obora* 1912r. Nowa Dabrowa
30. | magazyn* przetom XIX/XX w. Storkéwko
31. | chlewnia* 1882 r. Stara Dabrowa
32. | kosciot fil. pw. $w. Stanistawa Biskupa* | 1850 r. Storkéwko
33. | czworak* 1921 r. Storkéwko
34. | cmentarz komunalny* XX w. Nowa Dabrowa
35. | cmentarz ewangelicki, przykoscielny* | XIX w. Stara Dabrowa
36. | cmentarz ewangelicki przykoscielny* | 2. pot. XIX w. Chlebowko
37. | cmentarz ewangelicki, ob. Chlebowko
komunalny* XIX w.
38. | cmentarz ewangelicki przykoscielny, Kicko
ob. komunalny* przetom XIX/XX w.
39. | cmentarz ewangelicki* 1. pot. XIX w. Kicko
40. | cmentarz ewangelicki* 1. pot. XX w. Chlebowo
41. | cmentarz ewangelicki przykoscielny* | 1. pot. XVI w. Krzywnica
42. | cmentarz ewangelicki* pocz. XX w. Krzywnica
43. | park dworski pocz. XIX w. Tolcz
44. | park patacowy pocz. XIX w. Nowa Dabrowa
45. | park dworski pocz. XIX w. Storkéwko
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Lp. Obiekt Datowanie Adres
46. | park dworski* XIX w. Parlino
47. | park dworski 2. pot. XIX w. teczyna
48. | stodota 1. pot. XIX w. Parlino
49. | dom (chatupa)* 2. pot. XIX w. Biatun
50. | stodota* przetom XIX/XX w. Biatun
51. | portyk patacu Paulusa XIX w. Chlebowo
52. | obora* 1890 r. Chlebowo
53. | obora* przetom XIX/XX w. Biatun
54. | stodota (nr 24)* przetom XIX/XX w. Kicko
55. | zamek - ruina Xl - XIV w. Krzywnica
56. | dom (chatupa) nr 14* 1. pot. XIX w. Krzywnica
57. | dom (chatupa) nr 33* 2. pot. XIX w. Krzywnica
58. | stajnia* przetom XIX/XX w. Chlebowko
59. | kuznia - stolarnia* przetom XIX/XX w. Nowa Dabrowa
60. | owczarnia (nr 31)* pot. XIX w. teczyca
61. | obora* 1872 r. Storkéwko
62. | stodota* 1905 . Storkéwko
63. | kuznia* przetom XIX/XX w. Stara Dabrowa
64. | cmentarz ewangelicki, przykoscielny* | 1. pot. XVI w. Nowa Dabrowa
65. | cmentarz rodowy* data nieznana Nowa Dabrowa
66. | cmentarz ewangelicki przykoscielny przetom XIX/XX w. Biatun
67. | cmentarz rodowy* 2. pot. XIX w. Biatun
68. | cmentarz rodowy* 1. pot. XIX w. Chlebowko
69. | zespo6t dworsko-folwarczny* pocz. XVIIl w. Tolcz
70. | zespot folwarczny* pot. XVII w. Chlebowko
71. | zespot dworsko-folwarczny* koniec XVII w. Stara Dabrowa
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Lp. Obiekt Datowanie Adres
72. | zespot folwarczny* XVII w. Storkéwko
73. | zespot folwarczny* pot. XVII w. Chlebowko
74. | folwark* pocz. XVIIl w. Parlino
75. | folwark* pocz. XVII w. Parlino
76. | zespot folwarczny* koniec XVIII w. Rokicie
77. | folwark* koniec XVII w. Rosowo
78. | folwark* XVII - XX w. Krzywnica
79. | folwark* XVIII w. Zatecze
80. | zespot folwarczny* XVII w. teczowka
81. | zespot patacowy* XVII w. Nowa Dabrowa
82. | zespot dworsko-folwarczny* pocz. XIX w. teczyna
83. | zespot folwarczny* XVII - XIX w. Biatun
84. | zespot folwarczny* koniec XVII w. Chlebowo
85. | gotebnik folwarczny* XIX/XX w. Storkéwko
86. | cmentarz przykoscielny* 2 pot. XVII w. Storkéwko
87. | stacja transformatorowa [. 20 XIX w. Storkéwko
88. | szkota ob. dom nr 4 [. 70 XIX w. Storkéwko
89. | dwor XVII w. Storkéwko
90. | obsadzenia przydrozne pocz. XX w. Storkéwko
91. | obsadzenia przydrozne XIX/XX w. Storkéwko
92. | szkota, ob. dom nr 19* pocz. XX w. Parlino
93. | obsadzenia przydrozne* pocz. XX w. Parlino
94. | chatupa nr 3, d. czworak k, XIX w. Parlino
95. | chatupa nr9 pocz. XX w. Parlino
96. | chatupa nr 12 pocz. XX w. Parlino
97. | cmentarz przykoscielny 2 pot. XVI w. Parlino
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Lp. Obiekt Datowanie Adres
98. | kosciot, ob. parafialny, p.w. Parlino
Mitosierdzia Bozego XV w., 1993-4
99. | kuznia folwarczna XIX/XX w. Parlino
100. | stacja transformatorowa 2 w. XX w. Parlino
101.| park dworski, potudniowy pot XIX w. Parlino
102.| obsadzenia przydrozne* pocz. XX w. Rokicie
103.| stacja transformatorowa 2 Ew. XX w. Rokicie
104.| most drogowy nad rzekg z Rokicie
urzadzeniami pietrzacymi [. 20 XX w.
105. pot. XIX w.-pocz. XX | Rokicie
dwor, ob. budynek mieszkalny w.
106.| dom  czworak,  ob. budynek Rokicie
mieszkalny nr 2 [. 20 XX w.
107.| dwor 1875 - 1900 Tolcz
108.| koscidt p.w. Matki Boskiej Nieustajacej Tolcz
Pomocy* XV w., XIX w.
109. | budynek inwentarsko-mieszkalny 1890 Tolcz
110.| budynek mieszkalny nr 13 1878 Tolcz
111.| budynek mieszkalny nr 17 XIX/XX w. Tolcz
112.| budynek mieszkalny nr 20 pot. XIX w. Tolcz
113.| budynek mieszkalny nr 21 pot. XIX w. Tolcz
114.| budynek mieszkalny nr 22 pot. XIX w. Tolcz
115.| budynek mieszkalny nr 23 1975-1900 Tolcz
116.| cmentarz przykoscielny* XV-XX w. Tolcz
117.| remiza* 1875 - 1900 teczyca
118. | koscidt p.w. ofiarowania NPM XV w. teczyca
119.| ogrodzenie dziatki koscielnej XV w., XIX w. teczyca
120.| budynek mieszkalny nr 9 1900 — 1925 teczyca
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Lp. Obiekt Datowanie Adres
121.| budynek mieszkalny nr 12 1900 - 1925 teczyca
122.| budynek mieszkalny nr 14 1908 teczyca
123.| budynek mieszkalny nr 15 1900 - 1925 teczyca
124.| budynek mieszkalny nr 19 1850-1875 teczyca
125.| budynek mieszkalny nr 24 1900 - 1925 teczyca
126.| budynek mieszkalny nr 32 1850-1875 teczyca
127. k. XVIIl w., przeb. k. | Krzywnica
chatupa nr 23 XIX w.
128.| chatupa nr 33 2 pot XIX w. Krzywnica
129.| cmentarz przykoscielny 1 pot XVI w. Rosowo
130. XV/XVI w., przeb. XIX | Rosowo
koscidt, ob. filialny p.w. $w. Katarzyny | w.
131.| cmentarz ewangelicki 2 pot XIX w. Rosowo
132.| chatupa nr7 XIX/XX w. Rosowo
133.| zespdt  folwarczny  z kolonia teczyna
mieszkalna 1875/1925
134.| upamietnienie ofiar | wojny $wiatowej | po 1918 r. Rosowo
135.| starodrzew XIX-XX w. Tolcz
136.| obora* 1900-1925 teczyna
137.] stajnia* 1875 -1900 teczyna
138.| magazyn* 1875 -1900 teczyna
139.| budynek mieszkalny nr 4 (czworak)* 1900-1925 teczyna
140.| stodota* 1939r. teczyna
141.| dwor 1875 -1900 teczyna
142.| kuznia 1900-1925 teczyna
143.| chatupa nr 14 4 ¢w. XIX/XX w. Nowa Dabrowa
144.| chatupa nr 16 4 ¢w. XIX/XX w. Nowa Dabrowa
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Lp. Obiekt Datowanie Adres
145. | chatupa nr 29 XIX/XX w. Nowa Dabrowa
146.| chatupa nr 21 k. XIX w. Nowa Dabrowa
147.| chatupa nr 28 [. 10. XX w. Nowa Dabrowa
148.| chatupa nr 30, dwojak 1869 r. Nowa Dabrowa
149.| chatupa nr 33* XIX/XX w. Nowa Dabrowa
150.| chatupa nr 34* XIX/XX w. Nowa Dabrowa
151.| dom nr 9* 20. XX w. Nowa Dabrowa
152.| domnr7 20. XX w. Nowa Dabrowa
153. k. XIX , przeb. L.20.XX | Nowa Dabrowa
dom nr 12 w.
154.1 dom nr 18 [. 10. XX w. Nowa Dabrowa
155.| dom nr 35, d. o$miorak 10. XX w. Nowa Dabrowa
156. | wieza przy kosciele 1737 r. Nowa Dabrowa
157.| koscidt, ob. filialny ,p.w. Matki Boskiej | XV/XVI w., przeb. XIX | Nowa Dabrowa
Pocieszenia w.
158.| most drogowy na rzece 2 Ew. XX w. Nowa Dgbrowa
159.| oficyna patacu k. XIX w. Nowa Dabrowa
160.| upamietnienie ofiar | wojny po 1918r. Nowa Dabrowa
161.| chatupa nr 20* k. XIX w. Nowa Dabrowa
162.| chatupa nr 19 pocz. XX w. Nowa Dabrowa
163.| gorzelnia folwarczna* 1876 . Stara Dabrowa
164.| magazyn zbozowy folwarczny* p. XX w. Stara Dabrowa
165. | stacja transformatorowa 2 Ew. XX w. Stara Dabrowa
166. | park dworski pocz. XIX w. Stara Dabrowa
167. XV/XVIw., Stara Dgbrowa
przebudowany 4 ¢w.
upamietnienie polegtych w | wojnie XX w.
168.| dwor, ob. budynek mieszkalny 4 ¢Ew. XIX w. Stara Dabrowa
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Lp. Obiekt Datowanie Adres
169.| dom kolei K. XIX w. Stara Dabrowa
170.| dom nr 11, ob. poczta* K. XIX w. Stara Dgbrowa
171.| chatupa nr 24 10. XX w. Stara Dabrowa
172.| chatupa nr 32 pocz. XX w. Stara Dgbrowa
173.| chatupa nr 39 pocz. XX w. Stara Dabrowa
174.| chatupa nr 30 pocz. XX w. Stara Dgbrowa
175.] chatupa nr 27 pocz. XIXw., k. XIX w. | Stara Dabrowa
176.| budynek gospodarczy nr 11 K. XIX w. Stara Dabrowa
177. K. XIX w., przeb. 20. | Stara Dabrowa

dom nr 21, d. pastoréwka XX w.
178.| kosciét, ob. filialny, pw. MB Kicko
Czestochowskiej XV w., przeb. XIX w.

179.| stacja transformatorowa 2 w. XX'w Kicko
180.| dzwonnica* 2 pot. XIX w., 1925r. Kicko
181.| chatupa nr 25* k. XIX w. Kicko
182.| chatupa nr 8* k. XIX w. Kicko
183.| upamietnienie ofiar | wojny swiatowej | po 1918 r. Kicko
184.| dom nr 14 k. XIX w. Kicko
185.| dom nr 16 k. XVII = k. XIX w. Kicko
186.| chatupa nr 18 pocz. XIX w. Kicko
187.| chatupa nr 21 XIX/XX w. Kicko
188.| chatupa z czescig gospodarcza nr40 | pocz. XIX w. Kicko
189.| dwoér 1900-1925 Zatecze
190.| chatupa nr 5 XIX - pocz. XX w. Wiry
191.| obsadzenie drogi, aleja* pocz. XIXw. Biatun
192. | wiadukt drogowy autostrady* .30 XX w. Stara Dabrowa
193.| most drogowy* k. XIX Biatun
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Lp. Obiekt Datowanie Adres

194.| park dworski 1 pot. XIX w. Biatun

195.| koscidt, ob. filialny, p.w. sw. Michata | XV/XVI w., przeb. XIX | Biatun
Archaniofa w.

196. | stacja transformatorowa 2 Ew. XX w. Biatun

197.| most drogowy, rz. Sokola 2 Ew. XX w. Biatun

198.| chatupa nr 2 4 ew. XIX w. Biatun

199.| chatupa nr 7 pocz. XX w. Biatun

200. | budynek dawnej owczarni* k. XIX w. Chlebowo

201.| obsadzenie przydrozne* pocz. XIX w. Chlebowo

202.| cmentarz rodowy* 1 pot. XIX w. Chlebowo

203. zatozenie: 1 pot. XVIII | Chlebowo
cmentarz ewangelicki* w.

204.| park patacowy* pocz. XIX w. Chlebowo

205.| most drogowy 1 pot. XX w. Chlebowo

206.| gorzelnia* 1910 . Chlebéwko

207.| patac* . 30-te XX w. Chlebowko

208. | miyn wodny (ob. elektrownia wodna)* | k. XIX w. Chlebowko

209.| most drogowy ze $luza* . 20-te XX w. Chlebéwko

210. | szkota, ob. dom mieszkalny nr 33* przetom XIX/XX w. Chlebowko

211.| park podworski II* pocz. XIX w. Chlebowko

212.| park patacowy* pocz. XIX w. Chlebéwko

213.| stacja transformatorowa* 1 pot. XX w. Chlebowko

214.| stacja transformatorowa 1 pot. XX w. Chlebowko

215.| dom mieszkalny nr 1 k. XIX w. Chlebowko

216.| kolonia mieszkalna dla robotnikow Chlebéwko
rolnych k. XIX w.

217.| most drogowy . 20-te XX w. Chlebowko
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Lp. Obiekt Datowanie Adres

218.| pomnik polegtych . 20-te XX w. Chlebéwko

219.| dom mieszkalny nr 20 . 20-te XX w. Chlebowko

220.| dom mieszkalny nr 22 . 20-te XX w. Chlebéwko

221.| dom mieszkalny nr 29 3 ¢w. XIX'w. Chlebowko

222.| dom mieszkalny nr 31 pocz. XIX w. Chlebéwko

223.| dom mieszkalny nr 36 1 pot. XIX w. Chlebowko

224.| dom mieszkalny nr 43 . 20-te XX w. Chlebowko

225.| dom mieszkalny nr 48 ok. pot. XIX w. Chlebowko

226.| dom mieszkalny nr 49 . 20-te XX w. Chlebéwko

227.| dom mieszkalny nr 51 .20 - 30 — te XX w. Chlebowko

228.| dom mieszkalny nr 52 .10 - 20 — te XX w. Chlebéwko

229.| dom mieszkalny nr 44 2 pot XIX w. Chlebowko

230. | linia kolei waskotorowej 2 ¢w. XX w. od 1895r.

231.| most kolei waskotorowe;j k. XIX w. Stara Dabrowa

232.| wiadukt drogowy .30 XX w. Stara Dabrowa

233.| wiadukt drogowy 2 ¢w. XX w. od 1895r. | Stara Dabrowa

234.| cmentarz* teczyca

235.| park dworski* Krzywnica

236.| park podworski* 1850-1900 teczéwka

237.| cmentarz przykoscielny* XV-XIX, XX w. teczyca

238.| starodrzew XIX - XX w. teczyca

239.| kosciot filialny pw. sw. Stanistawa Krzywnica
Biskupa pocz. XVI w.

240.| Budynek gospodarczy w zagrodzie nr Stara Dabrowa
1 k. XIX w.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z NID i danych udostepnionych przez Zachodniopomorskiego

Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow
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Rysunek 10 Zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw gminy Stara Dabrowa

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NID
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Zabytki archeologiczne

W granicach administracyjnych gminy Stara Dabrowa zdefiniowano tacznie 244 zabytki
archeologiczne. Zabytki archeologiczne podlegajg ochronie poprzez okreslenie rodzaju i
zakresu niezbednych badan archeologicznych w razie podejmowania prac ziemnych.

Tabela 11 Wykaz zabytkow archeologicznych w gminie Stara Dabrowa

Nr na
Lp. Nazwa Datowanie Obszar AZP | obszarze
AZP
1. grodzisko wczesne $redniowiecze 30-11 46
2. grodzisko wczesne $redniowiecze 30-11 67
3. osada nowozytnos¢ 029-011 16
4. punkt osadniczy Sredniowiecze 029-011 17
5. $lad osadniczy pradzieje 029-011 34
6. punkt osadniczy nowozytnosé 029-011 38
7.
8. punkt osadniczy Sredniowiecze 029-011 40
9. osada pradzieje 029-011 54
10. ¢lad osadniczy okres "Z‘;g’lgézv‘;l;zzyams"kh' 029-011 55
11. punkt osadniczy pradzieje 029-011 56
12. $lad osadniczy Sredniowiecze 029-011 57
13.
14.
15.
16.
17. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 1
18. depozyt wczesne Sredniowiecze 030-010 2
19. $lad osadniczy pradzieje 030-010 3
20. $lad osadniczy pradzieje 030-010 4
21. osada pradzieje 030-010
22. punkt osadniczy epoka brazu 030-010 6
23, osada okres halsztacki, epoka 030-010 7
brazu
24. osada V epoka brazu 030-010 8
25. punkt osadniczy epoka brazu 030-010 9
26. punkt osadniczy pradzieje 030-010 10
27. $lad osadniczy pradzieje 030-010 11
28. $lad osadniczy pradzieje 030-010 12
29. punkt osadniczy Sredniowiecze 030-010 13




Nr na

Lp. Nazwa Datowanie Obszar AZP | obszarze
AZP

30. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-010 14
31. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-010 15
32.

33. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 17
34, osada epoka brazu 030-010 18
35. $lad osadniczy pradzieje 030-010 19
36. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 20
37. $lad osadniczy wczesne $Sredniowiecze 030-010 21
38. $lad osadniczy pradzieje 030-010 22
39. $lad osadniczy pradzieje 030-010 23
40. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-010 24
41. $lad osadniczy pradzieje 030-010 25
42. osada Sredniowiecze 030-010 26
43, $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 27
44, $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 28
45, $lad osadniczy epoka brazu 030-010 29
46. punkt osadniczy pradzieje 030-010 30
47. punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 31
48. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 32
49, $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 33
50. $lad osadniczy pradzieje 030-010 34
51. $lad osadniczy pradzieje 030-010 35
52. $lad osadniczy pradzieje 030-010 36
53.

54.

55.

56.

57.

58.

59. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 43
60. punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 44
61. $lad osadniczy pradzieje 030-010 45
62. $lad osadniczy epoka kamienia 030-010 46
63. $lad osadniczy pradzieje 030-010 47
64. $lad osadniczy pradzieje 030-010 48
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Nr na

Lp. Nazwa Datowanie Obszar AZP | obszarze
AZP
65. punkt osadniczy pradzieje 030-010 49
66. $lad osadniczy pradzieje 030-010 50
67. $lad osadniczy pradzieje 030-010 51
68. $lad osadniczy pradzieje 030-010 52
69. $lad osadniczy pradzieje 030-010 53
70. osada pradzieje 030-010 54
71. $lad osadniczy pradzieje 030-010 55
72. osada wczesne $redniowiecze 030-010 56
73. osada IV epoka brazu 030-010 57
74. punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 58
75. punkt osadniczy pradzieje 030-010 59
76. $lad osadniczy pradzieje 030-010 60
77. osada pradzieje 030-010 61
78. punkt osadniczy pradzieje 030-010 62
79. $lad osadniczy pradzieje 030-010 63
80. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 64
81, osada okres halsztacki, epoka 030-010 65
brazu
82. $lad osadniczy pradzieje 030-010 66
83. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-010 67
84. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 68
85. punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 69
86. osada epoka brazu 030-010 70
87. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 71
88. osada pradzieje 030-010 72
89. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 73
90. osada pradzieje 030-010 74
91. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 75
92. $lad osadniczy pradzieje 030-010 76
93. punkt osadniczy pradzieje 030-010 77
94, osada okres halsztacki, epoka 030-010 78
brazu
95. punkt osadniczy pradzieje 030-010 79
9. osada okres wp’rywéyv rzymskich, 030-010 80
epoka zelaza
97. $lad osadniczy pradzieje 030-010 81
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Nr na

Lp. Nazwa Datowanie Obszar AZP | obszarze
AZP
98. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 82
99. punkt osadniczy pradzieje 030-010 83
100. punkt osadniczy epoka brazu 030-010 84
101. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 85
102. punkt osadniczy nowozytnos¢ 030-010 86
103. osada pradzieje 030-010 87
104. $lad osadniczy pradzieje 030-010 88
105. osada pradzieje 030-010 89
106. osada okres wplywow rzymskich, 030-010 90
epoka zelaza

107. punkt osadniczy pradzieje 030-010 91
108. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 92
109. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-010 93
110. osada epoka brazu 030-010 94
111. punkt osadniczy pradzieje 030-010 95
112. $lad osadniczy neolit, epoka kamienia 030-010 96
113. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 97
114. osada wczesne Sredniowiecze 030-010 98
115.

116.

117.

118.

119.

120.

121.

122.

123.

124. $lad osadniczy pradzieje 030-010 105
125. gréb neolit, epoka kamienia 030-011 1
126. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-011 2
127. $lad osadniczy pradzieje 030-011 3
128.

129. $lad osadniczy neolit, epoka kamienia 030-011 5
130. $lad osadniczy nowozytnos¢ 030-011 6
131. $lad osadniczy nowozytnos¢ 030-011 7
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Nr na

Lp. Nazwa Datowanie Obszar AZP | obszarze
AZP
132. $lad osadniczy pradzieje 030-011 8
133. $lad osadniczy nowozytnos¢ 030-011 9
134. $lad osadniczy pradzieje 030-011 10
135. $lad osadniczy pradzieje 030-011 11
136. osada nowozytnos¢ 030-011 12
137. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-011 13
138. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-011 14
139. $lad osadniczy nowozytnos¢ 030-011 15
140. osada nowozytnos¢ 030-011 16
141. punkt osadniczy nowozytnos¢ 030-011 17
142. punkt osadniczy nowozytnosé 030-011 18
143. osada wczesne Sredniowiecze 030-011 19
144. osada pradzieje 030-011 20
145. osada nowozytnos¢ 030-011 21
146.
147. osada wczesne Sredniowiecze 030-011 23
148. osada okres wplywow rzymskich, 030-011 24
epoka zelaza
149. punkt osadniczy pradzieje 030-011 25
150. osada pradzieje 030-011 26
151. punkt osadniczy pradzieje 030-011 27
152. osada okres wplywow rzymskich, 030-011 28
epoka zelaza
153, $lad osadniczy mem”ktg rrfi‘;'r:ti':p‘)ka 030-011 29
154. osada Sredniowiecze 030-011 30
155. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-011 31
156. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-011 32
157. punkt osadniczy pradzieje 030-011 33
158. punkt osadniczy $redniowiecze 030-011 34
159. $lad osadniczy nowozytnos¢ 030-011 35
160. osada okres wplywow rzymskich, |35 94 36
epoka zelaza
161. osada okres wplywow rzymskich, |35 94 37
epoka zelaza
162. |  élad osadniczy mezolit/neolit, epoka 030-011 38

kamienia
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Nr na

Lp. Nazwa Datowanie Obszar AZP | obszarze
AZP
163, élad osadniczy mezo'iktg rrfiz:ti:aep"ka 030-011 39
164. $lad osadniczy nowozytnos¢ 030-011 40
165. osada $redniowiecze 030-011 41
166. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-011 42
167. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-011 43
168. osada nowozytnosé 030-011 44
169. punkt osadniczy okres wp’rywéyv rzymskich, 030-011 45
epoka zelaza

170.

171. depozyt nowozytnos¢ 030-011 47
172. punkt osadniczy nowozytnosé 030-011 48
173. punkt osadniczy nowozytnos¢ 030-011 49
174. osada nowozytnos¢ 030-011 50
175. punkt osadniczy nowozytnos¢ 030-011 51
176. $lad osadniczy pradzieje 030-011 52
177. osada nowozytnosé 030-011 53
178. $lad osadniczy pradzieje 030-011 54
179. osada pradzieje 030-011 55
180. osada epoka brazu 030-011 56
181. osada okres "Z‘;Z;(’Va éz"‘élgzzyams"kh' 030-011 57
182. punkt osadniczy nowozytnosé 030-011 58
183. punkt osadniczy nowozytnosé 030-011 59
184. punkt osadniczy nowozytnosé 030-011 60
185. punkt osadniczy nowozytnosé 030-011 61
186. punkt osadniczy pradzieje 030-011 62
187. punkt osadniczy pradzieje 030-011 63
188. $lad osadniczy neolit, epoka kamienia 030-011 64
189. $lad osadniczy neolit, epoka kamienia 030-011 65
190. $lad osadniczy epoka brazu 030-011 66
191.

192. osada epoka brazu 030-011 68
193. osada epoka brazu 030-011 69
194, depozyt okres wedréwek ludow, 030-011 70

epoka zelaza
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Nr na

Lp. Nazwa Datowanie Obszar AZP | obszarze
AZP
195. $lad osadniczy neolit, epoka kamienia 030-011 71
196. cmentarzysko epoka brazu 030-011 72
197. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-011 73
198. punkt osadniczy pradzieje 030-011 74
199. punkt osadniczy pradzieje 030-011 75
200. osada okres wplywow rzymskich, | 34 94 76
epoka zelaza
201. osada epoka brazu 030-011 77
202. osada epoka brazu 030-011 78
203. osada wczesne Sredniowiecze 030-011 79
204. punkt osadniczy nowozytnos¢ 030-011 80
205. osada epoka brazu 030-011 81
206. osada nowozytnos¢ 030-011 82
207. punkt osadniczy okres wp’rywéyv rzymskich, 030-011 83
epoka zelaza
208. osada nowozytnos¢ 030-011 84
209. nieznana nowozytnosé 030-011 85
210. osada nowozytnosé 030-011 86
211. punkt osadniczy nowozytnosé 030-011 87
212. osada Sredniowiecze 030-011 88
213. osada pradzieje 030-011 89
214. punkt osadniczy Sredniowiecze 030-011 90
215. punkt osadniczy nowozytnosé 030-011 91
216. osada Sredniowiecze 030-011 92
217. osada nowozytnosé 030-011 93
218. osada pradzieje 030-011 94
219. punkt osadniczy pradzieje 030-011 95
220. $lad osadniczy pradzieje 030-011 96
221. osada nowozytnos¢ 030-011 97
222. osada nowozytnos¢ 030-011 98
223. $lad osadniczy pradzieje 030-011 99
224. osada $redniowiecze 030-011 100
225. punkt osadniczy pradzieje 030-011 101
226. osada epoka brazu 030-011 102
2217. $lad osadniczy pradzieje 030-011 103
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Nr na

Lp. Nazwa Datowanie Obszar AZP | obszarze

AZP

228. élad osadniczy mezo'iktg rrfiz:ti:aep"ka 030-011 104

229. $lad osadniczy pradzieje 030-011 105

230. punkt osadniczy nowozytnos¢ 030-011 106

231. punkt osadniczy nowozytnos¢ 030-011 107

232.

233.

234.

235.

236.

237.

238.

239.

240.

241.

242.

243.

244,

245.

246.

247.

248.

249.

250.

251, chcwiz?(:z;razl);seko okres halzsezl’;azcaki, epoka 030-012 79

252. cm.entarzysko pdzna epoka brazu 030-012 80

ciatopalne

253. osada epoka brazu 030-012 145

254. punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-012 146

255. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-012 147

256. osada okres wplywow rzymskich, |35 47, 148

epoka zelaza
257. élad osadniczy okres wplywow rzymskich, |35 47, 149
epoka zelaza
258. osada pradzieje 030-012 150
259. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-012 151
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Nr na

Lp. Nazwa Datowanie Obszar AZP | obszarze
AZP
260. osada pradzieje 030-012 152
261. osada wczesne Sredniowiecze 030-012 153
262. osada wczesne Sredniowiecze 030-012 154
263. punkt osadniczy pradzieje 030-012 155
264. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-012 156
265. $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze 030-012 157
266. osada pradzieje 030-012 158
267. punkt osadniczy pradzieje 030-012 165
268. osada okres wplywow rzymskich, | 34 7, 166
epoka zelaza
269. $lad osadniczy Sredniowiecze 030-012 167
270. $lad osadniczy pradzieje 030-012 168
271. $lad osadniczy pradzieje 030-012 169
272. osada epoka brazu 030-012 170
273. $lad osadniczy pradzieje 031-010 50
274. punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze 031-010 51
275. cmentarzysko okres ha'ﬁf;fjki' epoka 031-011 1
276. punkt osadniczy Sredniowiecze 031-011 2
277. $lad osadniczy Sredniowiecze 031-011 3
278.
279.
280. punkt osadniczy pradzieje 031-011 6
281. punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze 031-011 7
282. punkt osadniczy Sredniowiecze 031-011 8
283. punkt osadniczy pradzieje 031-011 9
284. punkt osadniczy neolit, epoka kamienia 031-011 10
285. osada wczesne Sredniowiecze 031-011 11
286. osada Sredniowiecze 031-011 12
287. punkt osadniczy Sredniowiecze 031-011 13
288. punkt osadniczy Sredniowiecze 031-011 14
289. cmentarzysko okres Mép;’g/l\(/\;é;:/elgzz)/amskich, 031-011 15
290. osada wczesne Sredniowiecze 031-011 16
291.
292.
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Nr na
Lp. Nazwa Datowanie Obszar AZP | obszarze
AZP
293.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych NID i danych udostepnionych przez Zachodniopomorskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw
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Rysunek 11 Zabytki archeologiczne w gminie Stara Dabrowa

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NID
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Dobra kultury wspétczesnej

Na terenie gminy brak jest obiektéw mogacych zalicza¢ sie do dobr kultury wspdtczesne;.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym zabytkéw objetych formami ochrony,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z2022r. poz. 840 oraz z2023 r. poz. 951 i 1688) lub ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Dla zabytkdéw objetych formami ochrony wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace
ochrone substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji. Ochrone zabytkéw
ujetych w rejestrze zabytkdw oraz w gminnej ewidencji zabytkow uwzgledniono poprzez
okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkgji tych obiektéw, natomiast
okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja dotychczasowe ustalenia
dokumentéw planistycznych oraz umozliwiaja realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy,
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji
przestrzennych w otoczeniu zabytkéw.

Dla obiektéw ujetych w rejestrze zabytkdw wojewoddztwa zachodniopomorskiego
okreslono strefy planistyczne zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania i wytycznymi
Wojewoddzkiego Konserwatora. Ponadto w strefach w ktorych zlokalizowane sa obiekty ujete
w rejestrze zabytkdw nie wprowadzono stref umozliwiajacych realizacje elektrowni wiatrowych,
elektrowni stonecznych ani obiektow, ktore mogtyby stanowi¢ dominanty wysokosciowe lub
przestrzenne. Gminne standardy urbanistyczne dostosowano do stanu istniejacego.

Okreslone strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane
do walorow obiektow zabytkowych oraz umozliwiajg na pozniejszym etapie wprowadzenia
rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony
przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow
oraz zabytkami archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest
mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogélnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz
wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego
W u.p.z.p.

W gminie nie ma obiektow, ktére mogtyby byc¢ zaliczone do débr kultury wspotczesne;.
Ustalenia planu ogélnego umozliwiaja dalsza ochrone zabytkéw w gminie.
12.  Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Stara Dabrowa nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120), w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terenow i ich stref ochronnych.

13.  Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Stara Dagbrowa nie sa zlokalizowane tereny zamkniete, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe wyznaczone na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury



z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 ze zm.).

14. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Stara Dabrowa nie ma wyznaczonych obszarow ograniczonego
uzytkowania ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 poz. 54).

15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Na obszarze gminy nie ma wyznaczonych obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji lub remediacji.

Rekultywacja powinny zostal objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnos¢ cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin
(udokumentowane ztoza, w ktorych eksploatacja zostata zakonczona). Po wyczerpaniu
zasobow zt6z izakonczeniu eksploatacji, tereny te beda wymagaty przeprowadzenia
rekultywacji. Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na przywroceniu wartosci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci
uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie z kierunkiem
i wterminie okreSlonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw
i zagospodarowanie terendéw po dziatalnosci gérniczej winny by¢ prowadzone zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Sposdob uwzglednienia w planie ogélnym obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Rekultywacja stref gornictwa po zakonczeniu eksploatacji kopaliny powinna odbywac sie
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji opisane w wydanej dla
danego obszaru konces;ji.

Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego zasad rekultywacji
terendéw i obszarow gorniczych z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.

16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji zostaty wyznaczone w ramach Gminnego
Programu Rewitalizacji przyjetego uchwatg nr L/478/2023 z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Stara Dabrowa.

Diagnoze gminy przeprowadzono w podziale na 5 obszaréw:

e spoteczny

e gospodarczy

e Srodowiskowy

e przestrzenno-funkcjonalny
e techniczny

Na potrzebe delimitacji obszarow zdegradowanych, obszar gminy Stara Dabrowa zostat
podzielony na 12 jednostek analitycznych. w wyniku analizy wskazano obszary zdegradowane
- 6 jednostek analitycznych:

e Chlebdéwko — Rokicie,
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Stara Dagbrowa — potudnie,
Storkowko

Stara Dgbrowa — potnoc,
Nowa Dabrowa,

Kicko.

Wyznaczone jednostki zostaty przedstawione na rysunku 12 ponizej.

Obszar rewitalizacji obejmuje on tereny o szczegdlnej koncentracji negatywnych zjawisk
i niskich wynikach analizy wskaznikowej w sferze spotecznej. Zajmuje powierzchnie 19,4 kmz2,
czyli 17,2% catkowitej powierzchni gminy izamieszkuje go 860 oséb, co stanowi 23,7%
mieszkancow gminy, co jest zgodne z wymaganiami wskazanymi w art. 10. ust. 2. ustawy
o rewitalizacji (Dz.U. 2024 poz. 278).

Za obszar rewitalizacji przyjeto:

jednostke ,Chlebéwko — Rokicie”,
jednostke ,Stara Dabrowa — potudnie”.

Zostaty one przedstawione na rysunku 12 ponizej.

Rysunek 12 Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w Gminie Stara Dabrowa
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Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Stara Dgbrowa na lata 2023 - 2033

Na podstawie analizy wskaznikowej zidentyfikowano gtéwne problemy wystepujace na
obszarze rewitalizacji:

wysoki poziom ubostwa,
wysokie bezrobocie na tle gminy,
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e wysoka przestepczos,

e alkoholizm,

e niski poziom aktywnosci spotecznej,

e wysoki udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej,

e spadek liczby ludnosci,

e duza skala wyrejestrowywania podmiotéw gospodarczych na tle gminy,
e niski stan techniczny przestrzeni publicznych.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym obszaréow zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji

Plan ogdlny uwzglednia wskazane w uchwale nr L/478/2023 Rady Gminy Stara Dabrowa
z dnia 22 czerwca 2023 r. obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji poprzez ustalenie stref
planistycznych, ktérych profile funkcjonalne wptywaja na poprawe jakosci zycia mieszancow
zardbwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzenne;.

17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja

Rada powiatu stargardzkiego nie wprowadzita uchwaty wyznaczajacej obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.).

18.  Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Na terenie gminy Stara Dabrowa uzytki rolne stanowig 80% powierzchni. Grunty orne
stanowig az 87% uzytkow rolnych. Na terenie gminy nie wystepuja uzytki rolne klas i i Il. Grunty
orne klas llla i lllb stanowia 18,6% uzytkdw ornych, taki klasy Ill — 0,6%, a pastwiska klasy Ill —
0,36%. Stanowi to odpowiednio 15,4%, 0,5% i 0,3% powierzchni gminy. Dominujg uzytki rolne
klasy IV, ktore stanowig 55% powierzchni gminy.

Udziat terendéw lesnych w powierzchni gminy wynosi ok. 9%. Ogotem grunty lesne
zajmujg powierzchnie 990,65 ha, z czego 878,28 ha (89%) stanowig grunty lesne Skarbu
Panstwa®.

6 Gtéwny Urzad Statystyczny, dane na rok 2023
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Rysunek 13 Gleby wysokich klas bonitacyjnych i grunty leSne w gminie Stara Dabrowa

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych EGiB

. Chlebdwko : -

. Nowa

Legenda

] grunty lesne

grunty klasy Il
I:I granice obrebow ewidencyjnych

'- ) )
— 'gra nica planu ogolnego




Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym gruntow rolnych stanowiacych uzytki
rolne klas i - 1l oraz gruntéow lesnych

Plan ogodlny w wigkszosci wyznacza dla tych terenow strefe otwartg SO lub strefe
odpowiedniag do obecnego zainwestowania. Profil funkcjonalny strefy otwartej wyklucza w jej
granicach powstanie zabudowy. Zasiegi stref produkcji rolniczej oraz wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa wynikajg z obecnego zagospodarowania, ustalen obwigzujacych
planow miejscowych oraz mozliwosci stworzenia warunkéw do rozwoju produkgji rolnicze;.
Profil funkcjonalny stref produkgji rolniczej umozliwia zaréwno rozwoj zabudowy zwigzanej
z rolnictwem m. in. siloséw i magazynow, jak i wykorzystanie tych terenéw pod uprawe rolna.
Strefy gospodarcze SP lub ustugowe U zostaly wyznaczone na gruntach klas chronionych,
zgodnie z obecnym zagospodarowaniem oraz politykg przestrzenng gminy okreslong
w obowiazujacych dokumentach planistycznych.

Ponadto rozszerzajac granice obszarow uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono uzytki rolne
klas i — Ill i obszary te wyznaczono wytacznie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m:

1. od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-
3 rozporzadzenia ministra rozwoju itechnologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

2. od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytagczeniem drég
ekspresowych i autostrad.

W planie ogdélnym dla zwartych komplekséw gruntéw lesnych wyznaczono strefe
otwarta bez mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznej i geotermalnej oraz biogazowni lub
inne strefy w zaleznosci od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy
okreslonej w obowigzujacych dokumentach planistycznych. Wyjatkiem sa strefy 1SO, 3SO, 4SO,
dla ktérych ustalono profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej ze wzgledu na wydane
decyzje o warunkach zabudowy dopuszczajagce na ich terenie budowe instalacji
fotowoltaicznych.

19. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej

Zgodnie zustawg Prawo ochrony srodowiska powazna awaria to zdarzenie,
w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem, za$ powazna awaria
przemystowa to powazna awaria w zaktadzie.

Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Szczecinie podaje do publicznej
wiadomosci informacje dotyczace zaktadow o duzym ryzyku (ZDR) i zwiekszonym ryzyku (ZZR)
wystapienia powaznej awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie wojewddztwa



zachodniopomorskiego. Na terenie gminy Stara Dgbrowa nie wystepuja zaktady ZDR, ani ZZR
(stan na dzien 31.12.2023 r.)".

20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa
technicznego
Na terenie gminy Stara Dabrowa nie wystepuja obszary nadbrzezne ustalone przepisami

ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 ze zm.).

21. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych  obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej itechnicznej wraz
z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna

Administracja

Realizacja spraw publicznych o znaczeniu lokalnym w gminie Stara Dabrowa zajmuje sie
Urzad Gminy przy adresie Stara Dabrowa 20. Na terenie gminy brak jest obiektow administracji
publicznej o zasiegu ponadgminnym.

Oswiata
Ztobki

Na terenie gminy Stara funkcjonuje 1 ztobek gminy:

e Gminny Ztobek ,Dgbrusiowa Przygoda” w Parlinie
Przedszkola

Na terenie gminy Stara Dabrowa znajdujg sie 3 przedszkola publiczne — w Starej
Dabrowie, Parlinie i Chlebowku.

Szkoty podstawowe

Na terenie gminy Stara Dabrowa funkcjonuja 3 szkoty podstawowe:

e Publiczna Szkota Podstawowa im. K. Makuszynskiego w Chlebdéwku,
e Zespot Szkolno-Przedszkolny im. Noblistow Polskich w Starej Dabrowie,
e Filia Szkoty Podstawowej w Parlinie.

Szkoty ponadpodstawowe

Na terenie gminy Stara Dabrowa nie znajduja sie placowki edukacji ponadpodstawowe;.
Najblizsze placowki zlokalizowane sa w Stargardzie.

7 Informacje, rejestry i wykazy dotyczace zaktadéw o duzym ryzyku: https://www.gov.pl/web/gios/di-
zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowe;j
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Kultura i sport

Na terenie gminy funkcjonuje Centrum Kultury i Rekreacji (Stara Dagbrowa 30c) w Starej
Dabrowie. Organizowane w nim sg warsztaty dla dzieci i mtodziezy, a takze dla dorostych
i senioréw.

W Starej Dabrowie funkcjonuje rowniez Gminna Biblioteka Publiczna (Stara Dabrowa
30BA).

Na terenie gminy dziata 9 kot gospodyn wiejskich:

e Koto Gospodyn "Dagbrowianki" Stara Dabrowa,

e Koto Gospodyn Wiejskich w Nowej Dabrowie,

e Koto Gospodyn Wiejskich w Biatuniu,

e Koto Gospodyn Wiejskich w Chlebowie,

e Koto Gospodyn Wiejskich ,Tolczanki” w Tolczu,

¢ Koto Gospodyn Wigjskich "Aktywne Kobiety" Parlino,

e Koto Gospodyn Wigjskich i Gospodarzy Wiejskich w Storkowku,
e Koto Gospodyn Wigjskich w Krzywnicy,

e Koto Gospodyn Wigjskich "Koniczynki" w teczycy.

Infrastruktura sportowa obejmuje 2 obiekty: orlik zlokalizowany przy szkole w Starej
Dabrowie oraz Stadion Sportowy GKS Dabrovia Stara Dabrowa. Na terenie gminy dziataja 4
kluby sportowe:

e Gminny Klub Sportowy ,Dabrovia” w Starej Dabrowie,
e Akademia Pitkarska ,Gieksa” w Starej Dabrowie,

e Klub Sportowy Chlebowo,

e Klub Sportowy Sokét Stara Dabrowa — Oldboje.

Bezpieczeristwo

Podstawowe zadania stuzbowe w gminie w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa oraz
porzadku publicznego realizowane sg przez Powiatowa Komende Policji w Stargardzie —
w gminie Stara Dabrowa stuzbe petni 2 funkcjonariuszy. Pracujg oni w Punkcie Przyjec
Interesantow (brak adresu)

Na terenie gminy zlokalizowane sa 3 jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej:

e OSP Stara Dabrowa,
e OSP Parlino,
e OSP Nowa Dabrowa.

Jednostki OSP w Starej Dabrowie i Parlinie funkcjonuja w Krajowym Systemie Ratowniczo-
Gasniczym (KSRG). Ponadto przy OSP w Starej Dabrowie dziata Mtodziezowa Druzyna
Pozarnicza.

Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Gtownym podmiotem w zakresie opieki zdrowotnej w gminie jest Poradnia Medycyny
Rodzinnej Cztery Pory Roku w Starej Dabrowie, ktéra zapewnia dostep do podstawowej opieki
medycznej.

Ponadto, zgodnie z danymi GUS w 2023 r. w Starej Dabrowie dziatat 1 punkt apteczny.
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Zadania z zakresu pomocy spotecznej realizuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
(Stara Dgbrowa 20).

Na terenie gminy funkcjonujg 2 placowki wsparcia dziennego - w Chlebowie
i w Storkdwku.

Obiekty planowane

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Stara Dabrowa na lata 2025 — 2036 wskazuje
nastepujace przedsiewziecia w zakresie infrastruktury spotecznej:

e Termomodernizacja budynku Publicznej Szkoty Podstawowej w miejscowosci
Chlebowek.
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Rysunek 14 Infrastruktura spoteczna

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT 10k oraz danych udostepnionych przez Urzqd Gminy Stara Dgbrowa
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Infrastruktura transportowa

Sie¢ drogowa

Na terenie gminy znajduja sie drogi wojewoddzkie, powiatowe, gminne, drogi wewnetrzne
w zarzadzie gminy oraz drogi bedace wtasnoscia i/lub w zarzadzie Lasow Panstwowych. Do
najwazniejszych elementéw uktadu drogowego naleza drogi wojewddzkie nr 106 inr 142,
przecinajace sie w miejscowosci teczyca.

Podstawowy uktad drogowy stanowig nastepujace drogi:

e Droga wojewddzka nr 106
e Droga wojewddzka nr 142
e Droga powiatowa nr 1720Z
e Droga powiatowa nr 1717Z
e Droga powiatowa nr 41527

Uzupetnieniem podstawowego uktadu drogowego sg pozostate drogi powiatowe
igminne wraz zwewnetrznymi, umozliwiajgcymi komunikacje miedzy obrebami oraz
potaczenie zsagsiednimi gminami i miastem powiatowym - Stargardem. Ponadto, na
potudniowy-wschod od granicy gminy przebiega droga krajowa nr 20.

Drogi powiatowe

Drogi powiatowe tacza gmine Stara Dabrowa z sgsiadujagcymi gminami. Stanowig one
wewnetrzny szkielet komunikacyjny gminy zapewniajagc skomunikowanie z najdalej
potozonymi terenami zurbanizowanymi.

Tabela 12 Wykaz drég powiatowych w gminie Stara Dagbrowa

Lp. Ciag drogi powiatowej Numer | Diugos¢ odcinka w kilometrach

1. Sokolniki — Chlebéwko — Biatun — Stara Dabrowa 41527 | 10,538

2. Tolcz — Stara Dabrowa — Nowa Dabrowa - Krzywnica | 1719Z | 6,660

3. Chlebowo — Chlebdéwko 1720Z | 4,258
4. Chlebowo — Bobrowniki 1722Z | 7,045
5. Matkocin — do DW nr 142 17172 11,385

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie materiatéw udostepnionych przez Powiatowy Zarzqd Drég w Stargardzie

Drogi gminne

Infrastruktura drogowa (drogi gminne) w gminie Stara Dabrowa obejmowata na 31
grudnia 2023 r. 11,1 km drog.

Tabela 13 Wykaz drég gminnych w gminie Stara Dabrowa



Lp | Numerdrogi | dtugos¢ w km | klasa drogi

1 4600012 1,44 droga lokalna
2 4600027 1,59 droga lokalna
3 4600032 2,27 droga lokalna
4 4600052 3,73 droga lokalna
5 4600062 3,65 droga lokalna
6 4600072 1,49 droga lokalna
7 510001Z 0,03 droga lokalna

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie materiatéw udostepnionych przez Urzqd Gminy Stara Dgbrowa

Czes¢ drdég gminnych nie posiada nadanego numeru — ich taczna dtugos¢ wynosi 6,90
km.
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Rysunek 15 System transportowy w gminie Stara Dabrowa

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k oraz danych udostepnionych przez Urzqd Gminy Stara Dgbrowa
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Pozostate sieci

Potrzeby mieszkancow gminy Stara Dabrowa w zakresie komunikacji zbiorowej spetniane
sg przez przewoznikow prywatnych.

Obecnie na terenie gminy funkcjonuja 3 linie autobusowe:

e Nowa Dabrowa — Stargard
e Chlebowo - Stargard
e Maszewo - Stargard

Obiekty planowane

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Stara Dgbrowa na lata 2025-2036 nie wskazuje
przedsiewzie¢ w zakresie infrastruktury transportowe;j.

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy Stara Dabrowa wystepuja ujecia wody w miejscowosciach:

e Chlebéwko — dwa ujecia na dziatce nr 370/1, obreb Chlebdéwko

e Chlebowo — dwa nieczynne ujecia

e Stara Dabrowa — dwa ujecia na dziatkach nr 357/7 inr 357/13, obreb Stara
Dabrowa

e Storkéwko — dwa ujecia na dziatce nr 73, obreb Storkéwko

e Rosowo — nieczynne ujecie na dziatce nr 21, obreb Chlebowo

e teczyca - ujecie na dziatce nr 305/10, obreb teczyca

e Biatun — dwa ujecia na dziatce 166/1, obreb Biatun

W gminie Stara Dabrowa na dzien 31 grudnia 2023 r. 90,9% budynkéw mieszkalnych byto
podtgczonych do sieci wodociggowej, a jej dtugos¢ wynosita 41,6 km 2

Odprowadzanie sciekow

Na terenie gminy Stara Dabrowa sie¢ kanalizacyjna wystepuje na terenie miejscowosci
Stara Dagbrowa, Nowa Dabrowa, Krzywnica, Chlebowo i Chlebéwko.

W gminie Stara Dabrowa zlokalizowanych jest 7 oczyszczalni sciekbw w nastepujacych
miejscowosciach:

e Stara Dabrowa — przepustowo$¢ 300 m® na dobe
e Storkéwko - przepustowo$é 30 m® na dobe

e Zatecze - przepustowo$¢ 30 m* na dobe

e Biatun - przepustowos$¢ 15,3 m* na dobe

e Tolcz - przepustowosé 24 m* na dobe

e Chlebowo - przepustowosé 34 m* na dobe

e teczyna - przepustowos¢ 13 m* na dobe

86 Gtéwny Urzad Statystyczny, dane na rok 2023



Na terenie gminy Stara Dabrowa 66,9% budynkéw mieszkalnych podtaczonych jest do
sieci kanalizacyjnej i jej dtugo$¢ wynosi 4,6 km ©.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy znajduje sie sktadowisko odpadoéw komunalnych oraz innych niz
niebezpieczne oraz jeden punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych, potozony
w teczycy.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Stara Dabrowa nie jest zlokalizowana sie¢ gazowa. Mieszkancy
korzystaja wytacznie z gazu bezprzewodowego. Plan ogdélny dopuszcza dla planow
miejscowych realizacje infrastruktury gazowej

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Energia elektryczna dostarczana jest na teren gminy poprzez linie elektroenergetyczne
$redniego (SN 15kV) i niskiego (nn-0,4kV) napiecia.

Przez gmine poprowadzone s3g linie wysokiego napiecia:

e Linia napowietrzna 110kV nr 1013 relacji SE Morzyczyn — GPZ Maszewo
e Linia napowietrzna 110kV nr 1051 relacji SE Morzyczyn — GPZ Chociwel
e Linia napowietrzna 110kV nr 1048 relacji SE Morzyczyn — GPZ tobez

Ponadto, przez gmine przechodzi takze linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia
—400kV Morzyczyn-Dunowo.

Na terenie gminy zlokalizowane sg takze stacje transformatorowe $redniego napiecia
(SN-15kV) oraz ztacza i szafy kablowo-pomiarowe niskiego napiecia (nn-0,4kV).

Dla projektowanych iistniejgcych sieci elektroenergetycznych obowigzuja pasy
technologiczne nie mniejsze niz:

e dla linii napowietrznych WN - 110 kV— 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi
linii),

e dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dla linii napowietrznych nN — 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dla linii kablowych WN — 1,0 m (po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dla linii kablowych SN inN — 0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi
linii).

Cieptownictwo

W gminie Stara Dabrowa nie ma dostepu do zbiorowego systemu zaopatrzenia w ciepto,
sieci cieptowniczej. Ogrzewanie budynkoéw oparte jest na indywidualnych Zrodtach ciepta,
w ktérych wykorzystywane sg paliwa state. Na dzien 31 grudnia 2023 r. 81,5% mieszkan
posiadato dostep do centralnego ogrzewania.’

Odnawialne zrédta energii

9 Gtéwny Urzad Statystyczny, dane na rok 2023
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Na terenie gminy Stara Dabrowa zlokalizowana jest jedna inwestycja z zakresu OZE —
farma fotowoltaiczna w teczycy. Ponadto wydano decyzje o warunkach zabudowy dla
kolejnych 31 inwestycji fotowoltaicznych.

Obiekty planowane

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Horyniec-Zdréj na lata 2024-2039 wskazuje
nastepujace przedsiewziecia w zakresie infrastruktury technicznej:

e Przebudowa wraz z rozbudowa oczyszczalni Sciekow w miejscowosci Stara Dabrowa
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Rysunek 16 Infrastruktura techniczna w gminie Stara Dabrowa

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT 10k oraz danych udostepnionych przez Urzqd Gminy Stara Dgbrowa
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Rysunek 17 Infrastruktura techniczna w gminie Stara Dabrowa

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT 10k oraz danych udostepnionych przez Urzqd Gminy Stara Dgbrowa
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Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej
wynikaja z przepiséw odrebnych i ich lokalizacji:

1. Przy drogach publicznych z uwagi na oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg rowniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

2. Przy terenie cmentarza z uwagi na strefy sanitarne wokot cmentarzy 50 m i 150 m
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze;

3. W obszarach zagrozenia powodzig, dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne;

4. W terenie objetym strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej zgodnie
z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5. Przy napowietrznych liniach elektroenergetycznej najwyzszych napiec :

- 400 kV jednotorowej obowiazuje pas technologiczny o szerokosci — 80 m (po 40
m w obie strony od osi linii),

- 400 kV dwutorowej obowigzuje pas technologiczny o szerokosci — 60 m (po 30 m
w obie strony od osi linii).

W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych zakazuje sie:

- lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkdéw zamieszkania zbiorowego,
budynkéw uzytecznosci publicznej;

- tworzenia hatd, nasypow, zwiekszania rzednych terenu;

- sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m.

6. Przy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
pas technologiczny o szerokosci 22 m (po 11 m liczac od osi linii). w pasach
technologicznych linii elektroenergetycznych zakazuje sie:

- lokalizacji budynkow mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego,
budynkéw uzytecznosci publicznej;

- tworzenia hatd, nasypdéw, zwiekszania rzednych terenu;

- sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m.

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym rozmieszczenia istniejacych i planowanych
obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej wraz z obowiazujacymi
dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejacych iplanowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowe;j
i technicznej. wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace ich utrzymanie badz realizacje oraz
okreslono dla nich gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref
uwzgledniono wystepujace dla nich ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane
wyzej.



Dla obiektow infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniaja dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog.

Dla obiektow infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne — SK. obejmujace drogi wojewoddzkie oraz drogi powiatowe. Infrastruktura
komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie
w poszczegolnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego realizacje
infrastruktury komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardow
urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynikaja
bezposrednio z wymogdéw technicznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zostaé
okredlane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy - przy uwzglednieniu istniejagcych uwarunkowan przestrzennych
i przepiséw odrebnych.

Dla obiektéw infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniaja dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego.

22. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe

Dla wojewoddztwa zachodniopomorskiego, w tym dla obszaru Gminy Stara Dabrowa,
zostat sporzadzony Audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktory zostat
przyjety uchwata XIll/187/25 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18.12.2025
r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego. W audycie
krajobrazowym  wskazano  krajobrazy = wystepujace na  obszarze  wojewddztwa
zachodniopomorskiego (w tym na obszarze Gminy Stara Dagbrowa) oraz lokalizacje krajobrazow
priorytetowych'®.

Na terenie gminy Stara Dabrowa zidentyfikowano tacznie cztery typy krajobrazu, w tym
9 podtypow, ktére zaprezentowano w tabeli 13 oraz na rysunku 18. Sposréd
zidentyfikowanych krajobrazéw nie wskazano zadnego krajobrazu priorytetowego.
Zaden ze zidentyfikowanych krajobrazéw na terenie gminy nie znajduje sie rowniez w obrebie
parkéw narodowych rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych ani obszaréw chronionego
krajobrazu. Z tego wzgledu audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego nie
wskazuje rekomendacji i wnioskdéw dotyczacych ksztattowania iochrony dla zadnego ze
zidentyfikowanych krajobrazéw na terenie gminy zgodnie z art. 38a, pkt. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 r. poz. 538 ze zm.).

10 Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co najmniej jedno z
kryteridw, tj. unikatowo$é wystepowania, reprezentatywnos¢, dotychczasowej ochrony prawnej, waznosci krajobrazu.
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Tabela 14. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Stara Dabrowa

q . kod
typ, podtyp krajobrazu typ rzezby terenu efielb
1. Wéd powierzchniowych L
1a. Wéd powierzchniowych. Jeziora. Rowninny 32-313.32-82
Réwninny 32-313.32-79
2. Bagienno fakowe - gtownie bezlesne
2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych Réwninny 32-314.43-22
tak
Réwninny 32-314.43-49
2. Bagienno tgkowe - gtéwnie bezlesne ey
2d. Z dominacja torfowisk niskich Rowninny 32-314.43-20
3. Lesne P
3a. Z przewaga siedlisk borowych Rowninny 32-314.43-8
Réwninny 32-313.32-45
Réwninny 32-313.32-100
, Réwninny 32-314.43-13
3. Lesne
3b. Z przewaga siedlisk lasowych ..
Réwninny 32-314.43-21
Réwninny 32-314.43-26
Réwninny 32-314.43-80
3. Lesne
3c. Lesne. Z przewaga siedlisk fegowych, Réwninny 32-314.43-74
bagiennych i olsowych.
6. Wiejskie -
6a. Wiejskie. Sztuczne zbiorniki wodne. Rowninny 32-31443-19
Réwninny 32-313.32-2
6. Wiejskie Réwninny 32-313.32-78
6d. Wiejskie. Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych Réwninny 30.313.32-74
pola $redniej wielkosci. '
Falisty 32-314.43-50
6. Wiejskie Réwninny 32-313.32-4
6e. Z przewaga wielkoobszarowych pdl lub tak i
pastwisk Réwninny 32-314.43-133

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewédztwa zachodniopomorskiego, 2025
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Rysunek 18. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Stara Dabrowa

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego, 2025
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym rekomendacji i wnioskéw zawartych
w Audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych

Sposréd zidentyfikowanych krajobrazéw na terenie gminy Stara Dabrowa nie wskazano
zadnego krajobrazu priorytetowego ani zaden ze zidentyfikowanych krajobrazéw nie znajduje
sie w obrebie parkéw narodowych rezerwatow przyrody, parkdéw krajobrazowych ani obszaréw
chronionego krajobrazu. Z tego wzgledu, zgodnie z art. 38a, pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 r. poz. 538 ze zm.), audyt
krajobrazowy wojewdédztwa zachodniopomorskiego nie wskazuje rekomendacji i wnioskéw
dotyczacych ksztattowania i ochrony dla zadnego ze zidentyfikowanych krajobrazéw na terenie

gminy.

23. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska

Na potrzeby planu ogdélnego Gminy Stara Dabrowa sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogdélnego Gminy Stara Dabrowa
(Budplan Sp. z 0.0., 2025) przedstawia strukture Srodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem
jego podstawowych komponentéw izachodzacych miedzy nimi zwigzkdédw. Rozpoznanie
i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska przyrodniczego daty podstawe do
zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw, ktére powinny petnic
przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci srodowiska pod rdzne
sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.

Whioski i wytyczne do planu ogdlnego:
I.  Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane nalezy ograniczy¢
wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektow i struktur
przyrodniczych. w tym celu przyjmuje sie gtéwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego
na terenie gminy:

— zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowac zabudowe (nie
rozpraszac), jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest
tworzenie dtugich paséw zabudowy wzdtuz drdg;

o ksztattowanie iochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg roéznorodnoscia
siedliskowa wiaze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby roznych gatunkow;

o ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi tunelami
tworzg fizyczng i behawioralng bariere dla przemieszczania zwierzat;

o zachowanie wszelkich ptatow lasow, zadrzewien, oczek srédpolnych, alei drzew
wzdtuz drég;

— ochrona ekosystemow lesnych poprzez:



ograniczenie do minimum przeznaczania terendéw Laséw Panstwowych, w tym
lasbw ochronnych, na inne cele;

stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie
gatunkow obcego pochodzenia, w szczegolnosci gatunkow inwazyjnych;

ochrona cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym i seminaturalnym:

O

ograniczenie lub eliminacja procesow sukcesji — wycinanie i karczowanie
podrostéw drzew w okresie wiosennym, karczowanie karp korzeniowych;

zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-
pastwiskowe;

utrzymanie powierzchni trwatych uzytkow zielonych i elementédw krajobrazu
nieuzytkowanych rolniczo — zakaz przeorywania, watowania, stosowania $ciekdw
i osaddéw sciekowych;

ochrona siedlisk i utrzymanie zerowisk zwierzat:

O

O

koszenie i odkrzaczanie terenow tak w dolinach rzecznych;

dziatania indywidualne w zakresie zachowania siedlisk konkretnych gatunkéw
ptakdw wymienione w planie zadan ochronnych obszaru Natura 2000 Ostoja
Inska na obszarze objetym opracowaniem,

wsparcie rozwoju i promocja zrownowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo:

O

ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku
zabudowy — dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych
dziatek, okreslenia wysokiego wspoétczynnika powierzchni biologicznie czynne;j,
budowe ogrodzen azurowych, bez podmurowki;

w granicach administracyjnych gminy wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze
prawnie chronione, dla ktorych obowiazuja zakazy i nakazy okreslone w przepisach
odrebnych:

O

dla terendéw w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Inska obowiazuja zakazy
zgodnie zart. 33 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
a ponadto obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja Inska PLB320008, zmienionym Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 27 pazdziernika 2017 r.;

dla terendéw w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Parlino-
teczyca” obowiazujg zakazy zawarte w Uchwale Nr XXXI11/226/06 Rady Gminy
w Starej Dabrowie z dnia 15 lutego 2006 r. w sprawie utworzenia Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Parlino-teczyca”, zmienionej Uchwata Nr
XXXN1/236/2014 Rady Gminy Stara Dagbrowa z dnia 27 lutego 2014 r

w stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy:
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» Uchwaty Nr XXXI11/221/2006 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 15 lutego
2006 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody,

» Uchwatg Nr XXXVI/244/2006 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 29 czerwca
2006 r. w sprawie ustanowienia drzew za pomniki przyrody.

Il. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

o zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie z uzytkowania kottéw i piecéw weglowych o ztym stanie technicznym
i niskiej sprawnosci cieplnej;

o modernizacja systemdédw grzewczych idocieplenie budynkdéw, w celu
zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng;

o popularyzacja energii ze zrodet odnawialnych, przede wszystkim przy
wykorzystaniu instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ uciazliwych w zakresie emisji do powietrza,
w tym odorow:

o w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektow istniejacych — realizacja
zieleni izolacyjnej;

o w obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;
utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrza;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie
gtownych szlakéw komunikacyjnych;

lll. Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtownych szlakow komunikacyjnych;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:

o w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektow istniejacych — realizacja
zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;

o w dolinach rzek, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych;

IV.  Wskazania w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych

uregulowanie gospodarki $ciekowej obszaru gminy poprzez rozwdj systeméw
kanalizacji sanitarnej, eliminujagc w maksymalny sposéb indywidualne sposoby
utylizacji Sciekodw sanitarnych,

zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni  biologicznie  czynnej
umozliwiajacej infiltracje wod opadowych do gruntu,

o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, szczegdlnie tych uciazliwych dla $rodowiska, do struktur
hydrogeologicznych;
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o wdrazanie rozwigzan w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych;

V. Wskazania w zakresie ochrony gleb

- ochrona zwartych komplekséw terendéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkgji rolnej — gleb klasy Ill (chronione);

- ochrona gruntéw organicznych wystepujacych w bezposrednim sasiedztwie ciekéw,
na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe, niezaleznie od klasy;

VI. Wskazania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
W obszarach powodziowych sugeruje sie:

- nie lokalizowa¢ nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w ramach, ktérych gromadzone sag substancje chemiczne stanowiace
znaczace zagrozenie dla srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi;

- ogranicza¢ lokalizacje zabudowy na:
o obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%;
o obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%;

- tereny rolnicze wykorzystywac jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze
wzgledu na poprawe retencji wody w dolinie.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdélnym opracowania ekofizjograficznego
w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. - Prawo ochrony srodowiska

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardow urbanistycznych
uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

— wyznaczenie stref otwartych istref zieleni irekreacji w granicach szczegolnego
zagrozenia powodzig. Strefy dopuszczajgce zabudowe zostaty wskazane jedynie
w granicach istniejgcego zagospodarowania:

1. obszary istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej,
2. czesci stref komunikacyjnych, ktére stanowig istniejace drogi.

Szczegdtowe ustalenia dla stref, wtym zakaz lokalizacji nowej zabudowy zostana
zawarte w sporzadzonym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto ze wzgledu na okreslony
w u.p.z.p. zakres planu ogdlnego nie jest mozliwe wyznaczenie dodatkowych warunkéw
ograniczenia lokalizacji zabudowy. Okreslenie linii zabudowy, czy innych warunkow takich jak
zakaz realizacji kondygnacji podziemnej czy wyniesienie poziomu parteru powyzej lustra
wody mozliwe jest na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy.

— wyznaczenie stref otwartych, ktére obejmuja obszar Natura 2000 oraz wigksze
kompleksy lesne izadrzewienia. W strefach tych jako profil dodatkowy ustalono
mozliwos¢ realizacji wytacznie terenu zieleni urzadzonej;

— wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejaca zabudowe, uktad
komunikacyjny iinfrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
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pozostawiajac w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajac
presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac koniecznosc
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-1ll, gruntow lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

— wyznaczenie stref gornictwa na udokumentowanych ztozach kopalin, ktére podlegaja
ochronie w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania
z wyjatkiem zt6z potozonych w granicach obszaru Natura 2000;

— okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie
czynnej umozliwiajacej infiltracje wéd opadowych do gruntu;
— wskazanie w poszczegolnych strefach zieleni urzadzonej jako profilu dodatkowego.

24. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Stara Dabrowa wykonano analize zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowg w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. wsprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz najnowsze dane udostepniane przez
statystyke publiczna.

Plan ogolny gminy Stara Dabrowa wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna), SJ (strefa wielofunkcyjna zzabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) iSZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie chtonnosci
wynoszacej facznie 1838 oséb. W planie ogdlnym wyznaczono roéwniez ww. strefy w granicach
obecnie zainwestowanych obszarow, ktére nie stanowia terendw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie wynosi 1000 os. Tereny
chtonne w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130% zapotrzebowania.

Sposdob uwzglednienia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Plan ogdlny gminy Stara Dabrowa wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg) o sumie chtonnosci
wynoszacej facznie 1838 osdb.

W planie ogdlnym gminy Stara Dabrowa wyznaczono strefy SW, SJ i SZ rowniez poza
obszarami, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkgji
mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod uwage uwarunkowania,
o ktorych mowa w art. 13b.
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  ZAP =    M 20 −      PUM 0   P 20
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