UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar w obrebach Leczyca i Storkoéwko, gmina Stara Dabrowa

Podstawe wszczecia procedury planistycznej zwigzanej z opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w obregbach Leczyca i Storkéwko, gmina Stara Dagbrowa
stanowi uchwata Nr XXX1V/332/2021 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniona uchwata
Nr L/481/2023 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zgodnie ze wskazaniem uchwaly intencyjnej zasigg opracowania dotyczy obszaru o powierzchni
ok. 130 ha zlokalizowanego w obrebach Leczyca i Storkdwko, w gminie Stara Dabrowa, w bezposrednim
sasiedztwie skrzyzowania drog wojewodzkich nr 106 1 142.

W granicach opracowania nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego natomiast
podstawowa forme jego zagospodarowania stanowig tereny rolnictwa.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie ze wskazaniem uzasadnienia
do uchwaty intencyjnej, jest ,,zabezpieczenie terendw wykorzystywanych obecnie rolniczo przed zmiang sposobu
ich uzytkowania, w szczegblnosci przed wprowadzeniem na tych terenach dziatalno$ci produkcyjnej
przemystowej. Stanowi¢ to ma ochron¢ mieszkancéw m.in. Stokéwka, Moskorza, Leczycy, Parlina, Kicka i
Zatecza przed negatywnym oddziatywaniem potencjalnych zmian sposobu uzytkowania. Obecnie w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Dabrowa proponowany obszar
stanowig tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.”

Sposob  realizacji wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie przeznaczenia
terenu zgodnego z aktualnym sposobem zagospodarowania rozpatrywanego obszaru oraz terenow
sasiednich;

2) potrzeby zrbwnowazonego rozwoju poprzez okreslenie zasad zagospodarowania w drodze ustalen planu
miejscowego spehniajacego kryteria okreslone w lokalnej polityce przestrzennej wyrazonej w studium
przy jednoczesnym wyeliminowaniu niekontrolowanego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy realizowanej
w oparciu o decyzji o warunkach zabudowy;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ograniczenie mozliwo$ci zagospodarowania terenu
zachowujac dotychczasowy krajobraz — w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje zabudowa,
ponadto ustalenia opracowania zakazuja sytuowania budynkow i wiat, tym samym nie stwierdza si¢
punktu odniesienia w zakresie walorow krajobrazowych;

4) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz konieczno$¢ zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu poprzez
okreslenie jako podstawowego sposobu zagospodarowania obszaru przeznaczenia na tereny rolnicze,
identyfikacj¢ udokumentowanych zasobow wodd podziemnych oraz wprowadzenie zakazu realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzigé
stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych — w granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja grunty lesne oraz nie udokumentowano zt6z kopalin;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej poprzez
wskazanie obiektow podlegajacych ochronie, okreslenie zasad ich zagospodarowania oraz uwzglednienie
wnioskéw 1 dokonanie uzgodnien z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska;

7) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;

8) prawo wilasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania,
dotychczasowych przesadzen planistycznych oraz kierunku zagospodarowania wyrazonego w lokalnej
polityce przestrzennej gminy;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegolnych zapiséw planu;



10) potrzeby interesu publicznego zakazujac  realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci w zakresie tacznosci publicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez publiczng informacje na temat informacje
dotyczace poszczegdlnych etapéw procedury, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy jak
rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

13) konieczno$¢ zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez realizacje czynnosci
formalno-prawnych i trybu postgpowania okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
dopuszczenie umozliwiajace, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, budowg¢ nowych oraz przebudowe,
rozbudowg¢ i remont istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska nie dopuszczajac do lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie powstania powaznej
awarii przemystowej oraz okreslajac zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
poprzez okreslone przeznaczenie teren..

Ustalajac przeznaczenie terenow, a takze okreslajac zasady ich zagospodarowania, Wojt Gminy Stara Dabrowa
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzglednil uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne rozpatrywanego obszaru.

Odnoszac si¢ ustalonego przeznaczenia terenéw oraz okreslonych zasad zagospodarowania wskazuje si¢, iz
ustalenia opracowania nie dopuszczaja sytuowania nowej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stara Dabrowa przyjetej
uchwatg Nr XVII/116/16 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 29 wrze$nia 2016 r.:

1) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dagbrowa wymaga

aktualizacji;

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie opracowania wymagaja

aktualizacji;

3) obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymagaja czgsciowej aktualizacji.
Uwzgledniajac powyzsze nalezy zaznaczy¢, iz uchwata Nr XXXV/343/2022 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia
25 lutego 2022 r. dokonano miejscowej aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Dabrowa. W chwili obecnej przedmiotowe opracowanie, w odniesieniu obszaru
objetego planem, spetnia wszelkie wymogi prawne stanowi aktualny zbidr wytycznych w zakresie lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego bedacych podstawa do okreslenia przeznaczenia terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono w ramach Prognozy skutkow finansowych zawierajacej informacje o przewidywanych konsekwencjach
finansowych wprowadzonych rozwiazan przestrzennych.

Dane uwzglednione w opracowaniu majg charakter szacunkowy i stuzg wytacznie do ustalenia prawdopodobnych
konsekwencji  finansowych zwigzanych 2z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na,
niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.

Wykonana symulacja skutkow realizacji ustalen planu wykazata, iz procedowane opracowanie poza kosztami
administracyjnymi zwigzanymi z przeprowadzeniem procedury planistycznej, nie wywotuje obcigzen
finansowych dla budzetu gminy zwiazanych, w szczegdlnosci z realizacja sieci infrastruktury techniczne;j.
Jednoczesnie nalezy zaznaczyC, iz przyje¢te ustalenia nie wywoluja rowniez wzrostu po stronie zyskow



finansowych jednak uwzgledniajac stawiane w uchwale intencyjnej cele wskazuje si¢ na ich zasadnos$¢ i
zapotrzebowanie spoteczne.



