UCHWALA NR X1./384/2022
RADY GMINY STARA DABROWA

z dnia 13 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Dabrowa obejmujacego miejscowosé¢ Kicko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(. Dz. U. 22022 r. poz. 559 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwatg Nr XXX1/295/2021
Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 24 wrzeé$nia 2021 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa obejmujacego miejscowos¢ Kicko, uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa obejmujacego
miejscowos¢ Kicko, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa przyjgtego uchwata Nr VIII/49/2003
Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 26 czerwca 2003 r. oraz zmienionego uchwatami Nr XII1/73/2007 Rady
Gminy Stara Dabrowa z dnia 28 grudnia 2007 r., Nr XIV/94/2012 Rady Gminy Stara Dgbrowa z dnia 28 lutego
2012 r. oraz Nr XXXV/343/2022 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 25 lutego 2022 r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem obejmujacego powierzchnig 66,0600 ha okresla rysunek planu.
§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu;

3)zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4)zalgcznik Nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 5. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony linia rozgraniczajaca oraz oznaczony symbolem
literowym przeznaczenia podstawowego, przy czym w przypadku wydzielenia wigcej niz jednego terenu
0 tym samym przeznaczeniu wyroznienie terenu nastepuje poprzez dodanie symbolu cyfrowego przed
symbolem literowym przeznaczenia;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie i odnoszacy si¢ do terenu sposob
zagospodarowania nieruchomosci gruntowej lub jej czesci;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu, do ktérej musi
przylega¢ minimum 60% szerokosci elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego. W odniesieniu do
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pozostatych budynkéw iwiat okreslona obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie
zabudowy;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lona na rysunku planu,
wyznaczajgcg najblizsze usytuowanie budynkow i wiat wzgledem linii rozgraniczajgcej teren;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane lub ich czgsci zwigzane
z dzialalnoscia komercyjng lub publiczna, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogolnospolecznej, w tym ustugi - dopuszcza si¢ zawezenie katalogu ustug
w ramach ustalen szczegotowych wiasciwych dla poszczegdlnych terendw;

7)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§ 6. Oznaczenia rysunku planu:
1) ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego planem;

b) linia rozgraniczajaca;

c) obowigzujaca linia zabudowy;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;

e) przeznaczenie terenu, okreslone nastepujacymi symbolami literowymi:
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- RM —teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
- U - teren zabudowy ustugowej,
- US —teren ushug sportu,
- ZC — teren cmentarza,
- R - teren rolny,
- WS — teren wdd powierzchniowych,
- E —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
- KDL ~— teren drogi publicznej — lokalnej,
- KDW - teren drogi wewngtrzne;;

2) granice, tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych:

a) obiekt architektoniczny wpisany do rejestru zabytkow,

b) obiekt architektoniczny wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

c¢) obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

d) granica stanowiska archeologicznego,

e) pomnik przyrody;

3) granice, tereny i obiekty wywolujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

4) elementy informacyjne:
a) 0§ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,

b) proponowane linie podziatu dziatek.
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§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja:

1) udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wdd podziemnych oraz kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla;

2) tereny i obszary gornicze;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) strefy ochronne uj¢¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikéw waéd $rédlagdowych;

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

6) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
7) uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

¢) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania zabudowy
w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych w ramach:

a) ustalen ogolnych, odnoszacych sie do obszaru objetego planem,
b) ustalen szczegdlowych wlasciwych dla poszczegdlnych terenow,
¢) rysunku planu;

2)ustala sie¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym ustalenia linii zabudowy nie dotyczg wykraczajgcych poza te linie o nie wigcej niz
2 m izlokalizowanych w granicach terenu pozwalajacego na ich usytuowanie schoddéw zewnetrznych
1 pochylni, zadaszen nad wejsciami, fragmentéw dachu, okapdéw i gzymsow, balkondw i loggii, wykuszy
oraz pozostalych elementéw wystroju architektonicznego;

3) w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu, w catosci lub w czesci:

a) nie spetnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegdtowych zasad zagospodarowania lub
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ przebudowe,
remont lub zmiane sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem lit. b),

b)nie spetnia wymagan wylacznie w zakresie rozwigzan materiatlowych i kolorystyki dopuszcza sie
réwniez rozbudowe z zachowaniem istniejacych parametrow,

¢) znajduje si¢ pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca dopuszcza sie:
- rozbudowe zgodnie z ustaleniami linii zabudowy,
- nadbudowe w obrysie Scian zewnetrznych,
- przebudowe, remont lub zmiang sposobu uzytkowania.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci s$rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczego6lnoséei w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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3) ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych dla
terendw oznaczonych symbolami:

a) 1-2MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1-20MNU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) 1-6RM jak dla terendéw zabudowy zagrodowej;
4) w granicach obszaru objgtego planem zlokalizowane sg, zgodnie z rysunkiem planu:
a) pomnik przyrody — Cis pospolity, usytuowany w ramach terenu oznaczonego symbolem ZC,
b) pomnik przyrody — Dab szypulkowy, usytuowany w ramach terenu oznaczonego symbolem ZC,
¢) pomnik przyrody — Dab szyputkowy, usytuowany w ramach terenu oznaczonego symbolem 9MNU,
d) pomnik przyrody — Lipa drobnolistna, usytuowany w ramach terenu oznaczonego symbolem 3U,
e) pomnik przyrody — Lipa drobnolistna, usytuowany w ramach terenu oznaczonego symbolem 3U,
f) pomnik przyrody — Lipa drobnolistna, usytuowany w ramach terenu oznaczonego symbolem 3U;

5) wszelkie dziatania majace wptyw na formy ochrony przyrody wskazane w pkt 4 wymagaja postepowania
zgodnego z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspdlczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obiekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow: koscidt pw. Matki Boskiej Czestochowskiej — nr
rej. 1438 z 21 grudnia 1963 r., usytuowany w ramach terenu oznaczonego symbolem 3U,

b) obiekty architektoniczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- kosciol pw. Matki Boskiej Czgstochowskiej, usytuowany w ramach terenu oznaczonego symbolem
30,

- dzwonnica, usytuowana w ramach terenu oznaczonego symbolem 3U,

- upamietnienie ofiar I Wojny Swiatowej, usytuowane w ramach terenu oznaczonego symbolem 3U,

- chatupa, Kicko 8, usytuowana w ramach terenu oznaczonego symbolem 3RM,

- chatupa, Kicko 14, usytuowana w ramach terenu oznaczonego symbolem 2RM,

- chatupa, Kicko 16, usytuowana w ramach terenu oznaczonego symbolem 2MNU,

- chatupa, Kicko 18, usytuowana w ramach terenu oznaczonego symbolem SMNU,

- chatupa, Kicko 21, usytuowana w ramach terenu oznaczonego symbolem 1MNU,

- chatupa, Kicko 25, usytuowana w ramach terenu oznaczonego symbolem 1MNU,

- chatupa, Kicko 40, usytuowana w ramach terenu oznaczonego symbolem 1 1MNU,

- stodota, Kicko 24, usytuowana w ramach terenu oznaczonego symbolem SMNU,

- stacja transformatorowa, usytuowana w ramach terenu oznaczonego symbolem E,
¢) obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- cmentarz ewangelicki, usytuowany w ramach terenu oznaczonego symbolem ZC,

- cmentarz przykoscielny, usytuowany w ramach terenu oznaczonego symbolem 3U,
d) zabytki archeologiczne zaewidencjonowane w ramach stanowiska archeologicznego;

2) wszelkie dziatania w ramach:

a) obiektu architektonicznego wskazanego w pkt 1 lit. a) wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami
odrebnymi odnoszacymi sie¢ do zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow,
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b) obiektéw architektonicznych wskazanych w pkt 1 lit. b) wymagaja postepowania zgodnego z przepisami
odrebnymi odnoszacymi si¢ do zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, z uwzglednieniem
nastepujacych zasad ochrony:

- obowiazek zachowania istniejacej formy architektonicznej, rozwigzan materiatowych i kolorystyki,
geometrii dachu oraz detalu architektonicznego, z dopuszczeniem rozbudowy oraz uzupelnienia
elewacji o nowe elementy, w szczegdlnosci zadaszenia stref wejsciowych, klatki schodowe, schody
zewnetrzne i podjazdy dla niepelnosprawnych,

-zakaz zmiany wielkosci 1rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji od strony
drogi publicznej, przy czym w przypadku wymiany stolarki obowigzek zachowania ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych oraz podziatéw wewnetrznych okna,

c) obszaru wskazanego w pkt 1 lit. ¢) wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrebnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkdéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, z uwzglednieniem obowiazku
zachowania istniejacej formy oraz nasadzen zieleni wysokiej,

d) stanowiska archeologicznego wskazanego w pkt 1 lit. ¢) wymagajg postepowania zgodnego z przepisami
odrebnymi odnoszacymi si¢ do zabytkdéw archeologicznych;

3)w przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku obowiazuje tryb postepowania okreslony przepisami odrebnymi.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych - rozmieszczenie granic, terenéw 1 obiektéw chronionych na podstawie przepiséw
odrgbnych oraz zasady ich zagospodarowania wskazano odpowiednio:

1) w przypadku form ochrony przyrody w §9 pkt 41 5;
2) w przypadku form ochrony zabytkéw oraz elementow dziedzictwa kulturowego w §10 pkt 112.
§ 12. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza sig¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci;

2)ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego na
podstawie przepisow odrgbnych:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 850 m? ,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen i podzialéw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia melioracji
wodnych.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowana jest strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia o szerokosci 14 m - po 7 m na kazda strong od osi napowietrznej
linii $redniego napigcia, w ktérej moga wystapi¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
wynikajace w szczegdlnosci z emisji pola elektromagnetycznego i hatasu;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkéw zawierajacych pomieszczenia
przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,

b) wszelkie dziatania wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia ustalenia zawarte
w pkt 2. nie obowigzuja.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obshuga komunikacyjna obszaru objetego planem nastepuje zgodnie z przepisami odrebnymi poprzez:
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a) droge publiczng - lokalng zlokalizowang w ramach terenu oznaczonego symbolem KDL,
b) drogi wewnetrzne zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1-21KDW,
c) zewnetrzny uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami obszaru objetego planem;
2) obstuga parkingowa:
a) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
- 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub czesci
budynku o tej funkeji,

- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw ustugowych lub
czescei budynkdéw o tej funkeji,

b)ustala si¢ dla zabudowy ustugowej obowiazek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstgpienie od przedmiotowego obowigzku
w przypadku gdy wymagana liczba miejsc postojowych okrelona w lit. a) jest mniejsza niz 5.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) pokrycie  zapotrzebowania  zsieci  wodociagowej, zuwzglednieniem  wymagan  ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci wodociggowe, zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢
wody;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnego zrédta energii o mocy nie wiekszej niz mikroinstalacja okre$lona w przepisach
odrebnych wykorzystujacej energie promieniowania stonecznego;

3) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

a) z indywidualnych systemdéw grzewczych, wykorzystujacych paliwa i urzadzenia dopuszczone do obrotu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z instalacji odnawialnego Zrodta energii 0 mocy nie wiekszej niz mikroinstalacja okre$lona w przepisach
odrebnych:

- wykorzystujacej energi¢ aerotermalna,
- wykorzystujacej energie promieniowania stonecznego,
- zasilanej biomasa;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikdéw gazu;
5) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢:
a) odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszeza sig¢, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie S$ciekéw do zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekle;

6) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ odprowadzanie:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) do zbiornikoéw umozliwiajacych jej powtdrne wykorzystanie, w tym do celéw ppoz.;

T)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpaddw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) z zakresie inwestycji dotyczacych lacznosci publicznej ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-2MN ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- miejsc postojowych, doj$¢ i dojazdéw do budynkoéw i dziatek budowlanych,

- pozostatych obiektow budowlanych i urzadzen niezbednych do wilasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okre$§lonym przeznaczeniem,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sie zgrupowanie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkdéw gospodarczych, garazowych i wiat na dzialce
budowlanej,

¢) faczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
' a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50,

c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- budynki gospodarcze, garazowe i wiaty: 6 m, przy czym nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45° lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 35°, przy czym dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych,
garazowych 1 wiat oraz jednokondygnacyjnych czeSci garazowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie,

g) rozwigzania materiatowe i kolorystyka:

- dach: dachowka ceramiczna, cementowa lub material dachowkopodobny w odcieniu czerwieni, brazu
lub grafitu, przy czym okres§lone rozwigzania materialowe i kolorystyczne nie dotyczg dachow
ptaskich,

- elewacja: tynk w odcieniu bieli, jasnej szarosci, bezu, kamiefi, drewno lub materiat drewnopodobny,
cegla, szkto;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 850 m?.
§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami 1-6RM ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych;
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2) szczegdlowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych,
- budynkéw inwentarskich i budowli rolniczych,
- budynkdéw garazowych, gospodarczych i wiat,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw do budynkow i dziatek budowlanych,

- pozostatych obiektéw budowlanych i urzadzen niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem,

b) budynki mieszkalne w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢ zgrupowanie budynku
mieszkalnego oraz budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat na dziatce budowlanej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosei 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

d) w ramach terendw oznaczonych symbolami 1-3RM:

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

- zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw inwentarskich o obsadzie zwierzecej przekraczajgcej 20 DJP,

e) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1RM zlokalizowana jest, zgodnie z rysunkiem planu, strefa

ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia — szczegdlne warunki
zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§8;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowalnej: 30%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 10 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- budynki gospodarcze, garazowe, inwentarskie i wiaty: 10 m, przy czym nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

- budowle rolnicze: 12 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45° lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 35°, przy czym dopuszcza sig:

- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dachy dwuspadowe symetryczne o kgcie nachylenia od
15° do 35°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat oraz jednokondygnacyjnych czesci garazowych
budynkdéw mieszkalnych dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptlaskie,

g) rozwigzania materiatowe i kolorystyka:

- dach: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwkopodobny w odcieniu czerwieni, brazu
lub grafitu, przy czym okre$lone rozwigzania materialowe i1 kolorystyczne nie dotyczg dachow
ptaskich,

- elewacja: tynk w odcieniu bieli, jasnej szarosci, bezu, kamien, drewno lub materiat drewnopodobny,
cegla, szklo,
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- przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektéw architektonicznych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami 2-3RM;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?.
§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-6MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegdlowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkdw ustugowych,
- budynkoéw garazowych, gospodarczych i wiat,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- miejsc postojowych, dojs¢ 1 dojazdéw do budynkdw 1 dzialek budowlanych,

- pozostatych obiektéw budowlanych i urzadzen niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem,

b) dopuszcza si¢ zgrupowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkéw ustugowych,
gospodarczych, garazowych i wiat na dziatce budowlanej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

d) w ramach terenu oznaczonego symbolem 3MNU zlokalizowana jest, zgodnie z rysunkiem planu, strefa

ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigecia — szczegdlne warunki
zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§8; }

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10 m, przy czym nie wiecej nizZ 2 kondygnacje nadziemne,

- budynki ustugowe, gospodarcze, garazowe iwiaty: 6 m, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45° lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 35°, przy czym dopuszcza si¢ dla budynkéw ushigowych,
gospodarczych, garazowych 1 wiat oraz jednokondygnacyjnych czgsci garazowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy
plaskie,

g) rozwigzania materiatowe i kolorystyka:

- dach: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachowkopodobny w odcieniu czerwieni, brazu
tub grafitu, przy czym okre$lone rozwigzania materiatlowe i kolorystyczne nie dotycza dachow
ptaskich,
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- elewacja: tynk w odcieniu bieli, jasnej szarosci, bezu, kamien, drewno lub material drewnopodobny,
cegla, szklo,

- przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektow architektonicznych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1-2MNU, SMNU,;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 850 m?.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 7-8MNU ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkoéw ushugowych,
- budynkoéw garazowych, gospodarczych i wiat,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- miejsc postojowych, dojs¢ i dojazddéw do budynkow i dziatek budowlanych,

- pozostatych obiektéw budowlanych i urzgdzen niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sie zgrupowanie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkdéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i wiat
na dziatce budowlanej,

c) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekraczaé 50%
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskéiniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne 1ibudynki ustugowe: 10m, przy czym nie wigce] niz
2 kondygnacje nadziemne,

- budynki gospodarcze, garazowe i wiaty: 6 m, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45° lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 35°, przy czym dopuszcza sig dla budynkdéw ustugowych,
gospodarczych, garazowych 1 wiat oraz jednokondygnacyjnych czesci garazowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy
plaskie,

g) rozwigzania materiatowe i kolorystyka:

- dach: dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwkopodobny w odcieniu czerwieni, brazu
lub grafitu, przy czym okre§lone rozwigzania materialowe 1 kolorystyczne nie dotycza dachéw
plaskich,

- elewacja: tynk w odcieniu bieli, jasnej szarosci, bezu, kamien, drewno lub material drewnopodobny,
cegla, szklo;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 850 m?.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 9-20MNU ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegdlowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkow ustugowych,
- budynkéw garazowych, gospodarczych 1 wiat,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw do budynkow i dzialek budowlanych,

- pozostatych obiektéw budowlanych i urzadzen niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢ zgrupowanie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych i wiat
na dzialce budowlanej,

c) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekraczaé 50%
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej,

d)w ramach terenéw oznaczonych symbolami 10MNU, 15MNU, 19MNU zlokalizowana jest, zgodnie
z rysunkiem planu, strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia —
szczegblne warunki zagospodarowania przedmiotowych terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z ustaleniami §8;

| 3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,50,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 30%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: 10 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

-budynki ustugowe, gospodarcze, garazowe iwiaty: 6 m, przy czym nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45° lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia od 15° do 35°, przy czym dopuszeza si¢ dla budynkéw ustugowych,
gospodarczych, garazowych 1 wiat oraz jednokondygnacyjnych czeéci garazowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy
ptaskie;

g) rozwiazania materiatowe i kolorystyka:

- dach: dachéwka ceramiczna, cementowa lub material dachowkopodobny w odcieniu czerwieni, brazu
lub grafitu, przy czym okreslone rozwigzania materialowe i kolorystyczne nie dotycza dachow
ptaskich,

- elewacja: tynk w odcieniu bieli, jasnej szarosci, bezu, kamien, drewno lub materiat drewnopodobny,
cegla, szklo,
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- przedmiotowe ustalenia nie dotycza obiektu architektonicznego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow zlokalizowanego w granicach terenu oznaczonego symbolem 1 1MNU;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 850 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ushugowa;
2) szczegdlowe zasady zagospodarowania - lokalizacja:
a) budynkéw ushugowych,
b) budynkoéw garazowych, gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw do budynkdw i dziatek budowlanych,

e) pozostalych obiektow budowlanych i urzadzen niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowalnej: 30%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°, dachy
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie;

g) rozwigzania materiatowe 1 kolorystyka:

- dach: dachoéwka ceramiczna, cementowa lub materiat dachowkopodobny w odcieniu czerwieni, brazu
lub grafitu, przy czym okreslone rozwigzania materiatowe i kolorystyczne nie dotycza dachéw
ptaskich,

- elewacja: tynk w odcieniu bieli, jasnej szarosci, bezu, kamien, drewno lub material drewnopodobny,
cegla, szkto;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 850 m?.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania - lokalizacja:
a) budynkdéw ushugowych o funkeji:
- sportu i rekreacji,
- zaplecza socjalno-administracyjnego,
- kultury 1 o$wiaty,
b) wiat i altan,
c¢) budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) placéw zabaw i sitowni terenowych,
e) zieleni urzgdzonej,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

g) miejsc postojowych, dojs¢ i dojazddéw do budynkéw i dziatek budowlanych,
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h) pozostatych obiektéw budowlanych i urzadzen niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowalnej: 15%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°, dachy
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie,

g) rozwigzania materiatowe 1 kolorystyka:

- dach: dachdéwka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwkopodobny w odcieniu czerwieni, brgzu
lub grafitu, przy czym okreslone rozwigzania materiatowe i kolorystyczne nie dotycza dachéw
ptaskich,

- elewacja: tynk w odcieniu bieli, jasnej szarosci, bezu, kamien, drewno lub materiat drewnopodobny,
cegla, szkto;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 850 m?.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania — lokalizacja:
a) budynku ustugowego o funkeji kultu religijnego,
b) dzwonnicy,
¢) nieczynnego cmentarza przykoscielnego,
d) zieleni urzadzonej,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) pozostatych obiektéw budowlanych i urzadzen niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowalnej: 10%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m,
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 45° do 55°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala sie:
1) przeznaczenie: ushugi sportu;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:

- boisk i budowli sportowych,
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- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji budynkdw i wiat;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 80%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala sie:
1) przeznaczenie: cmentarz;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 80%.

§ 26. Dla terendw oznaczonych symbolami 1-3R ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny rolne;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- upraw rolnych,
- 1ak 1 pastwisk,
- drog dojazdowych do gruntow rolnych,
- urzadzen melioracji wodnych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji budynkdw i wiat.
§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-2WS ustala sie:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodlgdowe;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- urzadzen melioracji wodnych oraz budowli zwigzanych z nimi funkcjonalnie,
- budowli zwigzanych z przejazdami drogowymi i rowerowymi oraz przej$ciami pieszymi,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sie:
1) przeznaczenie: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;

2) szczegdlowe zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w energie elektryczng, w szczegdlnosci stacji
elektroenergetycznych;

3) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,50,

c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowalnej: 50%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,
f) geometria dachu:
- dachy plaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia od 12° do 30°.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna — lokalna;
2) szczegdlowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- obiektow budowlanych i urzadzen zgodnych z klasg drogi wynikajacych z przepiséw odrebnych,
- chodnikow, $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- miejsc postojowych,
- zieleni urzadzone;,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-21KDW ustala sie:
1) przeznaczenie: droga wewngtrzna;
2) szczegbdltowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- obiektéw budowlanych i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow,
- chodnikow, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technil:znej,
- miejsc postojowych,
- zieleni urzadzone;,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 31. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1-2MN, 1-6RM, 1-20MNU, 1-2U: 30%;
2) dla pozostatych terendéw: 1%.

§ 32. W granicach obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia:

1) uchwaty Nr XVI1/111/08 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych w obrgbach Kicko, Stara Dgbrowa, Nowa Dabrowa (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego

z 2008 r. Nr 57 poz. 1300);

2)uchwaly Nr XXXIII/313/2021 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w obrebie Kicko, gmina Stara

Dabrowa (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 6078).
§ 33. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stara Dabrowa.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

i/ /;

/d;y Gminy
Z/ ./f k:/iifu

Krzysztof Bartnicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./384/2022
Rady Gminy Stara Dabrowa
z dnia 13 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dgbrowa obejmujacego
miejscowo$¢ Kicko wylozono do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach
od 7 czerweca 2022 r. do 28 czerwca 2022 r. - termin sktadania uwag: do 12 lipca 2022 r.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu ani w okresie przynaleznym do skiadania uwag nie wniesiono
zadnych zastrzezen dotyczacych przedmiotowego opracowania oraz zwigzanej z nim procedury.

Majac na uwadze powyzsze Rada Gminy Stara Dabrowa nie podejmuje rozstrzygniecia w przedmiotowym
zakresie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1./384/2022
Rady Gminy Stara Dabrowa
z dnia 13 lipca 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. ] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559
z pozn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. Zadania wlasne
gminy obejmujg w szczegolnosci sprawy z zakresu:

- tadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomosciami,

- ochrony srodowiska, przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekbw komunalnych, utrzymania czysto$ci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci
infrastruktury technicznej, przy czym zuwagi na bezposrednie sgsiedztwo obszarow zagospodarowanych
i uzbrojonych oraz szerokie dopuszczenie realizacji rozwiazan indywidualnych zasadne jest wskazanie, iz
realizacja ustalen opracowania nie wywoluje natychmiastowych skutkéw w postaci cigzacego na samorzadzie
obowiazku realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
-infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywaé sie¢ bedzie w oparciu o budzet
gminy lub $rodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych z zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy
o partperstwie publiczno-prywatnym.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./384/2022
Rady Gminy Stara Dgbrowa

z dnia 13 lipca 2022 r.

Zatacznik 4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stara Dabrowa obejmujacego miejscowo$¢ Kicko
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Podstawg wszczgeia procedury planistycznej zwiazanej z opracowaniem miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dgbrowa obejmujgcego miejscowoéé Kicko stanowi uchwata
Nr XXX1/295/2021 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 24 wrzeénia 2021 1.

Obszar objety projektem planu, ktérego powierzchnia wynosi 66,0600 obejmuje obejmuje swym zasiggiem
centralng czgs¢ obrebu ewidencyjnego Kicko.

W granicach opracowania, za wyjatkiem dwodch niewielkich fragmentéw usytuowanych w potudniowo —
wschodniej oraz w poétnocno — zachodniej czesci obszaru, nie obowiazuja ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Celem przedmiotowe]j procedury planistycznej jest okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
poszczegolnych terenéw zgodnie z kierunkiem zagospodarowania wyznaczonym w nowej edycji studium
zatwierdzonej uchwatg Nr XXXI11/312/2021 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 26 listopada 2021 r.

I.  Spos6b  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W ramach procedowanego projektu planu miejscowego:

)uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego poprzez okreslenie linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczaniu i réznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz zasad jego
zagospodarowania, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe dostosowanie ustalen planu do aktualnego
-zagospodarowania oraz okredlenie zasad realizacji zabudowy z uwzglednieniem parametréw i formy
architektonicznej istniejacej struktury budowlanej;

3)uwzgledniono wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzie¢ powodujgcych przekroczenie
standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, wprowadzenie zakazu realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (za wyjatkiem przedsiewzieé
stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych) oraz uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne w odniesieniu do czesci gruntéw rolnych klasy III zlokalizowanych
w granicach opracowania;

4)uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
poprzez wskazanie wystgpujacych w granicach opracowania zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow,
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i zaewidencjonowanych w formie stanowisk archeologicznych oraz
okreslenie zasad ich ochrony;

5)uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony s$rodowiska, ograniczenie mozliwosci sytuowania
zabudowy w zasiggu strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz ustalenie minimalnej
liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

6)uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7)uwzgledniono prawo wlasnosci okreslajac przeznaczenie terenu zgodnie zprzyjeta koncepcja
zagospodarowania;
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8)uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnienn w przedmiotowym
zakresie oraz uwzgledniajac wynikajace z nich uwagi dotyczace poszczegdlnych zapisow planu;

9)uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zakazujac realizacji przedsiewzig¢ powodujgcych
przekroczenie standardow jakosci §rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

10)uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz precyzujac zasady ich realizacji,

11)zapewniono udzial spoleczefistwa w pracach planistycznych zamieszczajac w obwieszczeniach
1 ogloszeniach prasowych dotyczacych poszczegdlnych etapéw procedury informacje o mozliwosci zapoznania
si¢ z dokumentacja sprawy jak rowniez formie i zakresie wypowiedzenia;

12)zachowano  jawno$ci i przejrzystosci  procedur  planistycznych poprzez zastosowanie
do czynnosci formalno-prawnych okre§lonych wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

13)uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
okreslajagc zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowej.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac jego zasady zagospodarowania uwzgledniono interes
publiczny i interesy prywatne jak réwniez wzigto po uwage uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne rozpatrywanego obszaru.

3.Ustalenia projektu planu:

Duwzgledniaja uwarunkowania wynikajgce z potozenia rozpatrywanego obszaru, aktualnego stanu
zagospodarowania oraz dostgpnosci komunikacyjnej, w tym z wykorzystaniem publicznego transportu
zbiorowego;

2)zapewniajg mozliwos¢ przemieszcza si¢ pieszych i rowerzystéw oraz dostgpnosc dla osob ze szezegdlnymi
- potrzebami; ‘

3)odnosza si¢ zaréwno do obszaru o w pelni wykszatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
jak 1 jego bezposredniego sasiedztwa wskazujac lokalizacjg terenéw zabudowy w ramach istniejacej tkanki
budowlanej oraz rezerwy zwigzanej z jej sukcesywnym rozwojem.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stara Dabrowa przyjetej
uchwatg Nr XVII/116/16 Rady Gminy Stara Dgbrowa z dnia 29 wrzesnia 2016 r.:

1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dgbrowa wymaga
aktualizacji;

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie opracowania wymagaja aktualizacji;
3) obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymagaja czgsciowej aktualizaci.

Uwzgledniajac powyzsze nalezy zaznaczy¢, iz uchwata Nr XXXV/343/2022 Rady Gminy Stara Dabrowa
z dnia 25 lutego 2022 r. dokonano miejscowej aktualizacji Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa. W chwili obecnej przedmiotowe opracowanie,
w odniesieniu obszaru objgtego planem, spetnia wszelkie wymogi prawne stanowi aktualny zbidr
wytycznychw zakresie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego bedacych podstawsg do okreslenia
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono w ramach prognozy skutkow finansowych zawierajacej informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwiazan przestrzennych.

1d: D6BE91B0-44F7-470C-A57F-0BEAOA4BEGGE. Projekt Strona 2




Analiza przyjetych uwarunkowan ekonomicznych wykazata, iz procedowane opracowanie, poza kosztami
administracyjnymi zwigzanymi z przeprowadzeniem procedury planistycznej, wywoluje obcigzenia finansowe
dla budzetu gminy zwigzane w szczegolno$ci z realizacja sieci infrastruktury technicznej, przy czym
przedmiotowe inwestycje stanowia wylacznie przedtuzenie i rozbudowe istniejacego systemu, natomiast ich
realizacja moze podlega¢ etapowaniu odpowiadajgcemu stopniowi urbanizacji obszaru jednoczesnie
nie stanowigc znaczacego obcigzenia dla budzetu.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, iz zamierzenia proponowane w ramach procedowanego planu
miejscowego sg zasadne i spotecznie uzasadnione
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